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Vuokrasopimus

1. Osapuolet
Vuokranantaja:
[Vuokranantaja]
Postiosoite rivi 1
Postiosoite rivi 2

Sahkoépostiosoite:

Vuokranantajan yhteyshenkilo: Titteli, sahkdposti, puhelinnumero

Vuokralainen:

Kanta-Hameen hyvinvointialue

Viipurintie 1-3

13200 Hameenlinna

Sahkdépostiosoite: kifaamo@omahame.fi

Vuokralaisen yhteyshenkilo:

Vuokranantaja ja Vuokralainen jaliempana yhdessa mainittuina Osapuolet.

Osapuolet sitoutuvat ilmoittamaan yhteyshenkildidensa muutoksista ilman viivastysta.
Vuokrasopimusta koskevat tiedoksiannot, ilmoitukset ja reklamaatiot toimitetaan
osapuolen viralliseen sahkopostiosoitteeseen, tai muuhun osapuolen toiselle
osapuolelle kirjallisesti viimeksi ilmoittamaan sahkopostiosoitteeseen.

2. Osapuolten tarkoitus

Talla vuokrasopimuksella osapuolet sopivat siita, ettd Vuokralainen vuokraa kohdassa
4 (Vuokrattavat tilat) yksildidyt vuokrakohteet Vuokranantajalta.

3. Sopimusasiakirjat ja niiden tulkintajarjestys
Tama vuokrasopimus ja sen liiteasiakirjat, sekd vastuunjakotaulukko muodostavat
yhden sopimusasiakirjakokonaisuuden, josta tassa vuokrasopimuksessa kaytetaan
nimitystad Sopimusasiakirjat.

Dokumenttien tulkintajarjestys alla, noudatetaan mikali asiakirjoissa on ristiriita.
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Nro Sopimusasiakirjat

Vuokrasopimus

Vastuunjakotaulukko

Kustannusperusteisen yllapitovuokran maaritysperusteet

A WIN|=

Vuokrauksen yleiset ehdot

Jos sopimusteksti ja liiteasiakirjat ovat keskenaan ristiriidassa, sopimusteksti on
ratkaiseva. Liiteasiakirjat patevat niiden numerojarjestyksessa siten, etta
ristiriitatilanteissa sovelletaan sita liitetta, jonka jarjestysnumero on pienempi.

4. Vuokrattavat tilat

Vuokrakohde Osoite Pinta-ala (htm2) | Kayttotarkoitus

Vuokrakohteessa olevat tilat ovat yksil6ity pohjapiirustuksissa, jotka vuokranantaja on
toimittanut aiemmin vuokralaiselle.

Pinta-alaa ei ole tarkastusmitattu. Vuokra ei ole pinta-alaperusteinen.

Vuokralainen kayttdd Vuokrakohdetta jarjestdmisvastuullaan olevien palveluiden
tuottamiseen. Hyvinvointialueen toimialaksi on maaritelty sosiaali- ja terveydenhuollon,
seka pelastustoimen palvelut.

Vuokralaisella on oikeus ilmoitettuaan asiasta Vuokranantajalle, kiinnittda
Vuokrakohteen paaasialliseen kayttétarkoitukseen kuuluvia opasteita
vuokrakohteeseen ja sen ulkopuolisiin kaytava-, aula-, pysakdinti- seka piha-alueille.
Vuokralainen voi vapaasti kuvata kohdetta ja kayttaa ja jakaa kohdetta koskevia tietoja,
jotka eivat ole lain nojalla salassapidettavia.

5. Vuokrasopimukseen sisaltyvat palvelut
Vuokrasopimukseen liittyvat osapuolten véliset oikeuden ja velvollisuudet, koskien
vuokrakohteen huoltoa ja kunnossapitoa, seka vuokraan sisaltyvat vuokranantajan tai
vuokranantajaan sopimussuhteessa olevan tahon tuottamat muut palvelut ovat kuvattu
vastuunjakotaulukossa.

6. Vuokra-aika

Toistaiseksi voimassa oleva:

Vuokra-aika alkaa pp.kk.20xx ja on voimassa toistaiseksi 12 kuukauden
irtisanomisajalla. Irtisanomisaika voi yhteisesti sopien olla lyhyempi tai pidempi.
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Vuokrasopimus astuu voimaan, kun sopimusta koskevat paatokset ovat lainvoimaisia
ja sopimus on allekirjoitettu molempien osapuolten toimesta.

7. Vuokra, laskutus ja maksuehdot
71. Vuokra

Hyvinvointialue vuokraajana maksaa Vuokrakohteesta vuokraa alla olevassa
taulukossa kuvatulla tavalla.

Kohde Pinta-ala | Vuokranmaaritys- | Paaoma- Yllapito- Vuokra
(htm2) peruste vuokra vuokra yhteensa
(€/kk) (€/kk) (€/kk)

Vuokra  koostuu padomavuokrasta ja  yllapitovuokrasta.  Yllapitovuokran
maaraytymisperusteet on kuvattu kohdassa [7.3.] Ylldpitovuokra. Pddomavuokran
maaraytymisperusteet on kuvattu tarkemmin kohdassa [7.2.] Pddomavuokra.

7.2. Paaomavuokra

Padomavuokran maarittdmiseen sovelletaan vuokrasuhteen luokituksesta riippuen
kolmea vaihtoehtoista menetelmaa, jotka on kuvattu alla.

1. Kayttooikeustilat

Vuokrauksen kohde on laajemmassa rakennuksessa (esimerkiksi koulussa) sijaitseva
yksittdinen tai pinta-alaltaan vahainen vuokrakohde. Vuokralaiselle on maaritelty
vuokrakohteen kayttdoikeus erikseen sovittujen ehtojen mukaisesti — esimerkiksi
oikeus kayttaa yhteiskayttoista tyo- tai sosiaalitilaa.

o Kayttéoikeusmaksu on 95,37 €/kk vuoden 2025 hintatasossa.

o Kayttdoikeusmaksun maara tarkistetaan vuosittain seuraavasti:

o Tarkistuksessa kaytetaan Tilastokeskuksen Kiinteiston yllapidon
kustannusindeksia.

e Vertailupdivdmaara on kunkin vuoden Q3 pisteluku (pvm 1.10) niin, etta sita
verrataan edellisen vuoden indeksin 1.10 pistelukuun. Muutettu hinta/maksu
astuu voimaan seuraavan kalenterivuoden ensimmainen paiva 1.1. Ensimmainen
vertailu vuokrasopimuskaudella suoritetaan 1.10.2026, jolloin pistelukua
verrataan siis indeksin 1.10.2025 pistelukuun.

2. Osavuokrakohteet

Vuokrauksen kohde on kunnan suoraan omistamassa (ei yhtiditetyssa) rakennuksessa
ja vuokralaisen vuokraamien tilojen osuus on alle 50 % koko rakennuksen pinta-alasta.

e Perittava kokonaisvuokra perustuu vuokrauksen kohteena olevan kohteen
kunnan omassa kaytdssa olevan osan sisaiseen vuokratasoon, minka perusteella
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maaritetdan pinta-alakohtainen vuokrataso hyvinvointialueen vuokraamalle
kohteelle.

e Perittavan kokonaisvuokran tarkistamiseen sovelletaan kunnan sisaisen vuokran
periaatteita tai toteumapohjaista paa- ja yllapitovuokraa.

o Vuokranantaja esittda kunnan sisdiseen vuokratasoon perustuvaa vuokratasoa ja
tarkistusmenettelya vuokralaiselle.

e Vuokralaisella on oikeus saada tietoonsa kunnan sisaista vuokranmaaritysta
ohjaavat perusteet

3. Toteumapohjaiset vuokrakohteet
Vuokralaisen vuokraama osuus on yli 50 % kohteen tilojen pinta-alasta.

o Paaomavuokra maaritetdan alla olevan esityksen mukaisesti.
e Yllapitovuokra maaritetdan toteutuneiden kustannusten perusteella alla olevan
esityksen mukaisesti.

Edella kohdissa 1.-3. selostettuja vuokranmaaritysperusteita ei sovelleta ARA-kohteita
koskeviin vuokrasuhteisiin, eika siirtyneisiin vuokrasopimuksiin.

Vuokrasuhteen luokitukseen 3. kuuluvien kohteiden paaomavuokra maaritetdan
perustuen kohteen vuokrakautta edeltdvan vuoden lopun kirjanpitoarvoon, kohteen
kirjanpidon  vuosipoistoon ja kirjanpitoarvolle maaritettyyn  laskennalliseen
korkokustannukseen. Vuosittainen padaomavuokra maaritetdan seuraavasti:

Paaomavuokra = vuosipoisto + laskennallinen korko
jossa:

Vuosipoisto = kohteen suunnitelman mukainen vuosipoisto, joka noudattaa
Kirjanpitolautakunnan (KILA) poistoaikaohjeistusta. Vuosipoistossa ei huomioida
mahdollisia nopeutettuja poistoja eika tekematta jatettyja poistoja, eli paaomavuokran
maarittdmisessa sovellettu poisto-ohjelma voi erota kunnan tosiasiallisesti
soveltamasta poisto-ohjelmasta.

Laskennallinen korko = kohteen vuokrakautta edeltadvan vuoden lopun kirjanpitoarvolle
laskettu vuosikorko, perustuen 12 kuukauden Euribor-vuosikorkotasoon lisattyna 0,5
%-yksikdn marginaalilla. Vuokranantajan esityksesta voidaan kohteen vuokrakautta
edeltavasta kirjanpitoarvosta oikaista kirjanpitoarvosta tehdyt mahdolliset nopeutetut
poistot, mikali nopeutettujen poistojen tekeminen on johtanut siihen, ettd kohteen
kirjanpitoarvo on vuokranmaarityshetkella alhaisempi, kuin jos kohteen poisto-ohjelma
olisi noudattanut Kirjanpitolautakunnan (KILA) poistoaikaohjeistusta noudattamalla.
Laskennallisen koron maarittamisessa sovellettava 12 kuukauden Euribor-vuosikorko
tarkistetaan vuosittain 1.10. ja tarkistettua korkotasoa sovelletaan pddomavuokraan
seuraavan kalenterivuoden alusta. Mikadli 12 kuukauden Euribor-korko on
tarkistushetkelld negatiivinen, sovelletaan kuitenkin vahintdan 0 % korkotasoa.
Tilikauden 2026 paaomavuokran korkopiste maaraytyy 1.9.2025.

Luokitukseen 3. kuuluvien kohteiden padomavuokran minimitason vaihteluvali on [1-
5]€/m2/kk vuokrattavan kohteen ominaisuuksista riippuen. Vuokrataso on maaritelty
tassa sopimuksessa. Edella kuvattua Padomavuokran minimitasoa sovelletaan, mikali
edelld selostetun vuokranmaaritysmenettelyn lopputuloksena syntyisi minimitasoa
pienempi paaomavuokra. Vaihteluvalin sisdlld sovellettavasta paaomavuokran
minimitasosta sovitaan osapuolten kesken erikseen.
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Luokitukseen 3. kuuluviin kohteisiin tehtdvien, vuokralaisen ja vuokranantajan yhdessa
sopimien uusien investointien osalta vuokranantaja perii vuokralaiselta investointien
kattamiseksi erikseen sovittavalla tavalla investointivuokraa osana padomavuokraa.

Investointivuokran osuus paaomavuokrasta muodostuu investointikustannuksen
kuoletusajasta ja sen perusteella laskettavasta vuosipoistosta, seka
kuolettamattomalle investoinnin kirjanpitoarvolle maaritettavastd laskennallisesta
korosta. Vuokralainen ja vuokranantaja sopivat yhdessd sovellettavasta
kuoletusajasta. Laskennallisen koron maarittamisessa sovelletaan ylla varsinaisen
paaomavuokran maarityksen yhdessa selostettua vuosikorkoa. Vuokralainen sitoutuu
maksamaan investointivuokraa sovitun kuoletusajan pituiselta ajanjaksolta, tai, mikali
vuokralainen irtisanoo vuokrasopimuksen ennen taman ajanjakson paattymista,
korvaamaan vuokranantajalle vuokrasopimuksen paattymishetkelld jaljelld olevan
kuolettamattoman kustannuksen. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vuokranantajan
yksipuolisesti paattamista investoinneista ei voida peria vuokraa tai muita kustannuksia
vuokralaiselta.

7.3. Yllapitovuokra

Kappaleessa [7.2.] Pddomavuokra esitettyyn luokitukseen 3. kuuluvien kohteiden
osalta maksetaan padomavuokran lisdksi kustannusperusteista yllapitovuokraa.
Yllapitovuokraan sisaltyvat kustannuserat on esitetty litteessa [X]
Kustannusperusteisen ylldpitovuokran méaéritysperusteet.

Vuoden 2026 osalta yllapitovuokra perustuu vuoden 2025 laskennalliseen
yllapitovuokraan. Yllapitovuokran tasaus tehdaan tilikaudelle 2026 toteutuneiden
yksikkdkustannusten mukaisesti. Tasauslaskutus tehddan kerran vuodessa. Vuodesta
2027 alkaen kuukausitasolla laskutettava yllapitovuokra perustuu edellisen
kalenterivuoden todellisiin kustannuksiin ja kustannukset tasataan toteumapohjaisesti
seuraavan tilikauden aikana.

Mikali yllapitovuokrassa sovelletaan toteutuneiden hallintokustannusten sijaan kiinteaa
hallintopalkkiota, tarkistetaan hallintopalkkion kayttaen Tilastokeskuksen Kiinteiston
yllapidon kustannusindeksia. Vertailupaivamaara on kunkin vuoden Q3 pisteluku (pvm
1.10) niin, etta sitéd verrataan edellisen vuoden indeksin 1.10 pistelukuun. Muutettu
hinta/maksu astuu voimaan seuraavan kalenterivuoden ensimmainen paiva 1.1.

Vuokranantajalla on velvollisuus seurata ja ennustaa yllapitokustannusten kehittymista
sekd raportoida niistd vuokralaiselle. Vuokranantaja ja vuokralainen pitavat
yllapitokustannusten seurantapalaverin jommankumman osapuolen sitd pyytaessa,
kuitenkin vahintdan kerran vuodessa. Mikéli seurantapalaverissa arvioidaan, etta
arviolaskutus tullaan todenndkdisesti ylittdamaan, tulee vuokranantajan raportoida
vuokralaiselle asiasta ja vuokranantajan ja vuokralaisen on yhteistydssa ryhdyttava
toimenpiteisiin yllapitokustannusten hillitsemiseksi. Mahdolliset ylitykset kasitelldan
organisaatioiden  hallintosdannén ja  kayttdtaloussuunnitelman  mukaisessa
menettelyssa. Vuokralaisella on oikeus saada yllapitovuokran perusteena oleviin
kustannuksiin liittyvat laskut ja sopimuksen osat tarvittavilta osin nahtavakseen.
Vuokralaisella on oikeus tilata omalla kustannuksellaan ulkopuolinen tarkastus
yllapitovuokran perusteena olevien kustannusten asianmukaisuuden varmentamiseksi
ja vuokranantajalla on velvollisuus myo6tavaikuttaa tarkastuksen suorittamiseen.
Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vuokranantajan yksipuolisesti paattamista
korjauksista ei voida sisallyttda vuokralaiselta laskutettavaan yllapitovuokraan.
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7.4. Vuokran maksaminen

Vuokranmaksukausi on yksi (1) kuukausi. Jollei toisin ole sovittu, vuokra maksetaan
etukateen joka kuukauden 5. paivana vuokranantajan tilille:

Vuokranmaksutili
Viitetieto
Valittajatunnus

Vuokraan lisataan kulloinkin voimassa oleva sovellettava arvonlisavero.

Vuokrakohdetta  kaytetdan  hyvinvointialueen  arvonlisaveron  palautukseen
oikeuttavaan toimintaan.

7.5. Viivastyskorko ja viranomaismaksut

Vuokranmaksun viivastyessa Vuokralainen sitoutuu maksamaan viivastyskorkoa
eraantyneelle vuokralle kulloinkin voimassa olevan korkolain mukaan erapaivasta
maksupaivaan.

Julkisen viranomaisen taman sopimuksen tekemisen jalkeen maaraamat,
vuokraustoimintaan liittyvat mahdolliset uudet verot ja maksut voidaan vuokranantajan
ilmoituksesta lisata vuokraan. Vuokralaisen osuus kohteelle maarattavasta verosta tai
maksusta lasketaan saman prosenttiosuuden mukaan, kuin vuokralaisen kaytdssa
olevan tilan huoneistoalan suhde on kohteen rakennusten koko huoneistoalasta.

8. Vuokravakuus

Vuokravakuutta ei vaadita.

9. Vuokran tarkistaminen

Vuokraa tarkistetaan sen mukaisesti, mita edella kohdissa [7.2.] Pddomavuokra ja
[7.3.] Yllépitovuokra on selostettu.

Vuokranantajan tulee Kkirjallisesti ilmoittaa Vuokralaiselle vuokran maaran
muuttumisesta. Vuokranantajan ilmoituksessa on yksiléitdvd vuokran muutoksen
suuruus seka laskelma, jolla osoitetaan peruste vuokran maaran muuttumiselle.

Sopimuksessa sovittuun indeksiin perustuva vuokran- tai maksun tarkistus ei voi
laskea vuokraa tai maksua edellisen vuoden tasosta. Jos indeksin pisteluku laskee
edellisestd vuodesta, jaa edellinen vuokrataso voimaan, kunnes indeksin Q3 pisteluku
nousee korkeammaksi kuin viimeinen korotukseen oikeuttanut pisteluku. Tallaisessa
tilanteessa vertailu toteutetaan uuden pisteluvun ja viimeisen vuokrankorotukseen
oikeuttaneen pisteluvun valilla ja valissa ollut/valissa olleet sitd matalammat pisteluvut
jatetaan huomiotta.

10. Osapuolten viliset oikeudet ja velvollisuudet

Uma

£
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Vuokrakohteen hoidosta, yllapidosta ja muista osapuolten valisista oikeuksista ja
vastuista on  sovittu  vastuunjakotaulukossa. @ Sopimukseen  sovelletaan
vastuunjakotaulukkoa aiemmin  kuvatun soveltamisjarjestyksen  mukaisesti.
Vastuunjakotaulukko on hyvaksytty vuokra-asetuksen mukaisten vuokrasopimusten
allekirjoituksen yhteydessa ja sitd sovelletaan sellaisenaan, jollei myéhemmin ole
muuta sovittu.

Vuokralainen on velvollinen tarkastamaan vuokrauskohteen kunnon tavallista
huolellisuutta kayttden ja ilmoittamaan vuokrauskohteessa, tai sen kunnossa
havaitsemistaan puutteista vuokranantajalle ennen vuokrasopimuksen
voimassaoloajan alkamista.

Vuokralaisen on huolehdittava jatteen lajittelusta vuokranantajan ohjeistuksen ja
noudattaman kaytannén mukaisesti.

Vuokranantaja on luovuttanut rakennuksen ja vuokrattavien tilojen lukitusjarjestelmaan
soveltuvia avaimia/kulkutunnisteita kuittausta vastaan. Vuokrakauden paattyessa
vuokralainen palauttaa avaimet/kulkutunnisteet vuokranantajalle.

Vuokralainen vastaa siita, ettd avaimia sailytetaan hanen ja henkilokuntansa taholta
huolellisesti. Mikali avaimia kuitenkin katoaa, vastaa vuokralainen taméan aiheuttamista
korjaavista kustannuksista.

Autopaikkojen vuokrauksesta sovitaan tarvittaessa erilliselld hinnastolla seka
asemakuvalla johon parkkipaikat on merkattu.

Vuokrasuhteen aikana vuokranantaja on huoneenvuokralain mukaisesti oikeutettu
teettdmaan talossa ja huoneistossa tavanmukaisia korjaus- ja muutostéita
iimoitettuaan siit etukateen vuokralaiselle. Vuokralaisella on jaljempana kohdassa 18
(Vuokrasopimuksen purkaminen) mainittu vuokrasopimuksen purkuoikeus, mikali
olennaiset korjaus- ja muutostydt keskeyttdvat Vuokralaisen toiminnan
Vuokrakohteessa kokonaan tai osittain siten, ettd Vuokralainen joutuu hankkimaan
uudet korvaavat tilat kayttéonsa.

Vuokralaisen on viipymattd ilmoitettava vuokranantajalle vuokrauskohteen
vahingoittumisesta tai sellaisesta puutteellisuudesta, jonka korjaamisesta
vuokranantaja on vastuussa. llmoitus on tehtava heti, jos korjaus on vahingon
suurenemisen estamiseksi suoritettava viipymattd. Vuokralaisen on viipymatta
ilmoitettava vuokranantajalle sellaisesta tietoonsa tulleesta vahingosta, joka aiheutuu
vuokralaisen luvalla vuokratulla alueella oleskeleville henkildille tai vuokrakohteelle,
kun vahingosta voi aiheutua korvausvelvollisuus tai -oikeus vuokranantajalle.
lImoituksen voi tehdad myos vuokralaisen laissa tarkoitettu edustaja. Vastaava
ilmoitusvelvollisuus on vuokranantajalla vuokralaista kohtaan.

Osapuolet ovat velvollisia valittdmasti ilmoittamaan toiselle osapuolelle kohteessa
havaitsemansa viat ja puutteet, jotka saattavat aiheuttaa haittaa tai vahingonvaaraa
rakennukselle, sitd kayttaville tai sielld olevalle omaisuudelle. Vian havainneen
osapuolen on valittdmasti ryhdyttava toimenpiteisiin kohteen kayttajien turvallisuuden
suojaamiseksi. Vuokranantajalla on velvollisuus ryhtya korjaustéihin valittomasti edella
mainittujen vikojen tai puutteiden korjaamiseksi.

Mikali vuokranantaja on toimittanut vuokralaiselle virheellisia tai harhaanjohtavia tietoja
vuokrauksen perusteisiin  ja/tai vuokrauskohteen kayttéon liittyen taikka
vuokranantajan toimittamat tiedot ovat olleet olennaisilta osin puutteellisia,
vuokranantaja on velvollinen korvaamaan vuokralaiselle tietojen virheellisyydesta,
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harhaanjohtavuudesta tai puutteellisuudesta aiheutuvat valittmat vahingot ja
vuokralaisen maksamat perusteettomat vuokra- tai muut kustannukset.

Vuokralaisella on oikeus vuokrata tiloja edelleen. Tama koskee myds liikketoiminnan
luovutusta. Vuokralaisella on ilmoitusvelvollisuus edelleenvuokrauksista.

Osapuolet sitoutuvat suorittamaan kaikki tarvittavat yllapito-, huolto- ja korjaustyot
asianmukaisesti, ajallaan sekd noudattaen soveltuvaa saantelya ja hyvaa rakennus-
jaltai kiinteisténhoitotapaa.

Vuokrakohdetta koskien jarjestetdan osapuolen sita pyytaessa yhteistydpalaveri, johon
osallistuvat vuokranantajan ja vuokralaisen edustajat. Palaverissa kaydaan lavitse
vuokrauskohteen kaytto ja hoito, tarkistetaan kohteen huoltokirja ja toteutetut ja tulevat
kunnossapito- seka vuosikorjaus ja PTS:n mukaiset toimet, joita kaytetdan osaltaan
talousarvion laadinnassa. Samalla kaydaan I|api mahdolliset korjaus-, ja
investointitarpeet. (Lisaksi kdydaan lavitse yllapitovuokran toteuma ja hyvaksytetaan
vuokralaisella mahdolliset yllapitovuokran muutokset (jos toteuma-veloitus-malli
kaytossa).

Jollei toisin sovita, vuokra-ajan paattyessa vuokralainen on velvollinen suorittamaan
tiloissa loppusiivouksen. Mikali Vuokralaisen omistamia kalusteita, laitteita tai tavaroita
jaé@ Vuokrakohteeseen Vuokralaisen poismuuton jalkeen, on Vuokranantajalla oikeus
Vuokralaisen kustannuksella tyhjentaa tila kalusteista, laitteista ja tavaroista seka
taman jalkeen tilata loppusiivous.

11. Vakuutukset

Vuokralainen vastaa toimintaansa liittyvistda omaisuus- ja vastuuriskeistd seka
vuokrauskohteessa olevan omaisuutensa vakuuttamisesta.

Vuokranantaja vastaa Vuokrakohteen asianmukaisesta vakuuttamista.

12. Vuokrakohteen kunto

Vuokralainen on todennut vuokrakohteen laitteineen olevan siind kunnossa, kuin
paikalliset olosuhteet huomioon ottaen kohtuudella voi vaatia, ja hyvaksyy sen siina
kunnossa kuin se nyt on, jollei huoneiston kunnosta ja/tai kunnossapidosta seka
muutostdista ole sovittu erikseen liitteessa.

Vuokrasopimuksen voimassaoloajan paattyessa vuokrakohde luovutetaan siind
kunnossa ja niilla varusteilla, lukuun ottamatta luonnollista kulumista, kuin
Vuokrakohde on ollut vuokrasuhteen alkaessa 1.1.2023.

Vuokrasuhteen paattyessa Vuokralainen on velvollinen saattamaan vuokrakohteen
siihen kuntoon, jossa se on ollut vuokrasopimuksen voimaan tullessa, ellei jaliempana
kohdasta 13 (Korjaus- ja muutostyét ja niiden kustannukset) muuta johdu.
Vuokrasopimuksen voimassaoloajan paattyessa Vuokralainen poistaa kaikki omaan
toimintaansa liittyvat opasteet, kyltit ja rakennelmat Vuokrakohteesta.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan huoneistoa huolellisesti ja huolehtimaan siita,
ettd huoneiston kayttajat noudattavat kohteen jarjestysmaarayksia ja muita tilojen
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kayttoon sisaltyvia maarayksia seka mitéd muutoin terveyden, siisteyden ja jarjestyksen
sailyttdmiseksi on saadetty tai maaratty.

13. Korjaus- ja muutostyot ja niiden kustannukset

Vuokranantaja on oikeutettu teettdamaan Vuokrakohteessa tavanmukaisia korjaus- ja
muutostdita ilmoitettuaan siita kaksi (2) vilkkkoa ennen tydn aloitusta Vuokralaiselle.

Olennaista haittaa tai hairiéta aiheuttaviin korjaus- ja muutostéihin Vuokranantaja saa
ryhtya ilmoitettuaan siita kirjallisesti Vuokralaiselle kaksi (2) kuukautta ennen sanottua
ajankohtaa. limoittaminen ei poista vuokralaisen purkuoikeutta.

Mikali kohteessa on sellaisia huolto-, korjaus- tai yllapidollisia puutteita, ettd ne
haittaavat sopimuksella sovitun toiminnan harjoittamista, tulee vuokranantajan
viiveetta korjata tallaiset puutteet.

Osapuolet voivat hairiétd aiheuttavien korjaus- ja muutostdiden osalta erikseen
neuvotella esimerkiksi vuokranalennuksesta tai korvaavien tilojen jarjestdmisesta ja
korvaavien tilojen vuokrakustannuksista.

Vuokralainen voi tehdd Vuokrakohteessa omalla kustannuksellaan sellaisia
muutostdita, jotka Vuokranantaja on Kkirjallisesti hyvaksynyt ennen muutostdiden
aloittamista. Muutostdihin liittyvat suunnitelmat ja piirustukset sekd mahdolliset
(rakennustyohon  liittyvat tarkastus- ja hyvaksymisasiakirjat) on toimitettava
Vuokranantajalle viimeistaan muutos- ja korjaustdiden valmistuttua.

Osapuolet voivat yhteisesti kirjallisesti sopia, ettd Vuokranantaja tekee
Vuokrakohteessa Vuokralaisen toivomia muutoksia. Muutosten toteuttamisesta
aiheutuvista kustannuksista ja niiden maksamisesta ja vaikutuksista Vuokran maaraan
ja Vuokrakohteen kaytettavyyteen on sovittava etukateen. Vuokrasuhteen paattyessa
kaikki Vuokranantajan Vuokrakohteeseen tekemat muutostydt jddvat korvauksetta
Vuokranantajalle, jollei muuta kirjallisesti sovita.

Vuokranantaja on oikeutettu valittomasti tekemaan Vuokrakohteessa sellaisen
yllapitokorjaus- tai muutostyon, jota ei voida vahinkoa aiheuttamatta siirtaa.

14. Muut ehdot
Tahan sopimukseen sovelletaan lakia liikehuoneiston vuokrauksesta (482/1995).

Muutokset tahan sopimukseen on tehtava osapuolten valilla kirjallisesti.

15. HenkilGtietojen kasittely

Kumpikin osapuoli huolehtii ja vastaa tietosuojasta ja tietoturvasta henkildtietoja
kasiteltdessd sekd sitoutuu noudattamaan voimassa olevaa soveltuvaa
tietosuojalainsdadantéa kuten EU:n yleistd tietosuoja-asetusta (EU) 2016/679.
Kumpikin  osapuoli vastaa omassa toiminnassaan tietosuojaperiaatteiden
toteuttamisesta, mukaan lukien henkil6tietojen suojaamisesta asianmukaisilla teknisilla
ja organisatorisilla toimenpiteilla.
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Osapuolet toimivat itsenaisind rekisterinpitajind vuokrasopimukseen nimettyjen
yhteyshenkildidensa henkiltietojen kasittelyn osalta. Taman vuokrasopimuksen
perusteella osapuolet luovuttavat yhteyshenkildidensa henkilGtietoja toisilleen
vuokrasopimuksessa sovittujen tehtavien toteuttamiseksi.

Osapuolet vastaavat siita, ettd osapuolella on oikeus luovuttaa vuokrasopimukseen
nimetyn yhteyshenkilon henkiltiedot toiselle osapuolelle. Osapuolet vastaavat myos
siitd, etta niilld on asianmukainen kasittelyperuste vastaanottamilleen henkilétiedoille.
Osapuolet sitoutuvat kasittelemaan vastaanottamiaan henkil6tietoja ainoastaan tdman
vuokrasopimuksen mukaisten tehtavien kanssa yhteensopiviin tarkoituksiin ja
kasittelyperusteiden mukaisesti.

Osapuolet vastaavat Iluovuttamiensa  henkilotietojen  oikeellisuudesta ja
virheettdmyydestd sekd rekisterdityjen asianmukaisesta informoimisesta koskien
henkilGtietojen luovuttamista.

Mikali tdssad vuokrasopimuksessa sovittujen tehtavien toteuttamiseksi osapuolten on
tarpeen kasitella ja luovuttaa muita henkilGtietoja kuin yhteyshenkiléiden henkilGtietoja,
osapuolten valisestd tietosuojaan ja tietoturvaan liittyvastd vastuunjaosta seka
henkildtietojen  kasittelysta ja niiden Iluovuttamisesta sovitaan tarvittaessa
tasmallisemmin erillisessa henkildtietojen kasittelysopimuksessa.

16. Sopimuksen siirtaminen

Vuokralaisella on oikeus siirtdd Vuokrasopimus sellaiselle kolmannelle taholle, jolle
sopimuksen kohteena olevien palveluiden lakisaateinen jarjestamisvastuu siirtyy
kokonaan tai osittain.

Vuokranantajalla on oikeus siirtdd Vuokrasopimus kolmannelle osapuolelle
ilmoitettuaan siitd kirjallisesti kuusi (6) kuukautta ennen Vuokralaiselle. Yhteisesti
sopien ilmoitusaika voi olla lyhyempi.

17. Vuokrasopimuksen purkaminen

Vuokralaisen ja vuokranantajan oikeuteen purkaa vuokrasopimus sovelletaan lakia
likehuoneiston vuokrauksesta (laki liikehuoneiston vuokrauksesta (482/1995).

Jos vuokrasopimuksen purkaminen aiheutuu vuokranantajan viaksi luettavasta syysta,
laiminlydnnistd tai muusta huolimattomuudesta, vuokralaisella on oikeus saada
korvaus nain aiheutuneesta vahingosta.

Jos purkamisperusteen aiheuttaneella seikalla on vain vahainen merkitys, ei oikeutta
vuokrasopimuksen purkamiseen kuitenkaan ole.

Mikali vuokralainen haluaa kayttaa oikeuttaan purkaa vuokrasopimus, on Vuokralaisen
annettava purkamisilmoitus Vuokranantajalle. Purkamisiimoituksessa on mainittava
purkamisperuste ja vuokrasuhteen paattymisen ajankohta, jos vuokrasuhde halutaan
paattyvaksi myohemmin kuin valittdmasti purkamisilmoituksen tiedoksiannosta.
Purkamisilmoituksesta kdy myds sellainen haaste, jossa vuokrasuhde vaaditaan
purettavaksi.

Purkamisilmoitus on annettava tiedoksi todistettavasti. Purkamisilmoitus on myds
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asianmukaisesti annettu tiedoksi silloin, kun sen tiedoksiannossa on noudatettu, mita
haasteen tiedoksiannosta on voimassa.

18. Riitojen ratkaiseminen ja sovellettava lainsaadanto
Osapuolten valiset erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvottelemalla.

Mikali neuvotteluissa ei paasta yhteisymmarrykseen, ratkaistaan erimielisyys
ensimmaisena oikeusasteena Kanta-Hameen karajaoikeudessa.

Tahan vuokrasopimukseen sovelletaan Suomessa voimassa olevaa lainsaadantoa,
lukuun ottamatta oikeuspaikkaa koskevia tahdonvaltaisia sdannoksia.

19. Sopimuksen allekirjoitukset

Sopimus allekirjoitetaan sahkoisesti. Osapuolilla on oikeus ottaa sopimuksesta
toimintansa tarvitseva maara kopioita.

Sahkoinen allekirjoitus
Titteli Nimi
Organisaatio

Sahkéinen allekirjoitus
Titteli Nimi
Organisaatio

Uma
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