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Kanta-Hameen hyvinvointialueelle (Oma Hame) vuokrattujen toimitilojen
vuokrasopimus on paattymassa 31.12.2025. Kunnassa on neuvoteltu hyvinvointialueen
kanssa uudesta sopimuksesta, joka astuisi voimaan 1.1.2026 alkaen. Sopimuksen on
suunniteltu olevan toistaiseksi voimassa oleva 12 kuukauden irtisanomisajalla
Vuokratul ot tulevat laskemaan aiemmasta huomattavasti. Nykyisell&an vuokralla olevat
Tuulia-kodin ja Pappilanniemen vuodeosaston tilat eivat ole mukana uudessa

sopimusl uonnoksessa.

V uokrakohteet ja muut sopimuksen ehdot on kuvattu pykalan liitteend olevassa
vuokrasopi musl uonnoksessa.

Hallintosaannon 33 8:n mukaan elinvoimal autakunta paattéé toimitilan vuokralle
antamisesta yli neljan vuoden méaérdajaks seka paéttéd toimitilan vuokralle ottamisesta.

Liitteet Kanta-Hameen hyvinvointialueelle vuokrattavien toimitilojen vuokrasopi mus 2026-,
luonnos
Liite, vastuunjakotaulukko, Kanta-Hameen hyvinvointialueelle vuokrattavien toimitilojen
vuokrasopimus 2026-, luonnos

Paatdsesitys (elinvoimajohtaja)

Elinvoimalautakunta
- paéttdd hyvaksya liitteené olevan vuokrasopimusluonnoksen ja sen liitteen
(vastuunjakotaulukko) koskien Kanta-Hameen hyvinvointialueelle vuokrattavia
toimitiloja 1.1.2026 alkaen
- valtuuttaa elinvoimajohtajan tekemaén sopimukseen tarvittaessa teknisluonteisia
korjauksia.

Paatos Elinvoimalautakunta hyvaksyi paétdsesityksen yksimielisesti.

Poytakirjatarkastettiin taman pykélan osalta kokouksessa.
Taytantéonpano

paatdsote / Kanta-Hameen hyvinvointialue
asiaote / kunnanjohtaja Pekka Jarvi, talous- ja henkil 6stjohtaja Susanna Lumio,

Allekirjoitettu sahkdisesti asianhallintajarjestelméassa
Essi Saariméaki, 1.10.2025
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elinvoimgohtaja Kari Uusitalo, kiinteistopdallikké Jarmo Ilmoniemi, toimistosihteeri
Paivi Vuori, toimistosihteeri Marika Allenius

M uutoksenhaku
Oikaisuvaatimus
Tiedoksianto asianosaisille

Tiedoksianto sahkoi sesti

Paivamaara:  1.10.2025

Vastaanottajat: Kanta-Hameen hyvinvointialue (kirjaamo), Kanta-Hameen
hyvinvointialue / Petrus Kukkonen

Muilletiedoksi

Poytakirja nahtévana kunnan verkkosivuilla alkaen 7.10.2025.

Allekirjoitettu sahkdisesti asianhallintajarjestelméassa
Essi Saariméaki, 1.10.2025
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M uutoksenhaku

Tahan pagtdkseen tyytyméton voi tehda kirjallisen oikai suvaatimuksen. Padtokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikai suvaatimuksen saa tehda se, johon péétos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun padtos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jésen.

Oikaisuvaatimusaika

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon 7 péivan kuluttua siitd, kun poytakirja on
asetettu nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon. Asianosai sen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei
saantitodistuksen osoittamana aikanatai erilliseen tiedoksi saantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksiantopaivaatal sitd paivaa, jona paatds on asetettu ndhtéavaks, el lueta maérdaikaan. Jos

arkilauantai, saa tehtdvan toimittaa ensimmai sena arkipaivana sen jal keen.

Oikai suvaatimus on toimitettava oikai suvaatimusviranomaiselle ennen oikai suvaatimusajan
paattymistd. Omalla vastuulla oikai suvaatimuksen voi |ahettda postitse tai 18hetin valityksella. Postiin
oikaisuvaatimus on jétettava niin gjoissa, etta se ehtii perille oikai suvaatimusajan viimei send paivana
ennen viraston aukiol ogjan paattymista.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikai suvaatimuksessa on ilmoitettava paétos, johon haetaan oikaisua, se, millaista oikaisua vaaditaan,
seka milla perusteella oikaisua vaaditaan, ja sen on tekijan alekirjoitettava. Sahkoista asiakirjaa el
kuitenkaan tarvitse tdydentda allekirjoituksell a, jos asiakirjassa on tiedot | 8hettdjasté eika asiakirjan
kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaéa hanen laillinen
edustajansa tai asiamiehensatal jos oikai suvaatimuksen |aatijana on joku muu henkil, valituksessa on
ilmoitettava myos tdman nimi ja kotikunta. Jos oikai suvaatimuspaétos voidaan antaa tiedoksi
sahkdisend viesting, yhteystietona on ilmoitettava myo6s sahkdpostiosoite.

Allekirjoitettu sahkdisesti asianhallintajarjestelméassa
Essi Saariméaki, 1.10.2025
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Oikaisuvaatimusviranomainen

Hattulan kunta, elinvoimalautakunta
Asiointiosoitteet ovat:

Postiosoite: Pappilanniementie 9 13880 Hattula
Sahkdpostiosoite: kirjaamo@hattula.fi

Viraston aukioloaika ma-pe klo 9.00-15.00

Allekirjoitettu sahkdisesti asianhallintajarjestelméassa
Essi Saariméaki, 1.10.2025
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Vuokrasopimusluonnos 1(13)

26.9.2025

VUOKRASOPIMUS

Hattula ja
Kanta-Hameen hyvinvointialue

(Kanta-Hameen hyvinvointialueen Hattulan alueen palveluverkkoon
kuuluvat kohteet)

Oma-Hame — Kanta-Hameen hyvinvointialue vaihde 03-629 629

Allekirjoitettu sahkd/d@sHintiRdn

Essi Saarimaki, 1.10.2025

~ www.omahame.fi
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Vuokrasopimus

1. Osapuolet
Vuokranantaja:
Hattulan kunta
Pappilanniementie9
13880 Hattula

Sahkopostiosoite:
kirmamo@hattula.fi

Vuokranantajan yhteyshenkil®: Titteli, sdhkdposti, puhelinnumero
Kiinteistopaallikkd Jarmo [Imoniemi, jarmo.ilmoniemi@hattula.fi, 040 3526586

Vuokralainen:

Kanta-Hameen hyvinvointialue

Viipurintie 1-3

13200 Hameenlinna

Sahkdpostiosoite: kifaamo@omahame.fi

Vuokralaisen yhteyshenkilo:

Vuokranantaja ja Vuokralainen jaljempana yhdessa mainittuina Osapuolet.

Osapuolet sitoutuvat ilmoittamaan yhteyshenkildidensa muutoksista ilman viivastysta.
Vuokrasopimusta koskevat tiedoksiannot, ilmoitukset ja reklamaatiot toimitetaan
osapuolen viralliseen sahkopostiosoitteeseen, tai muuhun osapuolen toiselle
osapuolelle kirjallisesti viimeksi ilmoittamaan sahkopostiosoitteeseen.

2. Osapuolten tarkoitus

Talla vuokrasopimuksella osapuolet sopivat siita, ettd Vuokralainen vuokraa kohdassa
4 (Vuokrattavat tilat) yksildidyt vuokrakohteet Vuokranantajalta.

3. Sopimusasiakirjat ja niiden tulkintajarjestys

Tama vuokrasopimus ja sen liteasiakirjat muodostavat yhden
sopimusasiakirjakokonaisuuden, josta tdssa vuokrasopimuksessa kaytetaan nimitysta
Sopimusasiakirjat.

hkoisestiasianhallintajarjestelmassa
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Dokumenttien tulkintajarjestys alla, noudatetaan mikali asiakirjoissa ristiriita.

Nro Sopimusasiakirjat

Vuokrasopimus
Tilaluettelo

—_—

(paivitetaan tilojen vuokramuutosten

yhteydessa)

Vastuunjakotaulukko

Pohjapiirustukset

Kustannusperusteisen yllapitovuokran maaritysperusteet

S R

4. Vuokrattavat tilat

Vuokrakohde Osoite Pinta-ala (htm2) | Kayttotarkoitus
Juteinikoulu Opinkuja 2 33,00 Tsto
Koulutie 4 as 3 Koulutie 4 120,00 Tsto
Kunnanvirastotalo, Pappilanniementie | 436,4 Tsto
sosiaalivirasto 9

Kunnanvirastotalo, Pappilanniementie | 459,00 Tsto
Sapina 9

kehitysvammaisten

paivatoiminta

Lepaan koulu Tyrvannontie 625 8,00 Tsto
Nihattulan Koulu Mantymaentie 55 21,00 Tsto
Parolan alakoulu Merventie 12 20,00 Tsto
Parolan yhteiskoulu | Koulutie 3 16,30 Tsto
Pekolan Koulu Aulangontie 629 16,00 Tsto
Turva-asunto Merventie 35,50 asunto
Merventie

TyOpaja Ratatie 3 147,00

kunnanvarikolla

Vuokrakohteessa olevat tilat ovat yksildity vuokrasopimuksen liitteessa (3) olevassa
pohjapiirustuksessa.

Pinta-alaa ei ole tarkastusmitattu. Vuokra ei ole pinta-alaperusteinen.

Vuokralainen kayttda Vuokrakohdetta jarjestamisvastuullaan olevien palveluiden
tuottamiseen. Hyvinvointialueen toimialaksi on maaritelty sosiaali- ja terveydenhuollon,
seka pelastustoimen palvelut.

Vuokralaisella on oikeus ilmoitettuaan asiasta Vuokranantajalle, kiinnittaa
Vuokrakohteen padasialliseen kayttétarkoitukseen kuuluvia opasteita
vuokrakohteeseen ja sen ulkopuolisiin kaytava-, aula-, pysakdinti- seka piha-alueille.
Vuokralainen voi vapaasti kuvata kohdetta ja kayttaa ja jakaa kohdetta koskevia tietoja,
jotka eivat ole lain nojalla salassapidettavia.

hkoisestiasianhallintajarjestelmassa
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5. Vuokrasopimukseen sisaltyvat palvelut
Vuokrasopimukseen liittyvat osapuolten valiset oikeuden ja velvollisuudet, koskien
vuokrakohteen huoltoa ja kunnossapitoa, seka vuokraan sisaltyvat vuokranantajan tai
vuokranantajaan sopimussuhteessa olevan tahon tuottamat muut palvelut ovat kuvattu
litteend 1 olevassa vastuunjakotaulukossa.

6. Vuokra-aika

Toistaiseksi voimassa oleva:

Vuokra-aika alkaa 1.1.2026 ja on voimassa toistaiseksi 12 kuukauden
irtisanomisajalla. Irtisanomisaika voi yhteisesti sopien olla lyhyempi tai pidempi.

Vuokrasopimus astuu voimaan, kun sopimusta koskevat paatokset ovat lainvoimaisia
ja sopimus on allekirjoitettu molempien osapuolten toimesta.

7. Vuokra, laskutus ja maksuehdot
71. Vuokra

Hyvinvointialue vuokraajana maksaa Vuokrakohteesta vuokraa alla olevassa
taulukossa kuvatulla tavalla.

Kohde Pinta-ala | Vuokranmaaritys- | Pddoma- Yllapito- Vuokra
(htm2) peruste vuokra vuokra yhteensa
(€/kk) (€/kk) (€/kk)
Juteinikoulu 33,00 Osa 165 143,22 308,22
Koulutie 4 as 3 120,00 Osa 600 685,2 1285,20
Kunnanvirastotalo, | 436,4 Osa 2180 242472 4 604,72
sosiaalivirasto
Kunnanvirastotalo, | 459,00 Osa 2295 2 550,20 4 845,2
Sapina

kehitysvammaisten
paivatoiminta

Lepaan koulu 8,00 Osa/ 40 95,37
kayttdoikeus

Nihattulan Koulu 21,00 Osa 105 119,7 224,70

Parolan alakoulu 20,00 Osa 100 114 214,00

Parolan 16,30 Osa 81,5 92,9 174,41

yhteiskoulu

Pekolan Koulu 16,00 Osa 80 91,2 171,20

Turva-asunto 35,50 Osa 396,21

Merventie

TyOpaja 147,00 Osa 735 782 1517,04

kunnanvarikolla

Vuokra  koostuu paaomavuokrasta ja  yllapitovuokrasta.  Yllapitovuokran
maaraytymisperusteet on kuvattu kohdassa [7.3.] Ylldpitovuokra. Padomavuokran
maaraytymisperusteet on kuvattu tarkemmin kohdassa [7.2.] Pddomavuokra.

hkoisestiasianhallintajarjestelmassa
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7.2. Padomavuokra

Paaomavuokran maarittamiseen sovelletaan vuokrasuhteen luokituksesta riippuen
kolmea vaihtoehtoista menetelmaa, jotka on kuvattu alla.

1. Kayttdoikeustilat

Vuokrauksen kohde on laajemmassa rakennuksessa (esimerkiksi koulussa) sijaitseva
yksittdinen tai pinta-alaltaan vahainen vuokrakohde. Vuokralaiselle on maaritelty
vuokrakohteen kayttooikeus erikseen sovittujen ehtojen mukaisesti — esimerkiksi
oikeus kayttaa yhteiskayttoista tyo- tai sosiaalitilaa.

o Kayttdoikeusmaksu on 95,37 €/kk vuoden 2025 hintatasossa.

o Kayttdoikeusmaksun maara tarkistetaan vuosittain seuraavasti:

o Tarkistuksessa kaytetdan Tilastokeskuksen Kiinteistdon yllapidon
kustannusindeksia.

e Vertailupaivamaara on kunkin vuoden Q3 pisteluku (pvm 1.10) niin, etta sita
verrataan edellisen vuoden indeksin 1.10 pistelukuun. Muutettu hinta/maksu
astuu voimaan seuraavan kalenterivuoden ensimmainen paiva 1.1. Ensimmainen
vertailu vuokrasopimuskaudella suoritetaan 1.10.2026, jolloin pistelukua
verrataan siis indeksin 1.10.2025 pistelukuun.

2. Osavuokrakohteet

Vuokrauksen kohde on kunnan suoraan omistamassa (ei yhtiditetyssa) rakennuksessa
ja vuokralaisen vuokraamien tilojen osuus on alle 50 % koko rakennuksen pinta-alasta.

o Perittdvan kokonaisvuokran tarkistamiseen sovelletaan kunnan paa- ja
toteumapohjaista yllapitovuokraa. Padomavuokra min. 5 €/m2.

e Vuokralaisella on oikeus saada tietoonsa kunnan sisaista vuokranmaaritysta
ohjaavat perusteet

3. Toteumapohjaiset vuokrakohteet

Vuokralaisen vuokraama osuus on yli 50 % kohteen tilojen pinta-alasta.

e Paaomavuokra maaritetaan alla olevan esityksen mukaisesti.

o Yllapitovuokra maaritetdan toteutuneiden kustannusten perusteella alla olevan

esityksen mukaisesti.

Edella kohdissa 1.-3. selostettuja vuokranmaaritysperusteita ei sovelleta ARA-kohteita
koskeviin vuokrasuhteisiin, eika siirtyneisiin vuokrasopimuksiin.

Vuokrasuhteen luokitukseen 3. kuuluvien kohteiden paaomavuokra maaritetdan
perustuen kohteen vuokrakautta edeltdvan vuoden lopun kirjanpitoarvoon, kohteen
kirjanpidon  vuosipoistoon ja kirjanpitoarvolle maaritettyyn laskennalliseen
korkokustannukseen. Vuosittainen padomavuokra maaritetdan seuraavasti:
Paaomavuokra = vuosipoisto + laskennallinen korko

jossa:

Vuosipoisto = kohteen suunnitelman mukainen vuosipoisto, joka noudattaa
Kirjanpitolautakunnan (KILA) poistoaikaohjeistusta. Vuosipoistossa ei huomioida

hkoisestiasianhallintajarjestelmassa
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mahdollisia nopeutettuja poistoja eika tekematta jatettyja poistoja, eli padomavuokran
maarittamisessd sovellettu poisto-ohjelma voi erota kunnan tosiasiallisesti
soveltamasta poisto-ohjelmasta.

Laskennallinen korko = kohteen vuokrakautta edeltavan vuoden lopun kirjanpitoarvolle
laskettu vuosikorko, perustuen 12 kuukauden Euribor-vuosikorkotasoon lisattyna 0,5
%-yksikdn marginaalilla. Vuokranantajan esityksestd voidaan kohteen vuokrakautta
edeltavasta kirjanpitoarvosta oikaista kirjanpitoarvosta tehdyt mahdolliset nopeutetut
poistot, mikali nopeutettujen poistojen tekeminen on johtanut siihen, ettd kohteen
kirjanpitoarvo on vuokranmaarityshetkella alhaisempi, kuin jos kohteen poisto-ohjelma
olisi noudattanut Kirjanpitolautakunnan (KILA) poistoaikaohjeistusta noudattamalla.
Laskennallisen koron maarittamisessa sovellettava 12 kuukauden Euribor-vuosikorko
tarkistetaan vuosittain 1.10. ja tarkistettua korkotasoa sovelletaan paaomavuokraan
seuraavan kalenterivuoden alusta. Mikali 12 kuukauden Euribor-korko on
tarkistushetkella negatiivinen, sovelletaan kuitenkin vahintéédn 0 % korkotasoa.
Tilikauden 2026 paaomavuokran korkopiste maaraytyy 1.9.2025.

Luokitukseen 3. kuuluvien kohteiden pddomavuokran minimitason vaihteluvali on [1-
5]€/m2/kk vuokrattavan kohteen ominaisuuksista riippuen. Vuokrataso on maaritelty
tassa sopimuksessa. Edella kuvattua Paaomavuokran minimitasoa sovelletaan, mikali
edelld selostetun vuokranmaaritysmenettelyn lopputuloksena syntyisi minimitasoa
pienempi padomavuokra. Vaihteluvalin sisalla sovellettavasta padomavuokran
minimitasosta sovitaan osapuolten kesken erikseen.

Luokitukseen 3. kuuluviin kohteisiin tehtavien, vuokralaisen ja vuokranantajan yhdessa
sopimien uusien investointien osalta vuokranantaja perii vuokralaiselta investointien
kattamiseksi erikseen sovittavalla tavalla investointivuokraa osana paaomavuokraa.

Investointivuokran osuus paaomavuokrasta muodostuu investointikustannuksen
kuoletusajasta ja sen perusteella laskettavasta  vuosipoistosta, seka
kuolettamattomalle investoinnin kirjanpitoarvolle maaritettavastd laskennallisesta
korosta. Vuokralainen ja vuokranantaja sopivat yhdessad sovellettavasta
kuoletusajasta. Laskennallisen koron maarittamisessa sovelletaan ylla varsinaisen
paaomavuokran maarityksen yhdessa selostettua vuosikorkoa. Vuokralainen sitoutuu
maksamaan investointivuokraa sovitun kuoletusajan pituiselta ajanjaksolta, tai, mikali
vuokralainen irtisanoo vuokrasopimuksen ennen tadman ajanjakson paattymista,
korvaamaan vuokranantajalle vuokrasopimuksen paattymishetkellda jaljellda olevan
kuolettamattoman kustannuksen. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vuokranantajan
yksipuolisesti paattamista investoinneista ei voida peria vuokraa tai muita kustannuksia
vuokralaiselta.

7.3.  Yllapitovuokra

Kappaleessa [7.2.] Pddomavuokra esitettyyn luokitukseen 3. kuuluvien kohteiden
osalta maksetaan padomavuokran lisdksi kustannusperusteista yllapitovuokraa.
Yllapitovuokraan  sisaltyvat  kustannuserat on  esitetty litteessa  [X]
Kustannusperusteisen yllapitovuokran méaéritysperusteet.

Vuoden 2026 osalta yllapitovuokra perustuu vuoden 2025 laskennalliseen
ylldpitovuokraan. Yllapitovuokran tasaus tehdaan tilikaudelle 2026 toteutuneiden
yksikkokustannusten mukaisesti. Tasauslaskutus tehdaan kerran vuodessa. Vuodesta
2027 alkaen kuukausitasolla laskutettava yllapitovuokra perustuu edellisen
kalenterivuoden todellisiin kustannuksiin ja kustannukset tasataan toteumapohjaisesti
seuraavan tilikauden aikana.
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Mikali yllapitovuokrassa sovelletaan toteutuneiden hallintokustannusten sijaan kiinteaa
hallintopalkkiota, tarkistetaan hallintopalkkion kayttaen Tilastokeskuksen Kiinteiston
yllapidon kustannusindeksia. Vertailupaivamaara on kunkin vuoden Q3 pisteluku (pvm
1.10) niin, etta sitd verrataan edellisen vuoden indeksin 1.10 pistelukuun. Muutettu
hinta/maksu astuu voimaan seuraavan kalenterivuoden ensimmainen paiva 1.1.

Vuokranantajalla on velvollisuus seurata ja ennustaa yllapitokustannusten kehittymista
seka raportoida niistd vuokralaiselle. Vuokranantaja ja vuokralainen pitavat
yllapitokustannusten seurantapalaverin jommankumman osapuolen sita pyytaessa,
kuitenkin vahintdan kerran vuodessa. Mikali seurantapalaverissa arvioidaan, etta
arviolaskutus tullaan todennakdisesti ylittamaan, tulee vuokranantajan raportoida
vuokralaiselle asiasta ja vuokranantajan ja vuokralaisen on yhteistydssa ryhdyttava
toimenpiteisiin yllapitokustannusten hillitsemiseksi. Mahdolliset ylitykset kasitellaan
organisaatioiden  hallintosdannén ja  kayttotaloussuunnitelman  mukaisessa
menettelyssa. Vuokralaisella on oikeus saada yllapitovuokran perusteena oleviin
kustannuksiin liittyvat laskut ja sopimuksen osat tarvittavilta osin nahtavéakseen.
Vuokralaisella on oikeus tilata omalla kustannuksellaan ulkopuolinen tarkastus
yllapitovuokran perusteena olevien kustannusten asianmukaisuuden varmentamiseksi
ja vuokranantajalla on velvollisuus mydtavaikuttaa tarkastuksen suorittamiseen.
Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vuokranantajan yksipuolisesti paattamista
korjauksista ei voida sisallyttaa vuokralaiselta laskutettavaan yllapitovuokraan.

7.4. Vuokran maksaminen

Vuokranmaksukausi on yksi (1) kuukausi. Jollei toisin ole sovittu, vuokra maksetaan
etukateen joka kuukauden 5. paivana vuokranantajan tilille:

Vuokranmaksutili FI57 2469 1800 1201 13 / NDEAFIHH
Viitetieto Elinvoima

Valittajatunnus 003703575029

Ovt-tunnus 003701458013

Vuokraan lisataan kulloinkin voimassa oleva sovellettava arvonlisavero.

Vuokrakohdetta  kaytetddn  hyvinvointialueen  arvonlisaveron  palautukseen
oikeuttavaan toimintaan.

7.5. Viivastyskorko ja viranomaismaksut

Vuokranmaksun viivastyessa Vuokralainen sitoutuu maksamaan viivastyskorkoa
eraantyneelle vuokralle kulloinkin voimassa olevan korkolain mukaan erapaivasta
maksupaivaan.

Julkisen viranomaisen taman sopimuksen tekemisen jalkeen maaraamat,
vuokraustoimintaan liittyvat mahdolliset uudet verot ja maksut voidaan vuokranantajan
iimoituksesta lisata vuokraan. Vuokralaisen osuus kohteelle maarattavasta verosta tai
maksusta lasketaan saman prosenttiosuuden mukaan, kuin vuokralaisen kaytdssa
olevan tilan huoneistoalan suhde on kohteen rakennusten koko huoneistoalasta.

8. Vuokravakuus
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Vuokravakuutta ei vaadita.

9. Vuokran tarkistaminen

Vuokraa tarkistetaan sen mukaisesti, mitd edella kohdissa [7.2.] Pddomavuokra ja
[7.3.] Ylldpitovuokra on selostettu.

Vuokranantajan tulee Kkirjallisesti ilmoittaa Vuokralaiselle vuokran maaran
muuttumisesta. Vuokranantajan ilmoituksessa on yksil6itdva vuokran muutoksen
suuruus seka laskelma, jolla osoitetaan peruste vuokran maaran muuttumiselle.

Sopimuksessa sovittuun indeksiin perustuva vuokran- tai maksun tarkistus ei voi
laskea vuokraa tai maksua edellisen vuoden tasosta. Jos indeksin pisteluku laskee
edellisestd vuodesta, jaa edellinen vuokrataso voimaan, kunnes indeksin Q3 pisteluku
nousee korkeammaksi kuin viimeinen korotukseen oikeuttanut pisteluku. Tallaisessa
tilanteessa vertailu toteutetaan uuden pisteluvun ja viimeisen vuokrankorotukseen
oikeuttaneen pisteluvun valilla ja valissa ollut/valissa olleet sitd matalammat pisteluvut
jatetdan huomiotta.

10. Osapuolten viliset oikeudet ja velvollisuudet

Vuokrakohteen hoidosta, yllapidosta ja muista osapuolten valisista oikeuksista ja
vastuista on sovittu vuokrasopimuksen liitteend 2 olevassa vastuunjakotaulukossa.

Vuokralainen on velvollinen tarkastamaan vuokrauskohteen kunnon tavallista
huolellisuutta kayttaen ja ilmoittamaan vuokrauskohteessa, tai sen kunnossa
havaitsemistaan puutteista vuokranantajalle ennen vuokrasopimuksen
voimassaoloajan alkamista.

Vuokralaisen on huolehdittava jatteen lajittelusta vuokranantajan ohjeistuksen ja
noudattaman kaytannén mukaisesti.

Vuokranantaja on luovuttanut rakennuksen ja vuokrattavien tilojen lukitusjarjestelmaan
soveltuvia avaimia/kulkutunnisteita kuittausta vastaan. Vuokrakauden paattyessa
vuokralainen palauttaa avaimet/kulkutunnisteet vuokranantajalle.

Vuokralainen vastaa siita, ettd avaimia sailytetdan hanen ja henkildbkuntansa taholta
huolellisesti. Mikali avaimia kuitenkin katoaa, vastaa vuokralainen taman aiheuttamista
korjaavista kustannuksista.

Autopaikkojen vuokrauksesta sovitaan tarvittaessa erilliselld hinnastolla seka
asemakuvalla johon parkkipaikat on merkattu.

Vuokrasuhteen aikana vuokranantaja on huoneenvuokralain mukaisesti oikeutettu
teettamaan talossa ja huoneistossa tavanmukaisia korjaus- ja muutostoita
iimoitettuaan siitd etukateen vuokralaiselle. Vuokralaisella on jaljempana kohdassa 18
(Vuokrasopimuksen purkaminen) mainittu vuokrasopimuksen purkuoikeus, mikali
olennaiset korjaus- ja muutostyot keskeyttavat Vuokralaisen toiminnan
Vuokrakohteessa kokonaan tai osittain siten, etta Vuokralainen joutuu hankkimaan
uudet korvaavat tilat kayttoonsa.

Vuokralaisen on viipymatta ilmoitettava vuokranantajalle vuokrauskohteen
vahingoittumisesta tai sellaisesta puutteellisuudesta, jonka korjaamisesta
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vuokranantaja on vastuussa. llmoitus on tehtava heti, jos korjaus on vahingon
suurenemisen estamiseksi suoritettava viipymatta. Vuokralaisen on viipymatta
iimoitettava vuokranantajalle sellaisesta tietoonsa tulleesta vahingosta, joka aiheutuu
vuokralaisen luvalla vuokratulla alueella oleskeleville henkilbille tai vuokrakohteelle,
kun vahingosta voi aiheutua korvausvelvollisuus tai -oikeus vuokranantajalle.
[Imoituksen voi tehdd myos vuokralaisen laissa tarkoitettu edustaja. Vastaava
ilmoitusvelvollisuus on vuokranantajalla vuokralaista kohtaan.

Osapuolet ovat velvollisia valittdmasti ilmoittamaan toiselle osapuolelle kohteessa
havaitsemansa viat ja puutteet, jotka saattavat aiheuttaa haittaa tai vahingonvaaraa
rakennukselle, sitd kayttaville tai sielld olevalle omaisuudelle. Vian havainneen
osapuolen on valittdmasti ryhdyttava toimenpiteisiin kohteen kayttajien turvallisuuden
suojaamiseksi. Vuokranantajalla on velvollisuus ryhtya korjaustéihin valittémasti edella
mainittujen vikojen tai puutteiden korjaamiseksi.

Mikali vuokranantaja on toimittanut vuokralaiselle virheellisia tai harhaanjohtavia tietoja
vuokrauksen perusteisiin  ja/tai vuokrauskohteen kayttoon liittyen taikka
vuokranantajan toimittamat tiedot ovat olleet olennaisilta osin puutteellisia,
vuokranantaja on velvollinen korvaamaan vuokralaiselle tietojen virheellisyydesta,
harhaanjohtavuudesta tai puutteellisuudesta aiheutuvat valittdmat vahingot ja
vuokralaisen maksamat perusteettomat vuokra- tai muut kustannukset.

Vuokralaisella on oikeus vuokrata tiloja edelleen. Tama koskee myos liikketoiminnan
luovutusta. Vuokralaisella on ilmoitusvelvollisuus edelleenvuokrauksista.

Osapuolet sitoutuvat suorittamaan kaikki tarvittavat yllapito-, huolto- ja korjaustyét
asianmukaisesti, ajallaan seka noudattaen soveltuvaa saantelya ja hyvaa rakennus-
jaltai kiinteisténhoitotapaa.

Vuokrakohdetta koskien jarjestetaan osapuolen sita pyytaessa yhteistydpalaveri, johon
osallistuvat vuokranantajan ja vuokralaisen edustajat. Palaverissa kaydaan lavitse
vuokrauskohteen kayttd ja hoito, tarkistetaan kohteen huoltokirja ja toteutetut ja tulevat
kunnossapito- sekd vuosikorjaus ja PTS:n mukaiset toimet, joita kaytetdan osaltaan
talousarvion laadinnassa. Samalla kaydaan Ilapi mahdolliset korjaus-, ja
investointitarpeet. (Lisaksi kdydaan lavitse yllapitovuokran toteuma ja hyvaksytetdan
vuokralaisella mahdolliset yllépitovuokran muutokset (jos toteuma-veloitus-malli
kaytossa).

Jollei toisin sovita, vuokra-ajan paattyessa vuokralainen on velvollinen suorittamaan
tiloissa loppusiivouksen. Mikali Vuokralaisen omistamia kalusteita, laitteita tai tavaroita
jaa Vuokrakohteeseen Vuokralaisen poismuuton jalkeen, on Vuokranantajalla oikeus
Vuokralaisen kustannuksella tyhjentda tila kalusteista, laitteista ja tavaroista seka
taman jalkeen tilata loppusiivous.

11. Vakuutukset

Vuokralainen vastaa toimintaansa liittyvistd omaisuus- ja vastuuriskeistd seka
vuokrauskohteessa olevan omaisuutensa vakuuttamisesta.

Vuokranantaja vastaa Vuokrakohteen asianmukaisesta vakuuttamista.
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12. Vuokrakohteen kunto

Vuokralainen on todennut vuokrakohteen laitteineen olevan siind kunnossa, kuin
paikalliset olosuhteet huomioon ottaen kohtuudella voi vaatia, ja hyvaksyy sen siina
kunnossa kuin se nyt on, jollei huoneiston kunnosta ja/tai kunnossapidosta seka
muutostdista ole sovittu erikseen liitteessa.

Vuokrasopimuksen voimassaoloajan paattyessad vuokrakohde Iluovutetaan siind
kunnossa ja niillda varusteilla, lukuun ottamatta luonnollista kulumista, kuin
Vuokrakohde on ollut vuokrasuhteen alkaessa 1.1.2023.

Vuokrasuhteen paattyessa Vuokralainen on velvollinen saattamaan vuokrakohteen
siihen kuntoon, jossa se on ollut vuokrasopimuksen voimaan tullessa, ellei jaliempana
kohdasta 13 (Korjaus- ja muutosty6ét ja niiden kustannukset) muuta johdu.
Vuokrasopimuksen voimassaoloajan paattyessa Vuokralainen poistaa kaikki omaan
toimintaansa liittyvat opasteet, kyltit ja rakennelmat Vuokrakohteesta.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan huoneistoa huolellisesti ja huolehtimaan siita,
ettd huoneiston kayttajat noudattavat kohteen jarjestysmaarayksia ja muita tilojen
kayttoon sisaltyvia maarayksia seka mita muutoin terveyden, siisteyden ja jarjestyksen
sailyttamiseksi on saadetty tai maaratty.

13. Korjaus- ja muutostyot ja niiden kustannukset

Vuokranantaja on oikeutettu teettdmaan Vuokrakohteessa tavanmukaisia korjaus- ja
muutostoita ilmoitettuaan siita kaksi (2) vilkkoa ennen tyon aloitusta Vuokralaiselle.

Olennaista haittaa tai hairiota aiheuttaviin korjaus- ja muutostéihin Vuokranantaja saa
ryhtya ilmoitettuaan siita kirjallisesti Vuokralaiselle kaksi (2) kuukautta ennen sanottua
ajankohtaa. limoittaminen ei poista vuokralaisen purkuoikeutta.

Mikali kohteessa on sellaisia huolto-, korjaus- tai yllapidollisia puutteita, ettd ne
haittaavat sopimuksella sovitun toiminnan harjoittamista, tulee vuokranantajan
viiveetta korjata tallaiset puutteet.

Osapuolet voivat hairi6ta aiheuttavien korjaus- ja muutostdiden osalta erikseen
neuvotella esimerkiksi vuokranalennuksesta tai korvaavien tilojen jarjestdmisesta ja
korvaavien tilojen vuokrakustannuksista.

Vuokralainen voi tehdad Vuokrakohteessa omalla kustannuksellaan sellaisia
muutostoitd, jotka Vuokranantaja on Kkirjallisesti hyvaksynyt ennen muutostéiden
aloittamista. Muutostéihin liittyvat suunnitelmat ja piirustukset sekd mahdolliset
(rakennustyohon  liittyvat tarkastus- ja hyvaksymisasiakirjat) on toimitettava
Vuokranantajalle viimeistdan muutos- ja korjaustdiden valmistuttua.

Osapuolet voivat yhteisesti kirjallisesti sopia, ettd Vuokranantaja tekee
Vuokrakohteessa Vuokralaisen toivomia muutoksia. Muutosten toteuttamisesta
aiheutuvista kustannuksista ja niiden maksamisesta ja vaikutuksista Vuokran maaraan
ja Vuokrakohteen kaytettavyyteen on sovittava etukateen. Vuokrasuhteen paattyessa
kaikki Vuokranantajan Vuokrakohteeseen tekemat muutostyot jaavat korvauksetta
Vuokranantajalle, jollei muuta kirjallisesti sovita.
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Vuokranantaja on oikeutettu valittomasti tekemaan Vuokrakohteessa sellaisen
yllapitokorjaus- tai muutostyon, jota ei voida vahinkoa aiheuttamatta siirtaa.

14. Muut ehdot
Tahan sopimukseen sovelletaan lakia liikehuoneiston vuokrauksesta (482/1995).

Muutokset tdhan sopimukseen on tehtava osapuolten valilla kirjallisesti.

15. Henkilo6tietojen kasittely

Kumpikin osapuoli huolehtii ja vastaa tietosuojasta ja tietoturvasta henkilbtietoja
kasiteltdessd sekd sitoutuu noudattamaan voimassa olevaa soveltuvaa
tietosuojalainsaadantéa kuten EU:n yleista tietosuoja-asetusta (EU) 2016/679.
Kumpikin  osapuoli vastaa omassa toiminnassaan tietosuojaperiaatteiden
toteuttamisesta, mukaan lukien henkilGtietojen suojaamisesta asianmukaisilla teknisilla
ja organisatorisilla toimenpiteilla.

Osapuolet toimivat itsenaisind rekisterinpitajind vuokrasopimukseen nimettyjen
yhteyshenkildidensa henkildtietojen kasittelyn osalta. Taman vuokrasopimuksen
perusteella osapuolet luovuttavat yhteyshenkildidensa henkilGtietoja toisilleen
vuokrasopimuksessa sovittujen tehtavien toteuttamiseksi.

Osapuolet vastaavat siita, ettd osapuolella on oikeus luovuttaa vuokrasopimukseen
nimetyn yhteyshenkilon henkildtiedot toiselle osapuolelle. Osapuolet vastaavat myos
siitd, etta niilld on asianmukainen kasittelyperuste vastaanottamilleen henkilétiedoille.
Osapuolet sitoutuvat kasittelemaan vastaanottamiaan henkilétietoja ainoastaan taman
vuokrasopimuksen mukaisten tehtavien kanssa yhteensopiviin tarkoituksiin ja
kasittelyperusteiden mukaisesti.

Osapuolet  vastaavat luovuttamiensa  henkiltietojen  oikeellisuudesta ja
virheettomyydestd sekad rekisterdityjen asianmukaisesta informoimisesta koskien
henkilotietojen luovuttamista.

Mikali tdssad vuokrasopimuksessa sovittujen tehtavien toteuttamiseksi osapuolten on
tarpeen kasitella ja luovuttaa muita henkilétietoja kuin yhteyshenkildiden henkil6tietoja,
osapuolten valisestd tietosuojaan ja tietoturvaan liittyvastd vastuunjaosta seka
henkilotietojen  kasittelystd ja niiden luovuttamisesta sovitaan tarvittaessa
tasmallisemmin erillisessa henkildtietojen kasittelysopimuksessa.

16. Sopimuksen siirtaminen

Vuokralaisella on oikeus siirtdad Vuokrasopimus sellaiselle kolmannelle taholle, jolle
sopimuksen kohteena olevien palveluiden lakisdateinen jarjestamisvastuu siirtyy
kokonaan tai osittain.

Vuokranantajalla on oikeus siirtdd Vuokrasopimus kolmannelle osapuolelle
iimoitettuaan siitd kirjallisesti kuusi (6) kuukautta ennen Vuokralaiselle. Yhteisesti
sopien ilmoitusaika voi olla lyhyempi.
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17. Vuokrasopimuksen purkaminen

Vuokralaisen ja vuokranantajan oikeuteen purkaa vuokrasopimus sovelletaan lakia
likehuoneiston vuokrauksesta (laki likehuoneiston vuokrauksesta (482/1995).

Jos vuokrasopimuksen purkaminen aiheutuu vuokranantajan viaksi luettavasta syysta,
laiminlyonnistd tai muusta huolimattomuudesta, vuokralaisella on oikeus saada
korvaus nain aiheutuneesta vahingosta.

Jos purkamisperusteen aiheuttaneella seikalla on vain vahainen merkitys, ei oikeutta
vuokrasopimuksen purkamiseen kuitenkaan ole.

Mikali vuokralainen haluaa kayttaa oikeuttaan purkaa vuokrasopimus, on Vuokralaisen
annettava purkamisilmoitus Vuokranantajalle. Purkamisiimoituksessa on mainittava
purkamisperuste ja vuokrasuhteen paattymisen ajankohta, jos vuokrasuhde halutaan
paattyvaksi myohemmin kuin valittbmasti purkamisilmoituksen tiedoksiannosta.
Purkamisilmoituksesta kdy myds sellainen haaste, jossa vuokrasuhde vaaditaan
purettavaksi.

Purkamisilmoitus on annettava tiedoksi todistettavasti. Purkamisilmoitus on myods
asianmukaisesti annettu tiedoksi silloin, kun sen tiedoksiannossa on noudatettu, mita
haasteen tiedoksiannosta on voimassa.

18. Riitojen ratkaiseminen ja sovellettava lainsaadanto
Osapuolten valiset erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvottelemalla.

Mikali neuvotteluissa ei paasta yhteisymmarrykseen, ratkaistaan erimielisyys
ensimmaisena oikeusasteena Kanta-Hameen karajaoikeudessa.

Tahan vuokrasopimukseen sovelletaan Suomessa voimassa olevaa lainsaadantoa,
lukuun ottamatta oikeuspaikkaa koskevia tahdonvaltaisia sdannoksia.

19. Sopimuksen allekirjoitukset

Sopimus allekirjoitetaan sahkoisesti. Osapuolilla on oikeus ottaa sopimuksesta
toimintansa tarvitseva maara kopioita.

Sahkadinen allekirjoitus
Pekka Jarvi
Kunnanjohtaja
Hattulan kunta

Sahkadinen allekirjoitus
Titteli Nimi
Organisaatio
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YLLAPIDON VASTUUNJAKOTAULUKKOMALLI, SAIRAALA

Tama vastuunjakotaulukko on tarkoitettu omistajan (kaupunki/kunta) ja hyvinvointialueen valisen vuokrasopimuksen liitteeksi.

Siina kuvataan varsinaista vuokrasopimusta tarkemmin yllapitotehtavien seka rakennusten varusteiden ja ominaisuuksien perustamisen, yllapidon ja
uusimisen vastuiden jakaantumista osapuolten kesken.

Vastuunjakotaulukon lyhenteiden merkitykset

O = Omistaja eli kaupunki/kunta

Sov = Sovitaan erikseen / tai sovittu vastuunjakotaulukossa myéhemmin tarkemmin

HVA = Hyvinvointialue

Uudisrakennus/perusparannus, yllapito ja uusiminen

Alla olevassa taulukossa hankintarajakannanotot on esitetty eri sarakkeissa seuraavasti;

"Perustaminen"-sarake kasittelee uudisrakentamisen ja merkittavan peruskorjauksen
yhteydessa noudatettavaa hankintojen jakamista omistajan ja hyvinvointialueen kesken.

"Hoito ja kunnossapito"-sarakkeessa kuvataan laitteistojen, jarjestelmien seka koneiden kayton,
huollon, kunnossapidon ja kustannusvastuun jakautumista vuokrasuhteen aikana.

"Uusiminen"-sarake on tarkoitettu Iahinna voimassa olevan vuokrasopimuksen aikaiseksi
tyokaluksi, kun joudutaan tekemaan eri syista lisdpanostuksia huoneiston tai rakennuksen yksittdiseen varustukseen/ominaisuuteen.

Sarakkeiden lyhenteet

(o) Omistaja (Kaupunki / kunta) Varustus/toimenpide siséaltyy padomavuokra- ja yllapitovuokraan
Sov = Sovitaan erikseen Omistajan hankkiessa syntyy vuokravaikutus tai kertamaksu
HVA = Hyvinvointialue Vuokralaisen vastatessa varustuksesta/toimenpiteesta se ei sisélly padoma- ja yllapitovuokraan

YLLAPITOTEHTAVAT (YLEISET)

Jarjestelma Yllapitopalvelut Huom.
0 Sov. | HVA

1 Yleistehtavat

- tekninen- ja hallinnollinen isdnnginti/hallinto

Allekirjoitettu sahkoéisesti asianhallintajarjestelméassa
Essi Saariméki, 1.10.2025




Yleishoito ja valvonta

- huoltokirja

- yleiset huolto- ja korjaustoimet

- ennakko- ja maaraaikaishuollot

- yllapidon paivystys/help desk

- kohteen ulkopuolinen/ulkoalueiden
yleisvartiointi (piirivartiointi)

- ovien aukaisu/sulku

- huoneistokohtainen vartiointi

Kiinteiston lammitys

- lammitys

Sahko

- kiinteistosahko

- kéyttosahko

HVA edellelleenvuokraamissa pyritdan laskuttam

aan asiakkaalta

Vesi

- yleisvesi/kayttovesi ja jatevesi

Erityislaitehuolto

- ks. 5. Erikoislaiteet

Siivous

- tilojen siivous

Jatehuolto

- jateastioiden tyhjennys ja kuljetus

- paperinkerays

kerayspiste/kuljetus

- jatteiden kokoaminen ja lajittelu

- biojatteiden kuljetus ja kasittely

- erityisjatteet lajittelu, kuljetus ja kasittely

- ongelmajatteiden lajittelu, kuljetus ja kasittely

- sekajatejarjestelma

- jatteiden imulaitteisto

- jatepuristimet

- turvapaperin kerdys ja tuhoaminen

Ulkoalueiden hoito

- ks. Kohta 6. Piha-alueet

10

Kunnossapito

ks. Kohdat 2, 3,4,5,6ja7

1

Irtaimiston huolto

- vahtimestaripalvelut

- irtokalusteiden huolto

12

Varustehuolto

- varusteiden pesu/huolto

- pesulapalvelut

- sairaalalaitteiden/instrumenttien huolto

13

Tekstiilihuolto

- pyykin keraily/lajittelijat

- mahdolliset pesulatoiminnat ja siihen liittyvat
laitteistot

14

Erityiset valvontatehtavat

- sateilyvalvonta

- kemikaalivalvonta, toiminta tiloissa ja
kuljetukset

- kemikaalivalvonta, kiinteistdkemikaalit

15

Vaaratilanteisiin varautuminen

- turvallisuuskavelyn jarjestamisvelvollisuus

Seka vuokranantaja ettd vuokralainen osallistuva

t

- rakennuksessa harjoittavan toiminnan
pelastussuunnitelman laatiminen

- pelastuskaavioiden laatiminen

Toimitettava vuokralaiselle

- pelastussuunnitelmien koostaminen

At

KiTjortettu sahRoIsest asianttatti

Essi Saariméaki, 1.10.2025

ajarj

stelmé
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16 [llkivaltakorjaukset | |
Ulkona
Sisalla

VI- JARJESTELMAT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelma Perustaminen Hoito/Kunnossapito

Uusiminen

Huom.

0 | sov. | HvA 0 | sov. | HVA 0

Sov.

1 |Lammitysjarjestelmat

- kaukoldammén liittymismaksut

- lammitysjarjestelmat

- erityislaitteistot

2 |Vesi- ja viemdrijarjestelmat

- liittymismaksut

- vesi- ja viemarijarjestelmat

- puhtaan veden jarjestelmét

- puhtaan veden suodatus ja puhdistus

- kiintokalusteet

- tuotantoon liittyvat erikoiskalusteet

-Synnytys yms. Hoidolliset ammeet ja altaat seké erikoishanat

- hiekan- 6ljynerotuskaivot

- rasvanerotuskaivot

- labotorion yms ongelmajateviemarit ja -sailiot

3 |limastointijdrjestelmét

- ilmastointijarjestelmat

- ilmastointijarjestelmat, rasvakanavat

- ilmastointijarjestelmat, puhdistukset

paineenpitojarjestelma

- jadhdytysjarjestelmat

- erikoistoimintaa palvelevat jarjestelmat

- kiinteistodn kuuluva osuus

- muut osuudet

- Paatelaitteiden ja konvektorien puhdistus

- Kohdepoistot

4  |Kylmétekniset jarjestelmét

- tavanomaiset kylmasailytys-

ja pakastetilat laitteineen

- vaativammat tilat ja laitteet

Myds ruumiskylmioét

5 [Paine- ja kaasuverkostot

- painelaitteen kayténvalvoja

- liittymismaksut

- tuottolaitteet

- sailiét ja verkostot

- prosessilaitteet

6 [Hoyryjarjestelmat

- painelaitteen kayténvalvoja

- hoyrykattilat

- verkostot lauhdejarjestelmineen

- prosessilaitteet

7 [Palontorjuntajarjestelmat

AN RNARRNREAE

- liittymismaksut

JiLMO iimoitukset

- kiinteiston tarv. laajuudessa - rak. luvan
edellyttamat

- prosessikohtaiset - laite tai toimintokohtaiset

- automaattiset sammutusjarjestelmét

- kdsisammuttimet

- pikapalopostit

Allekirjoitettu sahkoéisesti asianhallintajarjestelméassa
Essi Saariméki, 1.10.2025
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- sammutuspeitot

- pelastushuput

- paloilmaisinjarjestelma

- palovaroitin

8 |Muut LVI-jarjestelmat

- keskuspdlynpoistolaitteet
- perustarvikkeineen

- lisdvarusteet
- keskuspdlynpoistolaitteet, tuotantoon kuuluvat
tarvikkeineen

9 |Rakennusautomaatio
- Rakennusta palvelevat laitteet ja kaapelointi,
yms.

- Kayttajan tuotanto laitteet ja kaapelointi, yms.

;AHKOJARJESTELMAT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelma Perustaminen Hoito/Kunnossapito Uusiminen Huom.
0 Sov. | HVA o Sov. | HVA 0 Sov. HVA

1 |Valvojat

Sahkonkayton valvoja (STL 1135/2016)
Sahkonkayton johtaja (STL 1135/2016)
2 [Liittymismaksut

- sahkoliittyma

- kaapeli-TV-littyma

- puhelin-ja tietoliikenneliittyma

- kiinteistovalvontajarj. liittyma
tuotantolaitteiden valvontajarj, liittyma

3 |Aluesdhkoistys / -jdrjestelmét

- sahkaliittymisjohto

- autonldammityspistorasiat

- sdhkoautojen latausverkosto ja laitteet
- puhelintalokaapelit

- kaapeli-TV-jarj. lityméjohto

- tietoverkon liittyméjohto

4  |Kytkinlaitokset ja keskukset

- suurjannitelaitteet yli 1000 V

- jakokeskukset < 1000 V

- kompensointilaitteet

a laajuudessaan. Ylittavaltd osuudelta sovittava erikseen.

ei antennia

5 |UPS- laitteet ja suodattimet

- keskuskohtainen UPS

- erilliset UPS-laitteet

- katkoton séhkd, DRUPS

Varavoimajarjestelméa/-koneet/ja laitteistot

- koko rakennusta koskeva

- siirrettdva varavoimakone -
6 |Johtotiet

- kaapelihyllyt ja ripustuskiskot

- johtokanavat ja séhkoélistat

- kaapelilapiviennit Sen mukaan kenen jérjestelma kyseessé

7 _[Johdot ja niiden varusteet

- maadoitukset ja potent. tas.

- nousujohdot

- voimaryhmajohdot

- valaistusryhméajohdot

Allekirjoitettu sahkoéisesti asianhallintajarjestelméassa
Essi Saariméki, 1.10.2025



Valaisimet

- tilojen yleis- ja turvavalaistus
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- lampunvaihto huoneistossa

Mikali kyseessa vuokrahuoneisto, kuuluu lampunvaihto vuokr Muuten kiinteat valaisimet kuuluvat kiinteistén omi

- lampunvaihto kiinteiston tiloissa

- tutkimuslamppujen vaihtaminen

kiintedt valaisimet omistajan vastuulla, irtovalaisimet HVA.

- irtovalaisimet

- opaste /tunnus/mainoskilvet

Lammittimet

- huoneldmmittimet

- irtaimet lammittimet

kiinteat

- kiukaat

10

Kiinteistojen varusteet

- suurkeittidlaitteet

kiinteat

- kahvioiden liedet

mm. Taukohuoneiden liedet, kotitaloustyyppiset koneet

- potilaiden ja vierailijoiden kaytéssa olevien
tauko-/paivésalien pienkoneet

- henkildkunnan taukotilojen pienkoneet

- pesulan liitdntavarusteet

- pesulan koneet

koneet + vaatekuivain.

- laitoshuollon koneet

Esimerkiksi laitospalvelun pesukoneet ja niiden huolto ja omistaminen riippuu sovittavasta toimintatavasta

- muut sdhkdiset varusteet

1

Puhelinjarjestelmat

- puhelin sisdjohtoverkko

- puhelinvaihteet, telepaatelait

- muut puhelinjérjestelmat

- viranomaisverkko - Virve, Tuve tms.

- monioperaattoriverkko

- matkapuhelinverkko

12

Antennijarjestelmat ja niihin liitettavat
laitteet

- antenniverkko

- yleisradioldhetysten antenni

- kaapeli-TV- laitteet ja maksut

- satelliittitelevisiojarj. laitteet

- erilaiset radioviestilaitteistot

- muut antennit ja laitteet

- televisiot

13

Adnentoisto- ja merkinantojérjest.

- ajannayttéjarjestelma

- AV-jarjestelmien kaapelointi

- videoprojektorit

- infonaytot

- muut erilliset jarjestelmat ja AV-laitteet

14

Kiinteiston ICT-jarjestelmét

- ICT-verkon kaapelit

- yleiskaapelointi/kuitukaapelointi

- huoneistokoht. kaapelointi

Kiinteistoon kuuluva jarjestelma

- muut ICT-laitteet

Kiinteistoon kuuluva jérjestelma

Jélkiasennettu

15

Turva- ja valvontajarjestelmat

- rikosilmoitusjarjestelmat

- kaapelointi

- tilasuojauslaitteet

- kamera/videovalvontajarjestelmat ulkona

- kaapelointi

- laitteet

- kamera/videovalvontajarjestelmat sisalla

Turvallisuus- ja hoidolliset valvontajarjestelméat

- kaapelointi

All

Kirjoitettu sanhkoisesti asianhallin

Essi Saarimaki, 1.10.2025
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- laitteet
Tybajanseuranta

- kaapelointi

- laitteet
Kulunvalvonta

- kaapelointi

- laitteet

- savunpoiston- ja sammut.ohjausjarjestelmat
Mahdolliset muut turva- ja valvontajarjest.
- kaapelointi
- laitteet
- yleis/evakuontikuulutusjarjestelméa
- keskusradiojarjestelma
- ovipuhelin
16 [Laakintatilojen kunnossapitomittaukset

\Vastuu silld,kenen tarpeesta jarjestelma hankitaan

Olemassa olevat, rakennussuunnitelmissa laakintéatiloiksi maaritellyt tilat tayttavat niille asetetut lain vaatimukset.

ZRIKOISLAITTEISTOT (VARUSTELU JA YLLAPITO) SAIRAALA ERIKOISLAITTEISTOT

Jarjestelma Perustaminen Hoito/Kunnossapito Uusiminen Huom.
Ei ole kattava luettelo laitteista. Lapikayntia ja tarkempaa luokittelua varten voi kayttaa esimerkiksi
(0] Sov. HVA o Sov. HVA e} Sov. HVA |Sailabin listausta taikka Swecon suunnittelutietokantaa tms. vastaavaa tietokantaa.
Merkinantojarjestelmat

- kaapelointi

- laitteet
Hoitajakutsujarjestelma
(monipalvelukutsujarjestelma)
Hatahalytys/vartijakutsujarjestelma
Huuhtelulaitteet (desinfioiva)
Kaatoaltaat
Vesi- ja paineilmapistoolit
Tutkimusvalaisimet
Naytejaakaapit
Vainajien sailytyskylmiét / pakastimet
Vainajien nosto- ja siirtovaunut
Syvéajaapakastimet
Anestesiakaasunpoistojarjestelmat
Anestesiakattokeskus
Apuvalineiden pesukoneet
Hydrauliset tasonostimet
Kuivauskaapit
Hammashoitolaitteet
Kuvantamislaitteet
Laboratoriolaitteet
Sairaala- ja pienlaitteet

Dialyysijarjestelmét, konsentraattijarjestelmat
Tuotannon puhdasvesijarjestelmat
Autoklaavit

Patologian laboratorion toimintaan liittyvat
jarjestelmat

Robotit

Puhdastilat ja niiden paineenpitojarjestelmét
STH Imurjarjestelmat

STH laakinnallinen paineilma
Putkipostijarjestelmat

Allekirjoitettu sahkoéisesti asianhallintajarjestelméassa
Essi Saariméki, 1.10.2025




MUUT LAITTEISTOT (VARUSTELU JA YLLAPITO)
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Jarjestelma Perustaminen Hoito/Kunnossapito Uusiminen Huom.
(0] Sov. HVA [¢] | Sov. HVA Sov. HVA
1 Lukot
- ulko-ovi
- huoneiston ovi
- huoneen ovi

- avain ja sarjoitus

- sahk. lukitus- ja oviautomat.

- ulko-ovet

- huoneisto- ja valiovet

2 Nostimet

- henkil®- ja tavarahissit

- nosto-ovet/pikarullaovet

- siltanosturit

- liukuportaat

- potilasnosturit

.

Ulkokuoren ovet

-Asukkaiden ym. huoneistojen/huoneiden ovet

- potilasnosturit

kiinteistdon kuuluvat
jalkiasennettuna

3|JHA-ALUEET (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelma

Perustaminen

Hoito/Kunnossapito

Uusiminen

Huom.

0 | sov. | HvA

0 | sov. | HVA

Sov.

HVA

1 |Yleistehtavat

- puhtaanapito

- kevat & syyssiivous

- talvikunnossapito (lumity6t) 24 h / 7 paiv.

- liukkauden torjunta 24 h / 7 paivaa

2 |Pihan pinnoitteet

- pihalaatoitukset/kiveykset

- pihan pinnat (asfalttti-, kivituhka- ja
sorapinnat)

- sokkelisepellykset

- piha-alueen maalausmerkinnat

3 |Pihan rakenteet

- piharakenteet

- kiinteiston eri toimintoihin kuten osastoille
ohjaamiseen liittyvat opastekilvet ja kyltit yms.

- opasteet, liikennemerkit ja nimikyltit (ulkona)

- reunakiveykset ja tukimuurit

- sadevesi- ja salaojakaivot (ml. kivipesat)

- pintavesikourut

- avo-ojat

4 [Kasvillisuus

- puut, pensaat ja perennat

- rikkaruohontorjunta

- nurmikot

- karheikot

- kukat

- kesakukat

5 [Aidat ja portit

- portit ja kaiteet

- kiintejstda rajaavat aidat

Alfekirjortettu sahkoisest asianhatii
Essi Saarimaki, 1.10.2025

pihan kaikki pinnat

haravointi

pihan kaikki pinnat

autopaikkojen yms. maalaus

portaat, kaiteet, katokset, pergolat ja patiot

tontille sijoitettavat, pylvaiden oikaisut

mm. kansien korkeudensaatd

avo-ojien aukaisut, kunnostus

sis. puiden kaadot

kaikki pihan pinnat

leikkaus, puhtaanapito, lannoitukset ja paikkaukset

niittdminen 1-2 krt/v, leikkuujatteen poisto

pihasuunnitelman mukaiset




- kasvillisuuden suoja-aita

- ajopuomit ja pollarit
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6 |Varusteet
- pyoratelineet, kiinteat
- pyoratelineet, siirrettavat -vuokralaisen investoimat
- postilaatikot
- piharoskakorit
- kiinteiston jateastiat kiinteistdn
yhdyskuntajatteen jateastiat
- prosessitilojen jateastiat prosessin jatteille
- penkit ja poydat; kiinteat penkkipdydat
- lipputangot
- tamppaus- ja kuivaustelineet kiinteat
- tuhkakupit ja roskakorit ulkona
7 |Séhko
- valaisinpylvaan oikaisu
- pihavalaisimien lampun vaihto
- heijastimien ja kupujen puhdistus
- lampétolpat
- kaapelit
8 [Muut
- hiekoitushiekan toimittaminen
- liputus
- helikopterilaskeutumispaikat
MILOJEN YLEINEN VARUSTUS JA KALUSTUS (VARUSTELU JA YLLAPITO)
Jarjestelma Perustaminen Hoito/Kunnossapito Uusiminen Huom.
(0] Sov. HVA [¢] Sov. HVA Sov. HVA
1 - kiinteat kaapistot/komerot/hyllyt/tiskit
2 - kiinteat pdydat
3 - irtokalusteet poydét, kaapistot, tuolit, séngyt
4 - ripustuskoukut, koukustot ja naulakot
5 - sélekaihtimet
6 - verholaudat, -kiskot ja liu'ut
7 - potilasverhot
8 - ikkunaverhot
9 - pimennysverhot
10 | - ovikilvet- ja numerot
11 | - nimikilvet ja opasteet (rakennuksen sisalla)
12 | - iimoitus-ja kiinnitystaulut
13 | - liitutaulut
14 | - valkokankaat kiinteat
15 | - pyyheautomaatit
16 | - paperipyyheteline
17 | - saippua-annostelijat
18 | - lauteet
19 | - kiukaat
20 | - kiuaskivet/vaihto
21 - vaatekuivain kuivaushuone
22 | - siivouksen pyykinpesukone pyykinpesu- ja siivoustilat, siivouksen liittyva pyykinpesu ratkai siivousjérjestelyn yhteydessé.
23 | - pukuhuonetilojen pyykinpesukone miehistotilat
24 | - 1adkekaapit

Allekirjoitettu sahkoéisesti asianhallintajarjestelméassa
Essi Saariméki, 1.10.2025
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25 | - kukkalaatikot sisalla

26 | - roskakorit sisélla

27 | - urheiluvalinekaapit

28 | - hyppytelineet

29 [ - muut urheilu-, voimistelu- ym.

30 | - puolapuut, koripallotelineet |
31 | - kuntosalilaitteet

32 |- tukikaiteet

33 |- kasijohteet

Allekirjoitettu sahkoéisesti asianhallintajarjestelméassa
Essi Saariméki, 1.10.2025
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hallintajarjestelméssa
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YLLAPIDON VASTUUNJAKOTAULUKKOMALLI, ASUMISPALVELUT

Tama vastuunjakotaulukko on tarkoitettu omistajan (kaupunki/kunta) ja hyvinvointialueen vélisen vuokrasopimuksen liitteeksi.
Siina kuvataan varsinaista vuokrasopimusta tarkemmin yllapitotehtavien seka rakennusten varusteiden ja ominaisuuksien perustamisen, yllapidon ja
uusimisen vastuiden jakaantumista osapuolten kesken.

Vastuunjal 1kon lyh iden merkitykset

O = Omistaja eli kaupunki/kunta

Sov = Sovitaan erikseen / tai sovittu vastuunjakotaulukossa mydhemmin tarkemmin
HVA = Hyvinvointialue

Uudisrakennus/perusparannus, yllapito ja uusiminen

Alla olevassa taulukossa hankintarajakannanotot on esitetty eri sarakkeissa seuraavasti;

"Perustaminen”-sarake kasittelee uudisrakentamisen ja merkittdvan peruskorjauksen
yhteydesséa noudatettavaa hankintojen jakamista omistajan ja hyvinvointialueen kesken.

"Hoito ja kunnossapito"-sarakkeessa kuvataan laitteistojen, jarjestelmien seka koneiden kayton,
huollon, kunnossapidon ja kustannusvastuun jakautumista vuokrasuhteen aikana.

"Uusiminen"-sarake on tarkoitettu 1ahinna voimassa olevan vuokrasopimuksen aikaiseksi
tyokaluksi, kun joudutaan tekemaan eri syista lisdpanostuksia huoneiston tai rakennuksen yksittdiseen varustukseen/ominaisuuteen.

Sarakkeiden lyhenteet

o Onmistaja (Kaupunki / kunta) Varustus/toimenpide sisaltyy padomavuokra- ja yllapitovuokraan
Sov = Sovitaan erikseen Omistajan hankkiessa syntyy vuokravaikutus tai kertamaksu
HVA = Hyvinvointialue Vuokralaisen varustul ta/toimenpi ta se ei sisally padoma- ja yllapitovuokraan

YLLAPITOTEHTAVAT (YLEISET)

Jarjestelma ll&pitopalvelu Huom.
o Sov. HVA

1 |Yleistehtavét

- tekninen- ja hallinnollinen isénnginti/hallinto
2 |Yleishoito ja valvonta

- huoltokirja

- yleiset huolto- ja korjaustoimet

- ennakko- ja maaraaikaishuollot

- yllapidon paivystys/help desk

- kohteen ulkopuolinen/ulkoalueiden
yleisvartiointi (piirivartiointi)

- ovien aukaisu/sulku

kerayspiste/kuljetus

- huoneistokohtainen vartiointi
- valojen sammutus
3 |Kiinteiston lammitys
- paperinkerdys
- jatteiden kokoaminen ja lajittelu
- biojatteiden kuljetus ja kasittely
- erityisjatteet lajittelu, kuljetus ja kasittely
- ongelmajatteiden lajittelu, kuljetus ja kasittely
- jatepuristimet

- turvapaperin kerdys ja tuhoaminen
9 |Ulkoalueiden hoito

- ks. Kohta 6. Piha-alueet

10 _|Kunnossapito

- lammitys
4 _[Sahkéhuolto
- Kiinteistdsahkd
- kéyttosahko HVA edellelleenvuokraamissa pyritéén laskuttamaan asiakkaalta
5 |Vesihuolto
- vesi- ja jatevesilaitteiden valvonta ja huolto
jatevesilaskut.
6 __|Erityislaitehuolto
- ks. 5. Erikoislaiteet
7 _|Siivous
- tilojen siivous
8 |Jatehuolto {
- sekajatejariestelma
ks. Kohdat 2, 3,4, 5,6 ja 7 ?

- jateastioiden tyhjennys ja kuljetus
- jatteiden imulaitteisto
11__|Irtaimiston huolto
- vahtimestaripalvelut
- irtokalusteiden huolto
12 |Varustehuolto
- varusteiden pesu/huolto
- pesulapalvelut
13 _|Tekstiilihuolto
- pyykin keraily/lajittelijat
- mahdolliset pesulatoiminnat ja siihen liittyvat
laitteistot
14 |Vaaratilanteisiin varautuminen
- turvallisuuskavelyn jariestamisvelvollisuus
- rakennuksessa harjoittavan toiminnan
pelastussuunnitelman laatiminen
- pelastuskaavioiden laatiminen Toimitettava vuokralaiselle

- pelastussuunnitelmien koostaminen
15 |likivaltakorjaukset

Seka vuokranantaja etta vuokralainen osallistuvat

i3 £ U
Essi Saarimaki, 1.10.2025 |
VI- JARJESTELMAT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

[ [Jarjestelma | Perustaminen _ |Hoito/Kunnossapito | Uusiminen [Huom.
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| o [ sov. | WA o [ sov. | HVA [ o Sov. HVA

1 Lammitysjarjestelmat
- kaukoldmman liittymismaksut
- lammitysjarjestelmat
- ertyislaitteistot
2 |Vesi- ja viemadrijarjestelmat
- liittymismaksut
- vesi- ja viemarijarjestelmat
- kiintokalusteet
- rasvanerotuskaivot
3 [limastoin iestelmét
- ilmastointijarjestelméat
- ilmastointijarjestelmat, rasvakanavat
- ilmastointijariestelmat, puhdistukset
- jaéhdytysjarjestelméat
4 Kylmaétekniset jarjestelmat
- tavanomaiset kylmasailytys-

ja pakastetilat laitteineen
5 Palontorjuntajarjestelmat

- liittymismaksut

- kiinteiston tarv. laajuudessa - rak. luvan
edellyttamat

- prosessikohtaiset - laite tai toimintokohtaiset
- automaattiset sammutusijarjestelméat
- késisammuttimet
- pikapalopostit
- sammutuspeitot
- pelastushuput
- paloilmaisinjarjestelma
- palovaroitin
6 |Muut LVI-jdriestelmét

- keskuspolynpoistolaitteet

- perustarvikkeineen
- lisdvarusteet

- keskuspolynpoistolaitteet, tuotantoon kuuluvat
tarvikkeineen
7 |Rakennusautomaatio

ILMO ilmoitukset

yms.
- kayttajan tuotanto laitteet ja kaapelointi, yms.

I A

SAHKOJARJESTELMAT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelma Perustaminen Hoito/Kunnossapito Uusiminen Huom.
o Sov. HVA o Sov. HVA o Sov. HVA
1 [Valvojat

- sahkonkéayton valvoja (STL 1135/2016)
- sahkonkayton johtaja (STL 1135/2016)
2 Liittymismaksut

- sahkoliittyma

- kaapeli-TV-littyméa

- puhelin-ja tietoliikenneliittyma

- kiinteistévalvontajar. littyma

- tuotantolaitteiden valvontajarj, liittyma

3 |Alueséhkoistys / -jdriestelmét

- sahkoliittymisjohto

- autonldmmityspistorasiat

- séhkoautojen latausverkosto ja laitteet

- puhelintalokaapelit

- kaapeli-TV-jarj. litymajohto

- tietoverkon liittyméajohto

4 |Kytkinlaitokset ja keskukset

- suurjannitelaitteet yli 1000 V

- jakokeskukset < 1000 V.

- kompensointilaitteet

5 |UPS- laitteet ja suodattimet

- keskuskohtainen UPS

- erilliset UPS-laitteet

- katkoton séhko, DRUPS

Varavoimajarjestelma/-koneet/ja laitteistot
- koko rakennusta koskeva
- siirrettéva varavoimakone

6 |Johtotiet

- kaapelihyllyt ja ripustuskiskot

- johtokanavat ja sahkolistat

- kaapelilapiviennit

7__|Johdot ja niiden varusteet

- maadoitukset ja potent. tas.

- nousujohdot

- voimaryhmajohdot

- valaistusryhméajohdot

8 [|Valaisimet

- tilojen yleis- ja turvavalaistus

- lampunvaihto huoneistossa

- lampunvaihto kiinteiston tilois.

- irtovalaisimet

- opaste /tunnus/mainoskilvet

9 [Lammittimet

- huonelémmittimet

- irtaimet l&mmittimet

- kiukaat

10 |Kiinteistojen varusteet

- suurkeittidlaitteet

- henkilokunnan taukotilojen pienkoneet

- pesulan liitantévarusteet

- pesulan koneet

- laitoshuollon koneet

- muut séhkdiset varusteet

11 |Puhelinjarjestelmat

- puhelin siséjohtoverkko

- puhelinvaihteet, telepaatelait.

- muut puhelinjarjestelmat

Lakisdétaisessa laajuudessaan. Ylittévalta osuudelta sovittava erikseen.

|ei antennia

Sen mukaan kenen jariestelmé kyseessa

Mikéli kyseessa vuokrahuoneisto, kuuluu lampunvaihto vuokralaiselle. Muuten kiinteat valaisimet kuuluvat kiinteiston omistajalle ja irtov
kiinteat valaisimet omistajan vastuulla, irtovalaisimet HVA.

N A AR ORANR T

12 | Antennijarjestelmat ja niihin liitettavat laitteet
- antenniverkko

- yleisradioldhetysten antenni

- kaapeli-TV- laitteet ja maksut

- satelliittitelevisiojari. laitteet

- erilaiset radioviestilaitteistot

- muut antennit ja laitteet

- felevisjot . . .
(Allelkir el H.Samiiisesti asigni
-QjaRns iGN 3
-ESS-| - AV-jarjestelmi Apéloin B
- videoprojektorit
- infonaytot

- muut erilliset jarjestelmat ja AV-laitteet




Kiinteiston ICT-jarjestelmat
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- ICT-verkon kaapelit

- yleiskaapelointi/kuitukaapelointi

Kiinteistéon kuuluva jérjestelma

- huoneistokoht. kaapelointi

Kiinteistéon kuuluva jérjestelma

- muut ICT-laitteet

| Jélkiasennettu

Turva- ja valvontajériestelmat

- rikosilmoitusjarjestelmat

- kaapelointi

- tilasuojauslaitteet

- kamera/videovalvontajérjestelmét ulkona

- kaapelointi

- laitteet

- kamera/videovalvontajérjestelmét sisalla

Turvalisuus- ja hoidolliset valvontajéirjestelmét

- kaapelointi

- laitteet

TyOajanseuranta

- kaapelointi

- laitteet

Kulunvalvonta

- kaapelointi

- laitteet

- savunpoiston- ja sammut.ohjausjarjestelmat

Mahdolliset muut turva- ja valvontajarjest.

- kaapelointi

- laitteet

Vastuu silli kenen tarpeesta érjestelmé hankitaan

- yleis/evakuontikuulutusjérjestelméa

- keskusradiojarjestelméa

vipuhelin

16

Laakintatilojen kunnossapitomittaukset

| IOIemassa olevat, rakennussuunnitelmissa laakintatiloiksi maaritellyt tilat téyttavat niille asetetut lain vaatimukset.

ERIKOISLAITTEISTOT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelma

Perustaminen

Hoito/!

Kunno

sapito

Uusiminen

Huom.

O [ Sov. | HVA

o

Sov.

HVA

Sov.

HVA

Merkinantojérj

- kaapelointi

- laitteet

Hoitajakutsujarjestelma
(monipalvelukutsujarjestelma)

Hatahalytys/vartijakutsujarjestelma

MUUT LAITTEISTOT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelma

Perustaminen

Hoito/!

Kunno

sapito

Uusiminen

Huom.

o Sov. HVA

Sov.

HVA

Sov.

Lukot

- ulko-ovi

- huoneiston ovi

- huoneen ovi

- avain ja sarjoitus

- sahk. lukitus- ja oviautomat.

- ulko-ovet

- huoneisto- ja valiovet

=

Ulkokuoren ovet

| Asukkaiden ym. huoneistojen/huoneiden ovet

Nostimet

- henkil6- ja tavarahissit

- nosto-ovet/pikarullaovet

- siltanosturit

- liukuportaat

- potilasnosturit

- potilasnosturit

Kiinteiston kuuluvat
-Jalk\asenneﬂuna

PIHA-ALUEET (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelma

Perustaminen

Hoito/!

Kunno

sapito

Uusiminen

Huom.

o Sov. HVA

o

Sov.

HVA

Sov.

HVA

1 [Yleistehtavat
- puhtaanapito pihan kaikki pinnat
- kevat & syyssiivous Iharavoinli
- talvikunnossapito (lumity&t) 24 h / 7 paiv. Iplhan Kaikki pinnat
- liukkauden torjunta 24 h / 7 paivaa
2__|Pihan pinnoitteet
- pihalaatoitukset/kiveykset
- pihan pinnat (asfalttti-, kivituhka- ja sorapinnat)
. ; vkset
- piha-alueen maalausmerkinnat autopaikkojen yms. maalaus
3 |Pihan rakenteet
- piharakenteet portaat, kaiteet, katokset, pergolat ja patiot
- kiinteistén eri toimintoihin ohjaamiseen liittyvat
opastekilvet ja kyltit yms.
- opasteet, liikennemerkit ja nimikyltit (ulkona) tontille sijoitettavat, pylvéiden oikaisut
- reunakiveykset ja tukimuurit
- sadevesi- ja salaojakaivot (ml. kivipesat) Imm. Kansien korkeudenséto
- pintavesikourut
- avo-ojat avo-ojien aukaisut, kunnostus
4 |Kasvillisuus
- puut, pensaat ja perennat sis. puiden kaadot
- rikkaruohontorjunta Kaikki pihan pinnat
- nurmikot leikkaus, puhtaanapito, lannoitukset ja paikkaukset
- karheikot niittaminen 1-2 krt/v, leikkuujatteen poisto
- kukat pihasuunnitelman mukaiset
- kesakukat
5 |Aidat ja portit
- portit ja kaiteet
- kiinteistoa rajaavat aidat
- kasvillisuuden suoja-aita
- ajopuomit ja pollarit
6 |Varusteet
- pyOratelineet, kiinteat
- pyOratelineet, siirrettavéat vuokralaisen investoimat
- postilaatikot
- piharoskakorit
- kiinteiston jateastiat Kiinteiston
yhdyskuntajatteen jateastiat
- prosessitilojen jateastiat prosessin jitteille
Allal: it § ;5 Kij penkkipsydét
A 5 O |
Eggl - paBibaustelinedt) 2025 Jiintet
- tuhkakupit ja roskakorit ulkona
7 |Sahko

- valaisinpylvaan oikaisu

- pihavalaisimien lampun vaihto
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- heijastimien ja kupujen puhdistus
- lampétolpat

- kaapelit

8 |Muut

- hiekoitushiekan toimittaminen

- liputus

7. TILOJEN YLEINEN VARUSTUS JA KALUSTUS (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelma | Perustaminen Hoito/Kunnossapito Uusiminen Huom.
o Sov. HVA o Sov. HVA o Sov. HVA

- kiinteét kaapistot/komerot/hyllyt/tiskit

- kiinteat poydat

- irtokalusteet

- ripustuskoukut, koukustot ja naulakot

- sélekaihtimet

- verholaudat, -kiskot ja liu'ut

- ikkunaverhot

- pimennysverhot

- ovikilvet- ja numerot

- nimikilvet ja opasteet (rakennuksen sisélla)

pdydat, kaapistot, tuolit, sangyt

©|o|~|o o

- ilmoitus-ja kiinnitystaulut

- liitutaulut

- valkokankaat

- pyyheautomaatit

- paperipyyheteline

- saippua-annostelijat
- lauteet

- kiukaat

- kiuaskivet/vaihto

o|o

20 | - vaatekuivain
- siivouksen pyykinpesukone
- pukuhuonetilojen pyykinpesukone
- ladkekaapit

4 |- kukkalaatikot siséll&

25 |- roskakorit sisélla
26 |- urheiluvélinekaapit

27 |- muut urheilu-, voimistelu- ym.

28 |- puolapuut, koripallotelineet -

29 |- kuntosalilaitteet

- tukikaiteet

- késijohteet

- yhteistilojen huonekalut

- yhteistilojen tekstiilit, taulut yms. Taulut omistajan vastuulla

- yhteistilojen astiat, kodinkoneet yms.

- asuntojen huonekalut

- asuntojen tekstiilit

- asuntojen astiat yms.
- kiinteét apuvalineet, suihkutuolit yms
39 |- yhteistilojen / kiinteat pesulaverit
40 |- henkilokohtaiset pesulaverit
41 |- hoitosangyt |

®|N|o|a|&

Allekirjoitettu sahkoéisesti asianhallintajarjestelméassa
Essi Saariméki, 1.10.2025
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YLLAPIDON VASTUUNJAKOTAULUKKOMALLI, TEHOSTETUT ASUMISPALVELUT

Tama vastuunjakotaulukko on tarkoitettu omistajan (kaupunki/kunta) ja hyvinvointialueen vélisen vuokrasopimuksen liitteeksi.
Siina kuvataan varsinaista vuokrasopimusta tarkemmin yllapitotehtavien seka rakennusten varusteiden ja ominaisuuksien perustamisen, yllapidon ja
uusimisen vastuiden jakaantumista osapuolten kesken.

Vastuunjak 1kon lyh iden merkitykset

O = Omistaja eli kaupunki/kunta

Sov = Sovitaan erikseen / tai sovittu vastuunjakotaulukossa mydhemmin tarkemmin
HVA = Hyvinvointialue

Uudisrakennus/perusparannus, yllapito ja uusiminen

Alla olevassa taulukossa hankintarajakannanotot on esitetty eri sarakkeissa seuraavasti;

"Perustaminen”-sarake kasittelee uudisrakentamisen ja merkittdvan peruskorjauksen
yhteydesséa noudatettavaa hankintojen jakamista omistajan ja hyvinvointialueen kesken.

"Hoito ja kunnossapito"-sarakkeessa kuvataan laitteistojen, jarjestelmien seka koneiden kayton,
huollon, kunnossapidon ja kustannusvastuun jakautumista vuokrasuhteen aikana.

"Uusiminen"-sarake on tarkoitettu 1ahinna voimassa olevan vuokrasopimuksen aikaiseksi
tyokaluksi, kun joudutaan tekemaan eri syista lisdpanostuksia huoneiston tai rakennuksen yksittdiseen varustukseen/ominaisuuteen.

Sarakkeiden lyhenteet

o Onmistaja (Kaupunki / kunta) Varustus/toimenpide sisaltyy padomavuokra- ja yllapitovuokraan
Sov = Sovitaan erikseen Omistajan hankkiessa syntyy vuokravaikutus tai kertamaksu
HVA = Hyvinvointialue Vuokralaisen varustul ta/toimenpi ta se ei sisally padoma- ja yllapitovuokraan

YLLAPITOTEHTAVAT (YLEISET)

Jarjestelma llapitopalvelu Huom.
o Sov. HVA

1 |Yleistehtavét
- tekninen- ja hallinnollinen isénnainti/hallinto
2__|Yleishoito ja valvonta

- huoltokirja

- yleiset huolto- ja korjaustoimet

- ennakko- ja méaaraaikaishuollot

- yllapidon paivystys/help desk

- kohteen ulkopuolinen/ulkoalueiden
yleisvartiointi (piirivartiointi)

- ovien aukaisu/sulku

- huoneistokohtainen vartiointi

- valojen sammutus

3 Kiinteiston lammitys

mitys

4 [Séhkohuolto

- kiinteistésahkd

- kayttosahko

5 [Vesihuolto

- vesi- ja jatevesilaitteiden valvonta ja huolto
- yleisvesi/kayttovesi ja jatevesi- ja jatevesilaskut.
6 __|Erityislaitehuolto

- ks. 5. Erikoislaiteet

7 |Siivous

- tilojen siivous

8 [Jéatehuolto

- jateastioiden tyhjennys ja kuljetus

- paperinkerdys kerdyspiste/kuljetus
- jatteiden kokoaminen ja lajittelu

- biojatteiden kuljetus ja kasittely

- erityisjatteet lajittelu, kuljetus ja kasittely

- ongelmajatteiden lajittelu, kuljetus ja kasittely
- sekajatejarjestelma

- jatteiden imulaitteisto

- jatepuristimet

- turvapaperin kerdys ja tuhoaminen

9 |Ulkoalueiden hoito

- ks. Kohta 6. Piha-alueet

10 _|Kunnossapito

ks. Kohdat 2,3,4,5,6ja7

11_|Irtaimiston huolto

- vahtimestaripalvelut

- irtokalusteiden huolto

12 |Varustehuolto

- varusteiden pesu/huolto

- pesulapalvelut

13 _|Tekstiilihuolto

- pyykin keraily/lajittelijat

- mahdolliset pesulatoiminnat ja siihen liittyvat
laitteistot

14 |Vaaratilanteisiin varautuminen

- turvallisuuskavelyn jariestamisvelvollisuus Seka vuokranantaja etta vuokralainen osallistuvat
- rakennuksessa harjoittavan toiminnan

pelastussuunnitelman laatiminen

- pelastuskaavioiden laatiminen Toimitettava vuokralaiselle

- pelastussuunnitelmien koostaminen
15 _|likivaltakorjaukset

HVA edellelleenvuokraamissa pyritadn laskuttamaan asiakkaalta

1
Essi Saarimaki, 1.10.2025
\VI- JARJESTELMAT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

[ [Jarjestelma | Perustaminen _ [Hoito/Kunnossapito [ Uusiminen [Huom. |
| | | 0o [ sov. | HWA] o [ sov. | HVA | o ] Sov. [ HvA | |
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5 Palontorjuntajarjestelmat
- liittymismaksut
- kiinteiston tarv. laajuudessa - rak. luvan
edellyttamat
- prosessikohtaiset - laite tai toimintokohtaiset
- automaattiset sammutusijarjestelméat
- kdsisammuttimet
- pikapalopostit
- sammutuspeitot
- pelastushuput
- paloilmaisinjarjestelma
- palovaroitin
6 __|Muut LVI-jdriestelmét
- keskuspolynpoistolaitteet
- perustarvikkeineen
- lisdvarusteet
- keskuspolynpoistolaitteet, tuotantoon kuuluvat
tarvikkeineen
7 __|Rakennusautomaatio

ILMO ilmoitukset

1 Lammitysjarjestelmat
- kaukoldmman liittymismaksut
- lammitysjarjestelmat
- ertyislaitteistot
2 |Vesi- ja viemadrijarjestelmat
iittymismaksut
- vesi- ja viemarijarjestelmat
- kiintokalusteet
- rasvanerotuskaivot
3 limastoil riestelmat
- ilmastointijarjestelméat
- ilmastointijarjestelmat, rasvakanavat
- ilmastointijariestelmat, puhdistukset
- jaéhdytysjarjestelméat
4 Kylmaétekniset jarjestelmat
- tavanomaiset kylmasailytys-
ja pakastetilat laitteineen

yms.
~Kaytt:

n tuotanto laitteet ja kaapelointi, yms.

CI AR

SAHKOJARJESTELMAT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jérjestelma Perustaminen Hoito/Kunnossapito Uusiminen Huom.
o Sov. HVA o Sov. HVA o Sov. HVA
1__|Valvojat

- sahkénkaytén valvoja (STL 1135/2016)
- sahkdnkaytén johtaja (STL 1135/2016)
2__|Liittymismaksut

- sahkéliittyma

- kaapeli-TV-liittyma

- puhelin-ja tietoliikenneliittyma

- kiinteistévalvontajar. littyma

- tuotantolaitteiden valvontajari, liityma
3 |Aluesahkoistys / -jariestelmat

- sahkéliittymisjohto

- autonlammityspistorasiat

- sahkoautojen latausverkosto ja laitteet
- puhelintalokaapelit

- kaapeli-TV-jarj. litymé&johto

- tietoverkon liittymé&johto

4 Kytkil kset ja keskukset

Lakisaataisessa laajuudessaan. Ylittavalta osuudelta sovittava erikseen.

ei antennia

- suurjannitelai yli 1000 V/
- jakokeskukset < 1000 V

- kompensointilaitteet

5 UPS- laitteet ja suodattimet

- keskuskohtainen UPS

- erilliset UPS-laitteet

- katkoton séhké, DRUPS

Varavoimajarjestelméa/-koneet/ja laitteistot
- koko rakennusta koskeva
- siirrettdvéa varavoimakone

6 |Johtotiet

- kaapelihyllyt ja ripustuskiskot

- johtokanavat ja séhkdlistat

- kaapelilapiviennit

7 __|Johdot ja niiden varusteet

Sen mukaan kenen jérjestelmé kyseessa

- maadoitukset ja potent. tas.
- nousujohdot

- voimaryhméjohdot

- valaistusryhmé&johdot

8 |Valaisimet

- tilojen yleis- ja turvavalaistus
- lampunvaihto huoneistossa

- lampunvaihto kiinteiston tilois.
- irtovalaisimet

- opaste /tunnus/mainoskilvet

9 |Lammittimet

- huonelémmittimet

- irtaimet [ammittimet

- kiukaat

10 |Kiinteistdien varusteet

- suurkeittiolaitteet

- henkildkunnan taukotilojen pienkoneet
- pesulan liitantavarusteet

- pesulan koneet

- laitoshuollon koneet

- muut séhkéiset varusteet

Mikali kyseessa vuokrahuoneisto, kuuluu lampunvaihto vuokralaiselle. Muuten kiinteét valaisimet kuuluvat kiinteistén omistajalle ja irtov
kiintedt valaisimet omistajan vastuulla, irtovalaisimet HVA.

11__|Puhelinjériestelmét

- puhelin sisdjohtoverkko
- puhelinvaihteet, telepaatelait.

N A O AR A T e

- muut puhelinjariestelmat

12 | Antennij

rjestelmit ja ni liitettavat laitteet

- antenniverkko
- yleisradioldhetysten antenni

- kaapeli-TV- laitteet ja maksut

- satelliittitelevisiojari. laitteet
- erilaiset radioviestilaitteistot
- muut antennit ja laitteet

- televisigt

N " H [ THY
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- AV-jariestelmien kaapelointi

- videoprojektorit

- infonaytot

- muut erilliset jarjestelmat ja AV-laitteet




Kiinteiston ICT-jarjestelmat
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- ICT-verkon kaapelit

- yleiskaapelointi/kuitukaapelointi

Kiinteist6on kuuluva jarj

- huoneistokoht. kaapelointi

Kiinteiston kuuluva jérjestelma

- muut ICT-laitteet

Jalkiasennettu

Turva- ja valvontajériestelmat

- rikosilmoitusjarjestelmat

- kaapelointi

- tilasuojauslaitteet

- kamera/videovalvontajérjestelmét ulkona

- kaapelointi

- laitteet

- kamera/videovalvontajérjestelmét sisalla

Turvallisuus- ja hoidolliset valvontajérjestelmét

- kaapelointi

- laitteet

TyOajanseuranta

- kaapelointi

- laitteet

Kulunvalvonta

- kaapelointi

- laitteet

- savunpoiston- ja sammut.ohjausjarjestelmat

Mahdolliset muut turva- ja valvontajarjest.

- kaapelointi

- laitteet

- yleis/evakuontikuulutusjérjestelméa

- keskusradiojarjestelma

- ovipuhelin

Vastuu sillékenen tarpeesta jarjestelmé hankitaan

Laakintatilojen kunnossapitomittaukset

I IOIemassa olevat, rakennussuunnitelmissa l&ékintatiloiksi maaritellyt tilat téyttavét niille asetetut lain vaatimukset.

ERIKOISLAITTEISTOT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelma

Perustaminen

Hoito/!

Kunnos

sapito

Uusiminen

Huom.

o

Sov.

HVA

o

Sov.

HVA

Sov.

HVA

Merkinantojarjestelméat

- kaapelointi

- laitteet

Hoitajakutsujarjestelma
(monipalvelukutsujarjestelma)

Hatahalytys/vartijakutsujarjestelma

ViUuUT

LAITTEISTOT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelma

Per

ustaminen

Hoito/Kunnos

sapito

Uusiminen

Huom.

o

Sov.

HVA

HVA

Sov.

HVA

Lukot

- ulko-ovi

- huoneiston ovi

- huoneen ovi

- avain ja sarjoitus

- sahk. lukitus- ja oviautomat.

- ulko-ovet

- huoneisto- ja véaliovet

-

Ulkokuoren ovet

Asukkaiden ym. huoneistojen/huoneiden ovet

Nostimet

- henkil6- ja tavarahissit

- nosto-ovet/pikarullaovet

- siltanosturit

- liukuportaat

- potilasnosturit

- potilasnosturit

kiinteistoon kuuluvat
Fi o

PIHA-ALUEET (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelma

Perustaminen

Hoito/!

Kunnos

sapito

Uusiminen

Huom.

o

Sov.

HVA

o

Sov.

HVA

Sov.

HVA

Yleistehtavat

- puhtaanapito

- kevat & syyssiivous

pihan kaikki pinnat
|haravointi

- talvikunnossapito (lumity6t) 24 h / 7 paiv.

IDman kaikki pinnat

- liukkauden torjunta 24 h / 7 paivaa

Pihan pinnoitteet

- pihalaatoitukset/kiveyk

- pihan pinnat (asfalttti-, kivituhka- ja sorapinnat)

- sokkelisepellykset

- piha-alueen maalausmerkinnat

Pihan rakenteet

|autopa\kkoien yms. maalaus

- piharakenteet

- kiinteiston eri toimintoihin ohjaamiseen liittyvat
opastekilvet ja kyltit yms.

- opasteet, liikennemerkit ja nimikyltit (ulkona)

portaat, kaiteet, katokset, pergolat ja patiot

tontille sijoitettavat, pylvaiden oikaisut

- reunakiveykset ja tukimuurit

- sadevesi- ja salaojakaivot (ml. kivipesat)

Imm. kansien korkeudensaatd

- pintavesikourut

- avo-ojat

avo-ojien aukaisut, kunnostus

Kasvillisuus

- puut, pensaat ja perennat

sis. puiden kaadot

- rikkaruohontorjunta

kaikki pihan pinnat

- nurmikot

leikkaus, puhtaanapito, lannoitukset ja paikkaukset

- karheikot

niittaminen 1-2 krtv, leikkuujétteen poisto

- kukat

pihasuunnitelman mukaiset

- kesakukat

Aidat ja portit

- portit ja kaiteet

- kiinteistoa rajaavat aidat

- kasvillisuuden suoja-aita

- ajopuomit ja pollarit

Varusteet

- pyOratelineet, kiinteat

- pydratelineet, siirrettavat

- postilaatikot

vuokralaisen investoimat

- piharoskakorit

- kiinteiston jateastiat

yhdyskuntajatteen jateastiat

- prosessitilojen jateastiat
3. nowdAL. KInEs

vb@ustéinedtQ)_ 2025

- tuhkakupit ja roskakorit ulkona

Sahko

- valaisinpylvaan oikaisu

- pihavalaisimien lampun vaihto
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- heijastimien ja kupujen puhdistus

- lampétolpat

- kaapelit

8 |Muut
- hiekoitushiekan toimittaminen

- liputus

7. TILOJEN YLEINEN VARUSTUS JA KALUSTUS (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jérjestelma | Perustaminen Hoito/Kunnossapito Uusiminen Huom.
[¢] Sov. HVA [¢] Sov. HVA [¢] Sov. HVA

- kiinteét kaapistot/komerot/hyllyt/tiskit

- kiinteat poydat

- irtokalusteet poydat, kaapistot, tuolit, sangyt

- ripustuskoukut, koukustot ja naulakot

- sélekaihtimet
- verholaudat, -kiskot ja liu'ut

- ikkunaverhot

- pimennysverhot

©|o|~|o o

- ovikilvet- ja numerot
- nimikilvet ja opasteet (rakennuksen sisalld)

- ilmoitus-ja kiinnitystaulut

- liitutaulut
- valkokankaat

- pyyheautomaatit
- paperipyyheteline
- saippua-annostelijat

o|o

- lauteet
- kiukaat
- kiuaskivet/vaihto

kuivaushuone
pyykinpesu- ja siivoustilat, siivouksen liittyva pyykinpesu ratkaistava siivousjériestelyn yhteydessa.

20 | - vaatekuivain
- siivouksen pyykinpesukone
- pukuhuonetilojen pyykinpesukone

- ladkekaapit

4 |- kukkalaatikot sisélla

25 |- roskakorit siséllé
26 |- urheiluvélinekaapit
27 |- muut urheilu-, voimistelu- ym.

28 |- puolapuut, koripallotelineet
29 |- kuntosalilaitteet

| —
- tukikaiteet
| —

- kasijohteet
- yhteistilojen huonekalut

- yhteistilojen tekstiilit, taulut yms. Taulut omistajan vastuulla

- yhteistilojen astiat, kodinkoneet yms.

- asuntojen huonekalut

- asuntojen tekstiilit

- asuntojen astiat yms.

®|N|o|a|&

- kiinteét apuvalineet, suihkutuolit yms

39 |- yhteistilojen / kiinteat pesulaverit
40 |- henkilokohtaiset pesulaverit

41 _ |- hoitoséngyt | |

Allekirjoitettu sahkoéisesti asianhallintajarjestelméassa
Essi Saariméki, 1.10.2025
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YLLAPIDON VASTUUNJAKOTAULUKKOMALLI, HALLINTORAKENNUKSET YM. TOIMISTOT

Tama vastuunjakotaulukko on tarkoitettu omistajan (kaupunki/kunta) ja hyvinvointialueen vélisen vuokrasopimuksen liitteeksi.

Siina kuvataan varsinaista vuokrasopimusta tarkemmin yllépitotehtavien seka rakennusten varusteiden ja ominaisuuksien perustamisen, yllapidon ja
uusimisen vastuiden jakaantumista osapuolten kesken.

Vastuunjakotaulukon lyhenteiden merkitykset

O = Omistaja eli kaupunki/kunta

Sov = Sovitaan erikseen / tai sovittu vastuunjakotaulukossa myéhemmin tarkemmin

HVA = Hyvinvointialue

Uudisrakennus/perusparannus, yllapito ja uusiminen

Alla olevassa taulukossa hankintarajakannanotot on esitetty eri sarakkeissa seuraavasti;

"Perustaminen”-sarake kasittelee uudisrakentamisen ja merkittéavan peruskorjauksen
yhteydessa noudatettavaa hankintojen jakamista omistajan ja hyvinvointialueen kesken.

"Hoito ja kunnossapito"-sarakkeessa kuvataan laitteistojen, jarjestelmien seka koneiden kaytén,
huollon, kunnossapidon ja kustannusvastuun jakautumista vuokrasuhteen aikana.

"Uusiminen"-sarake on tarkoitettu lahinnd voimassa olevan vuokrasopimuksen aikaiseksi
ty6kaluksi, kun joudutaan tekemaan eri syista lisdpanostuksia huoneiston tai rakennuksen yksittaiseen varustukseen/ominaisuuteen.

Sarakkeiden lyhenteet

o Omistaja (Kaupunki / kunta) Varustus/toimenpide sisaltyy padomavuokra- ja yllapitovuokraan
Sov = Sovitaan erikseen Omistajan hankkiessa syntyy vuokravaikutus tai kertamaksu
HVA = Hyvinvointialue Vuokralaisen vastatessa varustuksesta/toimenpiteesta se ei sisally padoma- ja yllapitovuokraan

YLLAPITOTEHTAVAT (YLEISET)
Jarjestelma YIIa ito) alvelut Huom.
HVA

1 |Yleistehtavat

- tekninen- ja hallinnollinen isénnéinti/hallinto
2 |Ylei ito ja valvonta

- huoltokirja

- yleiset huolto- ja korjaustoimet

- ennakko- ja maaraaikaishuollot

- yllapidon paivystys/help desk

- kohteen ulkopuolinen/ulkoalueiden
yleisvartiointi (piirivartiointi)

- ovien aukaisu/sulku
- huoneistokohtainen vartiointi

3 |Kiinteiston lammitys
- lammitys
4 |Sahko
- kiinteistésahkd
- kayttosahko HVA edellelleenvuokraamissa pyritdan laskuttamaan asiakkaalta
5 |Vesi
- ylelsv95|/kayttoveS| ja jatevesi
6 |Erity
- ks. 5. Erikoislaiteet
7 |Siivous

- tilojen siivous

8 |Jétehuolto

- jateastioiden tyhjennys ja kuljetus

- paperinkerays

- jatteiden kokoaminen ja lajittelu

- biojatteiden kuljetus ja kasittely

- erityisjatteet lajittelu, kuljetus ja kasittely
- ongelmajatteiden lajittelu, kuljetus ja kasittely
- sekajatejarjestelma

- jatteiden imulaitteisto

- jatepuristimet

- turvapaperin kerays ja tuhoaminen

9 |Ulkoalueiden hoito

- ks. Kohta 6. Piha-alueet

kerayspiste/kuljetus

10

Kks. Kohdat 2,3,4,5ja6

11 |Ir i huolto

- vahtimestaripalvelut

- irtokalusteiden huolto

12 |Vaaratilanteisiin varautuminen

- turvallisuuskavelyn jérjestémisvelvollisuus
- rakennuksessa harjoittavan toiminnan
pelastussuunnitelman laatiminen

- pelastuskaavioiden laatiminen

- pelastuskaavioiden koostaminen

13 |liki jaukset

Ulkona

Sisalla

Seka vuokranantaja ettd vuokralainen osallistuvat

Toimitettava vuokralaiselle

.[1"1 .J"]

Allekirjoitettu sahkoisesti aslanhalImtajarjestelmassa
e AREST R AV ARUS TR LY A XLLAPITO

N Jarfestelma” Perustammen Hoito/Kunnossapito Uusiminen Huom.
0 [ sov. [ HVA 0 | sov. [ HVA 0 [ sov. [ HVA
1 Lammitysjarjestelméat

- kaukoldmmaon liittymismaksut
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- lammitysjarj

- ertyi

Vesi- ja viem riestelmat

- liittymismaksut

- vesi- ja viemarijarjestelméat

- puhtaan veden jarjestelmat

- iimastointijarjestelmat

- iimastointijarjestelmat, puhdistukset

- jaahdytysjarjestelmat

Palontorjuntajérjestelmét

- liittymismaksut

ILMO ilmoitukset

- kiinteiston tarv. laajuudessa - rak. luvan
edellyttadméat

- prosessikohtaiset - laite tai toimintokohtaiset

- autor sammutusjarjestelméat

- késisammuttimet

- pikapalopostit

- sammutuspeitot

- pelastushuput

- paloilmaisinjarjestelma

- palovaroitin

Muut LVI-jarjestelmat

- keskuspdlynpoistolaitteet

- perustarvikkeineen

- lisdvarusteet

L

Rak automaatio

- Rakennusta palvelevat laitteet ja kaapelointi,
yms.

- Kayttajan tuotanto laitteet ja kaapelointi, yms.

=f=

JAHKO.

JARJESTELMAT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelma

Perustaminen

Hoito/Kunnossapito

Uusiminen

Huom.

o Sov.

o Sov. HVA

(0]

Sov. HVA

Valvojat

- sahkonkayton valvoja (STL 1135/2016)

- sahkonkayton johtaja (STL 1135/2016)

Liittymismaksut

- sahkoliittymé

- kaapeli-TV-littyméa

- puhelin-ja tietoliikenneliittyma

- kiinteistovalvontajarj. liityma

Aluesahkdistys / -jar

- sahkoliittymisjohto

- autonlammityspistorasiat

- sahkdautojen latausverkosto ja laitteet

Laki isessa laajuudessaan. Yiittavalta osuudelta sovittava erikseen.

- puhelintalokaapelit

- kaapeli-TV-jarj. litymé&johto

ei antennia

- tietoverkon liittymajohto

ia

y
- suurjannitelaitteet yli 1000 V

- jakokeskukset < 1000 V.

- kompensointilaitteet

UPS- laitteet ja suodattimet

- keskuskohtainen UPS

- erilliset UPS-laitteet

- katkoton s&hkd, DRUPS

Varavoimajarjestelmé/-koneet/ja laitteistot

- koko rakennusta koskeva

- siirrettéva varavoimakone

- kaapelihyllyt ja ripustuskiskot

- johtokanavat ja séhkalistat

- kaapelilépiviennit

Sen mukaan kenen jarjestelma kyseessa

Johdot ja niiden varusteet

- maadoitukset ja potent. tas.

- nousujohdot

- voimaryhmé&johdot

- valaistusryhmajohdot

- tilojen yleis- ja turvavalaistus

- lampunvaihto huoneistossa

- lampunvaihto kiinteiston tilois.

- irtovalaisimet

kiinteat valaisimet omistajan vastuulla, irtovalaisimet HVA.

Mikéli kyseessé vuokrahuoneisto, kuuluu lampunvaihto vuokralaiselle. Muuten kiintedt valaisimet kuuluvat kiinteiston omistajalle ja irt

- opaste /tunnus/mainoskilvet

Lammittimet

- huoneldmmittimet

- irtaimet [dmmittimet

- kiukaat

kiinteat

11

Puhelinjérij;

- puhelin sisdjohtoverkko

- puhelinvaihteet, telepaatelait.

:
-

- muut puhelinjérj

- viranomaisverkko - Virve, Tuve tms.

- monioperaattoriverkko

- matkapuhelinverkko

12

Antennijarjestelmat ja niihin liitettavat
laitteet

- antenniverkko

- yleisradiolahetysten antenni

- kaapeli-TV- laitteet ja maksut

- satelliittitelevisiojarj. laitteet

- erilaiset radioviestilaitteistot

- muut antennit ja laitteet

- televisiot
e n

13

Jja merkil jarjest.

- ajannayttojarjestelma

1 kaapelointi

Alle

- videoprojektorit

Ecci

=551

- ICT-verkon kaapelit

- vinti/kuitukaapelointi

- huoneistokoht. kaapelointi
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- muut ICT-laitteet

15

ﬁiﬂlkiaseﬂneﬂu

Turva- ja valvontajarjestelmat

- rikosilmoitusjarj

- kaapelointi

- tilasuojauslaitteet

- kamera/videovalvontajérjestelmét ulkona

- kaapelointi

- laitteet

- kamera/videovalvontajarjestelmat sisalla

- kaapelointi

Turvallisuus- ja hoidolliset valvontaiérjestelméit

- laitteet

Tydajanseuranta

- kaapelointi

- laitteet

Kulunvalvonta

- kaapelointi

- laitteet

- savunpoiston- ja sammut.ohjausjérj

Mahdolliset muut turva- ja valvontajarjest.

- kaapelointi
- laitteet

- yleis/evakuontikuulutusjérjestelma

- keskusradiojérjestelma

- ovipuhelin

Vastuu silld, kenen tarpeesta jérjestelmé hankitaan

MUUT LAITTEISTOT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelma

Perustaminen

Uusimine

Huom.

=)

[¢]

Hoito/Kunnossapito
o

Sov. HVA Sov. HVA

0]

Sov.

HVA

1 [Lukot

- ulko-ovi

- huoneiston ovi

- huoneen ovi

- avain ja sarjoitus

- sahk. lukitus- ja oviautomat.

- ulko-ovet

- huoneisto- ja véliovet

L

2 |Nostimet

Ulkokuoren ovet

Asukkaiden ym. huoneistojen/huoneiden ovet

- henkilé- ja tavarahissit

- nosto-ovet/pikarullaovet

- siltanosturit

- liukuportaat

PIHA-ALUEET (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelma

Perustaminen

Uusimine

Huom.

=)

o |

Hoito/Kunnossapito
o

Sov. HVA Sov. HVA

0]

| Sov.

HVA

1 |Yleistehtavat

- puhtaanapito

- kevat & syyssiivous

- talvikunnossapito (lumity6t) 24 h / 7 péiv.

pihan kaikki pinnat
haravointi
pihan kaikki pinnat

- liukkauden torjunta 24 h / 7 pai

2 Pihan pinnoitteet

- pihalaatoitukset/kiveykset

- pihan pinnat (asfalttti-, kivituhka- ja
sorapinnat)

- sokkelisepellykset

- piha-alueen maalausmerkinnat

3 |Pihan rak

Iaulopaikkqen yms. maalaus

- piharakenteet

- kiinteiston eri toimintoihin liittyvat ja niihin
ohjaavat opastekilvet ja kyltit yms.

- opasteet, liikennemerkit ja nimikyltit (ulkona)

portaat, kaiteet, katokset, pergolat ja patiot

tontille sijoitettavat, pylvaiden oikaisut

- reunakiveykset ja tukimuurit

- sadevesi- ja salaojakaivot (ml. kivipesét)

- pintavesikourut

|mmv kansien korkeudens&atd

- avo-ojat

4 |Kasvillisuus

|avo—qien aukaisut, kunnostus

- puut, pensaat ja perennat

- rikkaruohontorjunta

- nurmikot

sis. puiden kaadot
Kaikki pihan pinnat
leikkaus, puhtaanapito, lannoitukset ja paikkaukset

- karheikot

- kukat

niittaminen 1-2 krt/v, leikkuujatteen poisto
pihasuunnitelman mukaiset

- kesékukat

5 [Aidat ja portit

- portit ja kaiteet

- kiinteistoa rajaavat aidat

- kasvillisuuden suoja-aita

- ajopuomit ja pollarit

6 |Varusteet

- pyoratelineet, kiinteat

- pyoratelineet, siirrettavat

vuokralaisen investoimat

- piharoskakorit

- kiinteiston jateastiat

- yhdyskuntajatteen jateastiat
- prosessitilojen i

- penkit ja poydat; kiinteat

- lipputangot

- tamppaus- ja kuivaustelineet

- tuhkakupit ja roskakorit ulkona

7 |Séhkd

- valaisinpylvaan oikaisu

- pihavalaisimien lampun vaihto

- heijastimien ja kupujen puhdistus

- lampotolpat

- kaapelit

8 |Muut

_ Loihiekaify t
A>3 _I" gl.cl.l.u E=

ESsSI Saarimaki, 1.10.2025




6. TILOJEN YLEINEN VARUSTUS JA KALUSTUS (VARUSTELU JA YLLAPITO)
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Jérjestelmé Perustaminen Hoito/Kunnossapito Uusiminen Huom.
HVA o Sov. HVA o Sov. HVA
1 - kiinteat kaapistot/komerot/hyllyt/tiskit
2 - kiinteat poydat
3 - irtokalusteet aapistot, tuolit,
4 - ripustuskoukut, koukustot ja naulakot
5 | - sélekaihtimet
6 - verholaudat, -kiskot ja liu'ut
7 - ikkunaverhot
8 - pimennysverhot
9 - ovikilvet- ja numerot
10 [ - nimikilvet ja opasteet (rakennuksen sisélld)
11 - ilmoitus-ja kiinnitystaulut
12| - liitutaulut
13 | - valkokankaat Kiinteat
14 | - pyyheautomaatit
15 | - paperipyyheteline
16 [ - saippua-annostelijat
17 | - lauteet
18 | - kiukaat
19 | - kiuaskivet/vaihto
20 | - vaatekuivain kuivaushuone
21 - siivouksen pyykinpesukone pyykinpesu- ja siivoustilat, siivouksen liittyva pyykinpesu ratkaistava siivousjarjestelyn yhteydessa.
22 | - pukuhuonetilojen pyykinpesukone miehistétilat
23 | - kukkalaatikot sisélla
24 | - roskakorit sisalla
25 | - urheiluvélinekaapit
26 | - hyppytelineet
27 | - muut urheilu-, voimistelu- ym.
28 | - puolapuut, koripallotelineet H
29 | - kuntosalilaitteet

Allekirjoitettu sahkoéisesti asianhallintajarjestelméassa
Essi Saariméki, 1.10.2025
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