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Tekninen lautakunta 18.9.2025 /44 §

Kanta-Hameen hyvinvointialue irtisanoi joulukuussa 2024 kaikki hyvinvointialueen toimialueen
kuntien kanssa voimassa olleet palvelukiinteistdjen tai -tilojen vuokrasopimukset.
Vuokrasopimukset paattyvat 31.12.2025.

Kanta-Hameen hyvinvointialue ja Lopen kunta ovat neuvotelleet kuluvan vuoden aikana yhtena
hyvinvointialueen kunnista osaltaan kunnan hyvinvointialueelle vuokraamien palvelukiinteistdjen
ja -tilojen uusien vuokrasopimusten vuokran maaraytymisen perusteista ja ehdoista.
Neuvottelujen lahtdkohtana on ollut tunnistaa vuokrasopimusmalli mika tarjoaa lapindkyvan ja
tasapuoliset ratkaisut kuntien ja hyvinvointialueen vililla, jossa kunnat ovat keskendan
tasavertaisessa asemassa.

Neuvottelujen tuloksena Kanta-Hameen hyvinvointialue on laatinut toimialueellaan sen omaan
palveluverkon perusteella kootusti esitykset uusien vuokrasopimuksien vuokran maaraytymisen
perusteista ja sisallollisista ehdoista.

Kanta-Hameen hyvinvointialue on esittanyt, ettd sopimuskunnat hyvaksyvat vuokrasopimukset
hallintosdantonsa mukaisesti toimielimissaan ja hyvinvointialue vie toimialueen kuntien
vuokrasopimukset kootusti sen jalkeen aluehallitukseen 6.10.2025.

Keskeisin muutos palvelutilojen vuokrasopimuksissa kohdistuu Eedilan palvelukeskukseen
(433-405-3-473), mista vuokrasopimuksen ulkopuolelle jaa yldpuolisen kerroksen
hyvinvointialueen palveluverkosta poistuvat asiakashuone- ja yhteiskayttotilat (2086,5 htm?2).
Hyvinvointialue vuokraa edelleen kotipalvelun kayttoon Eedilan alakerran tiloja 667,3 htm2.
Alakerran tekniset tilat (41,6 htm2) jadvat vuokrasopimuksen ulkopuolelle.

Vuokrattavien palvelutilojen vahenemisen vaikutus kunnan saamiin vuokratuloihin on

n. -260 650 euroa/vuosi nykyiseen vuokrasopimukseen ndhden. Lopullinen Eedildn padoma-
vuokra maaraytyy Lopen kunnan sisdisen pddomavuokran perusteella. Kiinteistdsta on
valmisteilla AKA- kiinteistéarviointi, mika valmistuu lokakuun aikana ja vaikuttanee viela
lopulliseen padomavuokran maaraytymiseen.

Mantykodin ja Kallion (433-405-3-471) palveluasunnot (544 htm2) jaavat uusien vuokra-
sopimusten ulkopuolelle. Taman vaikutus vuokratuloihin on n. - 90 645 euroa/vuosi nykyiseen
vuokrasopimukseen ndhden.

Kiinteistd Oy Lopen Terveystalon (433-405-3-449) osalta vuokrattavat tilat pysytetdan pinta-
alojen suhteen nykyisellaan. Hyvinvointialue vuokraa alakerran liiketilat ilman FimLabin
huonetiloja. Kiinteistoyhtioon kohdistuvat padomavastuut maaraytyvat edelleen vuokralaiselle
vuokratilojen suhteessa ja yllapitokustannukset laskutetaan pinta-aloihin suhteutettuina
toteutuneiden yllapitokulujen mukaan.

Salmelan (433-405-3-474) osalta ei tapahdu muutoksia vuokrapinta-aloissa tai -maarissa.
Kiinteisté on ARA-rahoitettu, mikd maaraa vuokranmaaraytymisen perusteet.

Allekirjoitettu sahkdisessa asianhallintajarjestelmassa
8.10.2025 Kemppinen Leena, Asianhallintasihteeri
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Koulujen yhteydessa olevien palvelutilojen ja pelastustoimintaan tarkoitettujen tilojen
vuokraperusteissa ei tapahdu muutoksia.

Liitteind ovat vuokrasopimusluonnos, sopimuksen liitteet, yleiset vuokrauksen ehdot ja
padomavuokrat uudelle vuokrasopimukselle.

Tekninen lautakunta:

1. vahvistaa Kanta-Hameen hyvinvointialueen ja Lopen kunnan vuokraamien palvelu-
kiinteistdjen ja - tilojen vuokrasopimusten vuokrakohteet, -maaraytymisperusteet ja muut
sopimusehdot 1.1.2026 lahtien

2. esittaa edelleen kunnanhallitukselle hyvaksyttavaksi Kanta-Hameen hyvinvointialueelle
vuokrattavien palvelukiinteistdjen ja -tilojen vuokrasopimusten vuokrakohteet, -
madraytymisperusteet ja muut sopimusehdot 1.1.2026 ldhtien.

Hyvaksyttiin.

Poytdkirjaan merkittiin, ettd teknisen lautakunnan varapuheenjohtaja Harri Hatakka oli poissa
kokouksesta klo 19.13-19.15.

Vuokrasopimusluonnos

Sopimusliite, vastuunjakotaulukko

Sopimusliite, kustannusperusteisen yllapitovuokran maaritysperusteet
Sopimusliite, pddomavuokran laskenta

Vuokrauksen yleiset ehdot

Padomavuokrat uudelle vuokrasopimukselle

Tekninen johtaja Tapio Jokela, p. 040 330 6048

Tekninen johtaja Tapio Jokela, p. 040 330 6048

Kunnanhallitus 6.10.2025 / 173 §

Teknisen lautakunnan paatoskasittelyn jalkeen seuraavien kiinteistéjen vuokraperusteet
ovat tarkentuneet siten, ettd vuokrat 1.1.2026 alkaen ovat:

- Eedild (677,30 htm?): pddomavuokra 2 001,90 €/kk ja yllapitovuokra 4 623,74 €/kk eli
kokonaisvuokra on 79 507,68 €/vuosi.

- Kunnantalo (453,30 htm?): padomavuokra 1 467,85 €/kk ja yllapitovuokra 1 908,50 €/kk eli
kokonaisvuokra on 40 516,20 €/vuosi.
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- Salmelan arvioitu kokonaisvuokra on tasoa noin 40 000 €/vuosi. Kyseessa on ARA-kohde,
jonka lopullinen kokonaisvuokra maaraytyy myéhemmin annettavien ARA-vuokrahintojen
mukaisena.

IImoitetut luvut voivat vield tarkentua perusteiden mukaisesti.

Liitteina teknisen lautakunnan kasittelyssa olleet asiakirjat: vuokrasopimusluonnos,
sopimuksen liitteet, yleiset vuokrauksen ehdot ja padomavuokrat uudelle vuokra-
sopimukselle.

Kunnanhallitus hyvaksyy Kanta-Hameen hyvinvointialueelle vuokrattavien palvelukiinteistéjen
ja -tilojen vuokrasopimusten vuokrakohteet, -maaraytymisperusteet ja muut sopimusehdot
1.1.2026 lahtien asiaselostuksessa tarkentuneiden perusteiden ja hintojen osalta.

Kunnanhallitus valtuuttaa kunnanjohtajan allekirjoittamaan vuokrasopimukset Kanta-Hameen
hyvinvointialueen kanssa seka tekemaan tarpeelliset muutokset vuokrahintoihin.

Hyvaksyttiin.

Vuokrasopimusluonnos

Sopimusliite, vastuunjakotaulukko

Sopimusliite, kustannusperusteisen yllapitovuokran maaritysperusteet
Sopimusliite, padomavuokran laskenta

Vuokrauksen yleiset ehdot

Padomavuokrat uudelle vuokrasopimukselle

Kunnanjohtaja Mikko Salmela, p. 040 630 6401
Kunnanjohtaja Mikko Salmela, p. 040 630 6401

Ote + liitteet (sahkdpostitse)
- Kanta-Hameen hyvinvointialue (omahame@omahame.fi)
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda:
- se, johon paatods on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen), seka
- kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Lopen kunnan Palvelupiste Rosamundaan maardajan viimeisend paivana ennen
aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nadytetd, seitseman paivan kuluttua kirjeen
lahettamisestd. Kaytettdessa tavallista sahkoista tiedonantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatdksesta
kolmantena paivana viestin lahettdmisestd, jollei muuta nayteta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on nahtavana
yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Omalla vastuulla oikaisuvaatimuksen voi lahettda postitse tai lahetin valitykselld. Oikaisuvaatimus on jatettava niin

ajoissa, ettd se ehtii perille oikaisuvaatimusajan viimeisena pdivana ennen palvelupisteen aukioloajan paattymista.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisaltod

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. My6s sdhkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
- paatos, johon haetaan oikaisua
- se, millaista oikaisua vaaditaan, seka
- milla perusteella oikaisua vaaditaan.
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Oikaisuvaatimuksessa on lisdksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero.
Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viesting, yhteystietona on ilmoitettava myos
sahkopostiosoite.

Oikaisuvaatimuksen sisdlto ja toimittaminen

Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen ja se on tekijan allekirjoitettava.
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusviranomaiselle ennen oikaisuvaatimusajan paattymista.

Tuomioistuinmaksulain (11.12.2015 /1455) 2 §:n nojalla muutoksenhakijalta peritdan hallinto-oikeudessa
oikeudenkayntimaksu (310 euroa 1.1.2025 alkaen).

Muutoksenhakuviranomainen

Oikaisuvaatimusviranomaisen osoite- ja yhteystiedot:
Lopen kunnanhallitus

postiosoite: Yhdystie 5, 12700 LOPPI

palvelupisteen kdyntiosoite: Kauppatie 3, 12700 LOPPI
puhelin: 019 758 6000 / vaihde

sahkoposti: lopen.kunta@loppi.fi

PoOytakirja Lopen kunnan verkkosivuilla 8.10.2025
nahtavana

Tiedoksianto
Vastaanottajat: Kanta-Hameen hyvinvointialue

¥/ Annettu tiedoksi sihkdisesti
Paivamaara: 8.10.2025
Vastaanottajat: Kanta-Hameen hyvinvointialue
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Vuokrasopimusluonnos fgf?))

17.9.2025

VUOKRASOPIMUS

[Kunta] ja
Kanta-Hameen hyvinvointialue

(Vuokrakohteet)

LUONNOS

Oma-Hame — Kanta-Hameen hyvinvointialue vaihde 03-629 629

Viipurintie 1-3, 13200 Hameenlinna
www.omahame.fi



https://www.google.fi/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwjD0dKO8uSHAxW6GBAIHS98CHYQ4kB6BAg4EAM&url=%2Fmaps%2Fplace%2F%2Fdata%3D!4m2!3m1!1s0x468e5ddf31ffe80d%3A0x64acc97138f06dec%3Fsa%3DX%26ved%3D1t%3A8290%26ictx%3D111&usg=AOvVaw3GKXGfu9neegLBElZoqaC9&opi=89978449

LITE: Kunnanhallitus 6.10.2025/ 173 §
)
7
Sisallys

1 (@ 15721 01U o] =) F PSS 3
2 OSapUOItEN tarKOIUS .....vve e 3
3 Sopimusasiakirjat ja niiden tulKiNtajarjestysS............uvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeee 3
4 VUOKIattaVaL tilat ... ....eeeieee e e e e e e e e e e e e e eeanes 4
5. Vuokrasopimukseen sisaltyvat palvelut...............ooiiiiiieer e, 4
6. RV [0 = T= T - USSP 4
7 Vuokra, laskutus ja maksSuehdot............ooeeuuiiiiiie e 5
T.Le VUOKI et 5
AV - - (o] 1 PV U (o] (- WP 5
7.3, YHBPIEOVUOKIA ... 7
7.4, VUOKIan MakSaMINEN .....coiiiiiiieiiieee e a e 8
7.5. Viivastyskorko ja viranomaismaksSUt..............ceeiiiiiiiiiiiiiiiin e 8
8. VUOKIAVAKUUS ...ttt e s e e e e e e et s e s e e e e e e eeeataanasaeeaeeennnes 8
9. VUOKIran tarkiStamINEN. ...........ouuuieiii et e e e e e e e e et e e e e e eaeeeenne 8
10. Osapuolten valiset oikeudet ja velvollisuudet ..............cooiiieiiiieiiiiiiee e, 9
S Y= 1 (U 111 (0] =] 10
12, VUOKIaKoNIEEN KUNLO ....uueiiieeeieeeeiiiie et e e e e e e e e 10
13. Korjaus- ja muutosty6t ja niiden KuStannUKSEL.............oovviiiiiiiieeeeceeiiicee e, 11
I S |V W (W) =Y T [ 11
15. HenkKilotieto]en KASITIEIY ...........uuiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 11
16. SOPIMUKSEN SHITAMINEN ....uuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeibbbe bbb eeeeeeeeeeneenes 12
17. VuokrasopimuKksen PUrkaminen ........cccccceeiiieeiiiiceiseeeeeeeeetee e 12
18. Riitojen ratkaiseminen ja sovellettava lainsaadanto............ccccoeeeevvvviviiinneeenn. 13
19.  Sopimuksen alleKirjOItUKSET ..........uuuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeees 13

OUma

Hame Oma-Hiame — Kanta-Hameen hyvinvointialue




LIITE: Kunnanhallitus 6.10. 5)25 /173§

Vuokrasopimus

1. Osapuolet
Vuokranantaja:
[Vuokranantaja]
Postiosoite rivi 1
Postiosoite rivi 2

Sahkopostiosoite:

Vuokranantajan yhteyshenkilo: Titteli, sdhkoposti, puhelinnumero

Vuokralainen:

Kanta-Hameen hyvinvointialue

Viipurintie 1-3

13200 Hameenlinna

Sahkopostiosoite: kifaamo@omahame.fi

Vuokralaisen yhteyshenkilo:

Vuokranantaja ja Vuokralainen jaliempana yhdessa mainittuina Osapuolet.

Osapuolet sitoutuvat ilmoittamaan yhteyshenkildidensa muutoksista ilman viivastysta.
Vuokrasopimusta koskevat tiedoksiannot, ilmoitukset ja reklamaatiot toimitetaan
osapuolen viralliseen sahkopostiosoitteeseen, tai muuhun osapuolen toiselle
osapuolelle kirjallisesti viimeksi ilmoittamaan sahkopostiosoitteeseen.

2. Osapuolten tarkoitus

Talla vuokrasopimuksella osapuolet sopivat siita, ettéd Vuokralainen vuokraa kohdassa
4 (Vuokrattavat tilat) yksiloidyt vuokrakohteet Vuokranantajalta.

3. Sopimusasiakirjat ja niiden tulkintajarjestys
Tama vuokrasopimus ja sen liiteasiakirjat, sekd vastuunjakotaulukko muodostavat
yhden sopimusasiakirjakokonaisuuden, josta tdssa vuokrasopimuksessa kaytetaan
nimitysta Sopimusasiakirjat.

Dokumenttien tulkintajarjestys alla, noudatetaan mikali asiakirjoissa on ristiriita.

Oma-Hame — Kanta-Hameen hyvinvointialue
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Nro Sopimusasiakirjat
Vuokrasopimus
1. Tilaluettelo (paivitetaan tilojen vuokramuutosten
yhteydessé) Niklakse
2. Vastuunjakotaulukko
3. Kustannusperusteisen yllapitovuokran maaritysperusteet
4. Vuokrauksen yleiset ehdot

Jos sopimusteksti ja liiteasiakirjat ovat keskenaan ristiriidassa, sopimusteksti on
ratkaiseva. Liiteasiakirjat patevat niiden numerojarjestyksessa siten, etta
ristiriitatilanteissa sovelletaan sité liitettd, jonka jarjestysnumero on pienempi.

4. Vuokrattavat tilat

Vuokrakohde Osoite Pinta-ala (htm2) | Kayttotarkoitus

Vuokrakohteessa olevat tilat ovat yksildity pohjapiirustuksissa, jotka vuokranantaja on
toimittanut aiemmin vuokralaiselle.

Pinta-alaa ei ole tarkastusmitattu. Vuokra ei ole pinta-alaperusteinen.

Vuokralainen kayttdaa Vuokrakohdetta jarjestdmisvastuullaan olevien palveluiden
tuottamiseen. Hyvinvointialueen toimialaksi on méaaritelty sosiaali- ja terveydenhuollon,
seka pelastustoimen palvelut.

Vuokralaisella on oikeus ilmoitettuaan asiasta Vuokranantajalle, kiinnittda
Vuokrakohteen paaasialliseen kayttotarkoitukseen kuuluvia opasteita
vuokrakohteeseen ja sen ulkopuolisiin kaytava-, aula-, pysakointi- seka piha-alueille.
Vuokralainen voi vapaasti kuvata kohdetta ja kayttaa ja jakaa kohdetta koskevia tietoja,
jotka eivat ole lain nojalla salassapidettavia.

5. Vuokrasopimukseen siséltyvat palvelut
Vuokrasopimukseen liittyvat osapuolten valiset oikeuden ja velvollisuudet, koskien
vuokrakohteen huoltoa ja kunnossapitoa, seka vuokraan siséltyvat vuokranantajan tai
vuokranantajaan sopimussuhteessa olevan tahon tuottamat muut palvelut ovat kuvattu
vastuunjakotaulukossa.

6. Vuokra-aika

Toistaiseksi voimassa oleva:

Oma-Hame — Kanta-Hameen hyvinvointialue
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Vuokra-aika alkaa pp.kk.20xx ja on voimassa toistaiseksi 12 kuukauden
irtisanomisajalla. Irtisanomisaika voi yhteisesti sopien olla lyhyempi tai pidempi.

Vuokrasopimus astuu voimaan, kun sopimusta koskevat paatokset ovat lainvoimaisia
ja sopimus on allekirjoitettu molempien osapuolten toimesta.

7. Vuokra, laskutus ja maksuehdot
7.1. Vuokra

Hyvinvointialue vuokraajana maksaa Vuokrakohteesta vuokraa alla olevassa
taulukossa kuvatulla tavalla.

Kohde Pinta-ala | Vuokranmaaritys- | Padoma- Yllapito- Vuokra
(htm2) peruste vuokra vuokra yhteensa
(€/kk) (€/kk) (€/kk)

Vuokra  koostuu paaomavuokrasta ja  yllapitovuokrasta.  Yllapitovuokran
maaraytymisperusteet on kuvattu kohdassa [7.3.] Yllapitovuokra. P&d&omavuokran
maaraytymisperusteet on kuvattu tarkemmin kohdassa [7.2.] Padomavuokra.

7.2. Padomavuokra

Padomavuokran maarittamiseen sovelletaan vuokrasuhteen luokituksesta riippuen
kolmea vaihtoehtoista menetelméaéd, jotka on kuvattu alla.

1. Kayttooikeustilat

Vuokrauksen kohde on laagjemmassa rakennuksessa (esimerkiksi koulussa) sijaitseva
yksittdinen tai pinta-alaltaan vahainen vuokrakohde. Vuokralaiselle on maéaéritelty
vuokrakohteen kayttGoikeus erikseen sovittujen ehtojen mukaisesti — esimerkiksi
oikeus kayttaa yhteiskayttoista ty6- tai sosiaalitilaa.

o Kayttboikeusmaksu on 95,37 €/kk vuoden 2025 hintatasossa.

o Kayttboikeusmaksun méaara tarkistetaan vuosittain seuraavasti:

o Tarkistuksessa kaytetaan Tilastokeskuksen Kiinteiston yllapidon
kustannusindeksia.

e Vertailupdivamaara on kunkin vuoden Q3 pisteluku (pvm 1.10) niin, etta sita
verrataan edellisen vuoden indeksin 1.10 pistelukuun. Muutettu hinta/maksu
astuu voimaan seuraavan kalenterivuoden ensimmainen péaiva 1.1. Ensimmainen
vertailu vuokrasopimuskaudella suoritetaan 1.10.2026, jolloin pistelukua
verrataan siis indeksin 1.10.2025 pistelukuun.

2. Osavuokrakohteet

Vuokrauksen kohde on kunnan suoraan omistamassa (ei yhtiditetyssa) rakennuksessa
ja vuokralaisen vuokraamien tilojen osuus on alle 50 % koko rakennuksen pinta-alasta.

Oma-Hame — Kanta-Hameen hyvinvointialue
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o Perittdva kokonaisvuokra perustuu vuokrauksen kohteena olevan kohteen
kunnan omassa kaytossa olevan osan sisdiseen vuokratasoon, minka perusteella
maaritetaan pinta-alakohtainen vuokrataso hyvinvointialueen vuokraamalle
kohteelle.

o Perittdvan kokonaisvuokran tarkistamiseen sovelletaan kunnan sisaisen vuokran
periaatteita tai toteumapohjaista paa- ja yllapitovuokraa.

e Vuokranantaja esittdd kunnan sisdiseen vuokratasoon perustuvaa vuokratasoa ja
tarkistusmenettelya vuokralaiselle.

o Vuokralaisella on oikeus saada tietoonsa kunnan sisaista vuokranmaaritysta
ohjaavat perusteet

3. Toteumapohjaiset vuokrakohteet
Vuokralaisen vuokraama osuus on yli 50 % kohteen tilojen pinta-alasta.

o Paaomavuokra méaaritetddn alla olevan esityksen mukaisesti.
o Yllapitovuokra maaritetddn toteutuneiden kustannusten perusteella alla olevan
esityksen mukaisesti.

Edella kohdissa 1.—3. selostettuja vuokranmaaritysperusteita ei sovelleta ARA-kohteita
koskeviin vuokrasuhteisiin, eiké siirtyneisiin vuokrasopimuksiin.

Vuokrasuhteen luokitukseen 3. kuuluvien kohteiden padomavuokra maéaéaritetddn
perustuen kohteen vuokrakautta edeltavan vuoden lopun kirjanpitoarvoon, kohteen
kirjanpidon  vuosipoistoon ja kirjanpitoarvolle  maaritettyyn laskennalliseen
korkokustannukseen. Vuosittainen pddomavuokra maéaritetddn seuraavasti:

Paadomavuokra = vuosipoisto + laskennallinen korko
jossa:

Vuosipoisto = kohteen suunnitelman mukainen vuosipoisto, joka noudattaa
Kirjanpitolautakunnan (KILA) poistoaikaohjeistusta. Vuosipoistossa ei huomioida
mahdollisia nopeutettuja poistoja eika tekemaétta jatettyja poistoja, eli pAdomavuokran
maarittamisessa sovellettu poisto-ohjelma voi erota kunnan tosiasiallisesti
soveltamasta poisto-ohjelmasta.

Laskennallinen korko = kohteen vuokrakautta edeltavan vuoden lopun kirjanpitoarvolle
laskettu vuosikorko, perustuen 12 kuukauden Euribor-vuosikorkotasoon lisattyna 0,5
%-yksikon marginaalilla. Vuokranantajan esityksestéd voidaan kohteen vuokrakautta
edeltavastéa kirjanpitoarvosta oikaista kirjanpitoarvosta tehdyt mahdolliset nopeutetut
poistot, mikali nopeutettujen poistojen tekeminen on johtanut siihen, ettd kohteen
kirjanpitoarvo on vuokranmaarityshetkella alhaisempi, kuin jos kohteen poisto-ohjelma
olisi noudattanut Kirjanpitolautakunnan (KILA) poistoaikaohjeistusta noudattamalla.
Laskennallisen koron maarittamisessé sovellettava 12 kuukauden Euribor-vuosikorko
tarkistetaan vuosittain 1.10. ja tarkistettua korkotasoa sovelletaan paaomavuokraan
seuraavan kalenterivuoden alusta. Mikali 12 kuukauden Euribor-korko on
tarkistushetkella negatiivinen, sovelletaan kuitenkin vahintddan 0 % korkotasoa.
Tilikauden 2026 paaomavuokran korkopiste maaraytyy 1.9.2025.

Luokitukseen 3. kuuluvien kohteiden pddomavuokran minimitason vaihteluvali on [1-
51€/m2/kk vuokrattavan kohteen ominaisuuksista riippuen. Vuokrataso on madritelty
tassé sopimuksessa. Edelld kuvattua Padomavuokran minimitasoa sovelletaan, mikali
edella selostetun vuokranmaaritysmenettelyn lopputuloksena syntyisi minimitasoa
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pienempi paaomavuokra. Vaihteluvalin sisalla sovellettavasta p&&omavuokran
minimitasosta sovitaan osapuolten kesken erikseen.

Luokitukseen 3. kuuluviin kohteisiin tehtavien, vuokralaisen ja vuokranantajan yhdessa
sopimien uusien investointien osalta vuokranantaja perii vuokralaiselta investointien
kattamiseksi erikseen sovittavalla tavalla investointivuokraa osana pddomavuokraa.

Investointivuokran osuus paaomavuokrasta muodostuu investointikustannuksen
kuoletusajasta ja sen perusteella laskettavasta vuosipoistosta, seka
kuolettamattomalle investoinnin kirjanpitoarvolle maaritettavasta laskennallisesta
korosta. Vuokralainen ja vuokranantaja sopivat yhdessa sovellettavasta
kuoletusajasta. Laskennallisen koron maarittdmisessa sovelletaan ylla varsinaisen
paaomavuokran maarityksen yhdessa selostettua vuosikorkoa. Vuokralainen sitoutuu
maksamaan investointivuokraa sovitun kuoletusajan pituiselta ajanjaksolta, tai, mikali
vuokralainen irtisanoo vuokrasopimuksen ennen taman ajanjakson pdaattymista,
korvaamaan vuokranantajalle vuokrasopimuksen paattymishetkella jaljella olevan
kuolettamattoman kustannuksen. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vuokranantajan
yksipuolisesti paattamista investoinneista ei voida perid vuokraa tai muita kustannuksia
vuokralaiselta.

7.3. Yllapitovuokra

Kappaleessa [7.2.] Paaomavuokra esitettyyn luokitukseen 3. kuuluvien kohteiden
osalta maksetaan padomavuokran liséksi kustannusperusteista yllapitovuokraa.
Yll&pitovuokraan sisdltyvat  kustannuserat  on esitetty litteessa  [X]
Kustannusperusteisen yllapitovuokran maaritysperusteet.

Vuoden 2026 osalta yllapitovuokra perustuu vuoden 2025 laskennalliseen
yllapitovuokraan. Yllapitovuokran tasaus tehd&an tilikaudelle 2026 toteutuneiden
yksikkdkustannusten mukaisesti. Tasauslaskutus tehdaan kerran vuodessa. Vuodesta
2027 alkaen kuukausitasolla laskutettava yllapitovuokra perustuu edellisen
kalenterivuoden todellisiin kustannuksiin ja kustannukset tasataan toteumapohjaisesti
seuraavan tilikauden aikana.

Mikali yllapitovuokrassa sovelletaan toteutuneiden hallintokustannusten sijaan kiinteaa
hallintopalkkiota, tarkistetaan hallintopalkkion kayttaen Tilastokeskuksen Kiinteiston
yllapidon kustannusindeksia. Vertailupaivamaara on kunkin vuoden Q3 pisteluku (pvm
1.10) niin, etta sita verrataan edellisen vuoden indeksin 1.10 pistelukuun. Muutettu
hinta/maksu astuu voimaan seuraavan kalenterivuoden ensimmainen paiva 1.1.

Vuokranantajalla on velvollisuus seurata ja ennustaa yllapitokustannusten kehittymista
sekd raportoida niistd vuokralaiselle. Vuokranantaja ja vuokralainen pitavat
yllapitokustannusten seurantapalaverin jommankumman osapuolen sitd pyytdessa,
kuitenkin vahintaan kerran vuodessa. Mikali seurantapalaverissa arvioidaan, etta
arviolaskutus tullaan todennakdisesti ylittamaéan, tulee vuokranantajan raportoida
vuokralaiselle asiasta ja vuokranantajan ja vuokralaisen on yhteistydssa ryhdyttava
toimenpiteisiin yllapitokustannusten hillitsemiseksi. Mahdolliset ylitykset kasitellaan
organisaatioiden  hallintosaannoén ja  kayttotaloussuunnitelman  mukaisessa
menettelyssd. Vuokralaisella on oikeus saada yllapitovuokran perusteena oleviin
kustannuksiin liittyvat laskut ja sopimuksen osat tarvittavilta osin nahtavakseen.
Vuokralaisella on oikeus tilata omalla kustannuksellaan ulkopuolinen tarkastus
yllapitovuokran perusteena olevien kustannusten asianmukaisuuden varmentamiseksi
ja vuokranantajalla on velvollisuus mydétavaikuttaa tarkastuksen suorittamiseen.
Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vuokranantajan yksipuolisesti paattamista
korjauksista ei voida sisallyttdd vuokralaiselta laskutettavaan yllapitovuokraan.
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7.4, Vuokran maksaminen

Vuokranmaksukausi on yksi (1) kuukausi. Jollei toisin ole sovittu, vuokra maksetaan
etukateen joka kuukauden 5. paivana vuokranantajan tilille:

Vuokranmaksutili
Viitetieto
Valittajatunnus

Vuokraan lisataan kulloinkin voimassa oleva sovellettava arvonlisédvero.

Vuokrakohdetta  kaytetddn  hyvinvointialueen  arvonlisaveron  palautukseen
oikeuttavaan toimintaan.

7.5. Viivastyskorko ja viranomaismaksut

Vuokranmaksun viivastyessa Vuokralainen sitoutuu maksamaan viivastyskorkoa
eraantyneelle vuokralle kulloinkin voimassa olevan korkolain mukaan erapaivasta
maksupaivaan.

Julkisen viranomaisen taman sopimuksen tekemisen jalkeen maaraamat,
vuokraustoimintaan liittyvat mahdolliset uudet verot ja maksut voidaan vuokranantajan
iimoituksesta lisata vuokraan. Vuokralaisen osuus kohteelle maarattavasta verosta tai
maksusta lasketaan saman prosenttiosuuden mukaan, kuin vuokralaisen kayttssa
olevan tilan huoneistoalan suhde on kohteen rakennusten koko huoneistoalasta.

8. Vuokravakuus

Vuokravakuutta ei vaadita.

9. Vuokran tarkistaminen

Vuokraa tarkistetaan sen mukaisesti, mitd edella kohdissa [7.2.] Pd4aomavuokra ja
[7.3.] Yllapitovuokra on selostettu.

Vuokranantajan tulee Kkirjallisesti ilmoittaa Vuokralaiselle vuokran maarén
muuttumisesta. Vuokranantajan ilmoituksessa on yksilGitdvd vuokran muutoksen
suuruus seké laskelma, jolla osoitetaan peruste vuokran maaran muuttumiselle.

Sopimuksessa sovittuun indeksiin perustuva vuokran- tai maksun tarkistus ei voi
laskea vuokraa tai maksua edellisen vuoden tasosta. Jos indeksin pisteluku laskee
edellisestd vuodesta, jaa edellinen vuokrataso voimaan, kunnes indeksin Q3 pisteluku
nousee korkeammaksi kuin viimeinen korotukseen oikeuttanut pisteluku. Tallaisessa
tilanteessa vertailu toteutetaan uuden pisteluvun ja viimeisen vuokrankorotukseen
oikeuttaneen pisteluvun valilla ja valissa ollut/valissa olleet sitd matalammat pisteluvut
jatetdan huomiotta.
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10. Osapuolten véliset oikeudet ja velvollisuudet

Vuokrakohteen hoidosta, yllapidosta ja muista osapuolten vélisistd oikeuksista ja
vastuista on  sovittu  vastuunjakotaulukossa. @ Sopimukseen  sovelletaan
vastuunjakotaulukkoa aiemmin  kuvatun soveltamisjarjestyksen  mukaisesti.
Vastuunjakotaulukko on hyvaksytty vuokra-asetuksen mukaisten vuokrasopimusten
allekirjoituksen yhteydessa ja sitd sovelletaan sellaisenaan, jollei myéhemmin ole
muuta sovittu.

Vuokralainen on velvollinen tarkastamaan vuokrauskohteen kunnon tavallista
huolellisuutta kayttden ja ilmoittamaan vuokrauskohteessa, tai sen kunnossa
havaitsemistaan puutteista vuokranantajalle ennen vuokrasopimuksen
voimassaoloajan alkamista.

Vuokralaisen on huolehdittava jatteen lajittelusta vuokranantajan ohjeistuksen ja
noudattaman kaytannoén mukaisesti.

Vuokranantaja on luovuttanut rakennuksen ja vuokrattavien tilojen lukitusjarjestelméaéan
soveltuvia avaimia/kulkutunnisteita kuittausta vastaan. Vuokrakauden paattyessa
vuokralainen palauttaa avaimet/kulkutunnisteet vuokranantajalle.

Vuokralainen vastaa siita, ettd avaimia sailytetddn hénen ja henkildkuntansa taholta
huolellisesti. Mikali avaimia kuitenkin katoaa, vastaa vuokralainen taman aiheuttamista
korjaavista kustannuksista.

Autopaikkojen vuokrauksesta sovitaan tarvittaessa erillisella hinnastolla seka
asemakuvalla johon parkkipaikat on merkattu.

Vuokrasuhteen aikana vuokranantaja on huoneenvuokralain mukaisesti oikeutettu
teettamaan talossa ja huoneistossa tavanmukaisia korjaus- ja muutostdita
iimoitettuaan siita etukateen vuokralaiselle. Vuokralaisella on jaljempana kohdassa 18
(Vuokrasopimuksen purkaminen) mainittu vuokrasopimuksen purkuoikeus, mikali
olennaiset korjaus- ja muutosty6t keskeyttdvat Vuokralaisen toiminnan
Vuokrakohteessa kokonaan tai osittain siten, ettd Vuokralainen joutuu hankkimaan
uudet korvaavat tilat kayttoonsa.

Vuokralaisen on viipymatta ilmoitettava vuokranantajalle vuokrauskohteen
vahingoittumisesta tai sellaisesta puutteellisuudesta, jonka korjaamisesta
vuokranantaja on vastuussa. llmoitus on tehtédva heti, jos korjaus on vahingon
suurenemisen estamiseksi suoritettava viipymattd. Vuokralaisen on viipymatta
ilmoitettava vuokranantajalle sellaisesta tietoonsa tulleesta vahingosta, joka aiheutuu
vuokralaisen luvalla vuokratulla alueella oleskeleville henkilGille tai vuokrakohteelle,
kun vahingosta voi aiheutua korvausvelvollisuus tai -oikeus vuokranantajalle.
llImoituksen voi tehda myds vuokralaisen laissa tarkoitettu edustaja. Vastaava
ilmoitusvelvollisuus on vuokranantajalla vuokralaista kohtaan.

Osapuolet ovat velvollisia valittmasti ilmoittamaan toiselle osapuolelle kohteessa
havaitsemansa viat ja puutteet, jotka saattavat aiheuttaa haittaa tai vahingonvaaraa
rakennukselle, sitéa kayttaville tai siella olevalle omaisuudelle. Vian havainneen
osapuolen on valittdémasti ryhdyttava toimenpiteisiin kohteen kayttajien turvallisuuden
suojaamiseksi. Vuokranantajalla on velvollisuus ryhtya korjaustoihin valittomasti edella
mainittujen vikojen tai puutteiden korjaamiseksi.

Mikali vuokranantaja on toimittanut vuokralaiselle virheellisia tai harhaanjohtavia tietoja
vuokrauksen perusteisiin  ja/tai vuokrauskohteen kayttoon liittyen taikka
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vuokranantajan toimittamat tiedot ovat olleet olennaisilta osin puutteellisia,
vuokranantaja on velvollinen korvaamaan vuokralaiselle tietojen virheellisyydesta,
harhaanjohtavuudesta tai puutteellisuudesta aiheutuvat valittdmat vahingot ja
vuokralaisen maksamat perusteettomat vuokra- tai muut kustannukset.

Vuokralaisella on oikeus vuokrata tiloja edelleen. Tamé& koskee myos liikketoiminnan
luovutusta. Vuokralaisella on ilmoitusvelvollisuus edelleenvuokrauksista.

Osapuolet sitoutuvat suorittamaan kaikki tarvittavat yllapito-, huolto- ja korjaustyot
asianmukaisesti, ajallaan sekd noudattaen soveltuvaa saantelyad ja hyvaa rakennus-
jaltai kiinteisténhoitotapaa.

Vuokrakohdetta koskien jarjestetddn osapuolen sita pyytaessa yhteistydpalaveri, johon
osallistuvat vuokranantajan ja vuokralaisen edustajat. Palaverissa kaydaan lavitse
vuokrauskohteen kaytto ja hoito, tarkistetaan kohteen huoltokirja ja toteutetut ja tulevat
kunnossapito- seka vuosikorjaus ja PTS:n mukaiset toimet, joita kdytetdan osaltaan
talousarvion laadinnassa. Samalla kaydaan Ilapi mahdolliset korjaus-, ja
investointitarpeet. (Lisaksi kaydaan lavitse yllapitovuokran toteuma ja hyvéksytetaan
vuokralaisella mahdolliset yllapitovuokran muutokset (jos toteuma-veloitus-malli
kaytossa).

Jollei toisin sovita, vuokra-ajan paattyessa vuokralainen on velvollinen suorittamaan
tiloissa loppusiivouksen. Mikéali Vuokralaisen omistamia kalusteita, laitteita tai tavaroita
jaa Vuokrakohteeseen Vuokralaisen poismuuton jalkeen, on Vuokranantajalla oikeus
Vuokralaisen kustannuksella tyhjentaa tila kalusteista, laitteista ja tavaroista seka
taman jalkeen tilata loppusiivous.

11. Vakuutukset

Vuokralainen vastaa toimintaansa liittyvistda omaisuus- ja vastuuriskeistd seka
vuokrauskohteessa olevan omaisuutensa vakuuttamisesta.

Vuokranantaja vastaa Vuokrakohteen asianmukaisesta vakuuttamista.

12. Vuokrakohteen kunto

Vuokralainen on todennut vuokrakohteen laitteineen olevan siind kunnossa, kuin
paikalliset olosuhteet huomioon ottaen kohtuudella voi vaatia, ja hyvaksyy sen siind
kunnossa kuin se nyt on, jollei huoneiston kunnosta ja/tai kunnossapidosta seka
muutostoista ole sovittu erikseen liitteessa.

Vuokrasopimuksen voimassaoloajan paattyessa vuokrakohde luovutetaan siind
kunnossa ja niilla varusteilla, lukuun ottamatta luonnollista kulumista, kuin
Vuokrakohde on ollut vuokrasuhteen alkaessa 1.1.2023.

Vuokrasuhteen paattyessa Vuokralainen on velvollinen saattamaan vuokrakohteen
siihen kuntoon, jossa se on ollut vuokrasopimuksen voimaan tullessa, ellei jaljempana
kohdasta 13 (Korjaus- ja muutosty6t ja niiden kustannukset) muuta johdu.
Vuokrasopimuksen voimassaoloajan paattyessa Vuokralainen poistaa kaikki omaan
toimintaansa liittyvat opasteet, kyltit ja rakennelmat Vuokrakohteesta.
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Vuokralainen on velvollinen hoitamaan huoneistoa huolellisesti ja huolehtimaan siita,
ettd huoneiston kayttajat noudattavat kohteen jarjestysmaarayksia ja muita tilojen
kayttoon sisaltyvid maarayksia sekd mitd muutoin terveyden, siisteyden ja jarjestyksen
sdilyttamiseksi on sdadetty tai maaratty.

13. Korjaus- ja muutostydt ja niiden kustannukset

Vuokranantaja on oikeutettu teettdamaéan Vuokrakohteessa tavanmukaisia korjaus- ja
muutostoita ilmoitettuaan siita kaksi (2) viilkkoa ennen tydn aloitusta Vuokralaiselle.

Olennaista haittaa tai hairiota aiheuttaviin korjaus- ja muutostéihin Vuokranantaja saa
ryhtya ilmoitettuaan siita kirjallisesti Vuokralaiselle kaksi (2) kuukautta ennen sanottua
ajankohtaa. limoittaminen ei poista vuokralaisen purkuoikeutta.

Mikali kohteessa on sellaisia huolto-, korjaus- tai yllapidollisia puutteita, ettd ne
haittaavat sopimuksella sovitun toiminnan harjoittamista, tulee vuokranantajan
viiveetta korjata téllaiset puutteet.

Osapuolet voivat hairiota aiheuttavien korjaus- ja muutostdiden osalta erikseen
neuvotella esimerkiksi vuokranalennuksesta tai korvaavien tilojen jarjestamisesta ja
korvaavien tilojen vuokrakustannuksista.

Vuokralainen voi tehda Vuokrakohteessa omalla kustannuksellaan sellaisia
muutostoitd, jotka Vuokranantaja on Kkirjallisesti hyvaksynyt ennen muutostéiden
aloittamista. Muutostoihin liittyvat suunnitelmat ja piirustukset sekda mahdolliset
(rakennusty6hon liittyvat tarkastus- ja hyvaksymisasiakirjat) on toimitettava
Vuokranantajalle viimeistaan muutos- ja korjaustdiden valmistuttua.

Osapuolet voivat yhteisesti Kirjallisesti sopia, ettd Vuokranantaja tekee
Vuokrakohteessa Vuokralaisen toivomia muutoksia. Muutosten toteuttamisesta
aiheutuvista kustannuksista ja niiden maksamisesta ja vaikutuksista Vuokran maaraan
ja Vuokrakohteen kaytettavyyteen on sovittava etukateen. Vuokrasuhteen paattyessa
kaikki Vuokranantajan Vuokrakohteeseen tekemét muutostydt jadvat korvauksetta
Vuokranantajalle, jollei muuta kirjallisesti sovita.

Vuokranantaja on oikeutettu valittdmasti tekemaan Vuokrakohteessa sellaisen
yllapitokorjaus- tai muutostytn, jota ei voida vahinkoa aiheuttamatta siirtaa.

14. Muut ehdot
Tahan sopimukseen sovelletaan lakia liikehuoneiston vuokrauksesta (482/1995).

Muutokset tdh&n sopimukseen on tehtava osapuolten valilla kirjallisesti.

15. Henkildtietojen kasittely

Kumpikin osapuoli huolehtii ja vastaa tietosuojasta ja tietoturvasta henkilGtietoja
kasiteltdessd seka sitoutuu noudattamaan voimassa olevaa soveltuvaa
tietosuojalainsaadantéa kuten EU:n yleista tietosuoja-asetusta (EU) 2016/679.
Kumpikin  osapuoli vastaa omassa toiminnassaan tietosuojaperiaatteiden
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toteuttamisesta, mukaan lukien henkiltietojen suojaamisesta asianmukaisilla teknisilla
ja organisatorisilla toimenpiteilla.

Osapuolet toimivat itsenaisina rekisterinpitdjind vuokrasopimukseen nimettyjen
yhteyshenkildidensa henkiltietojen kasittelyn osalta. Taman vuokrasopimuksen
perusteella osapuolet Iluovuttavat yhteyshenkildidensa henkilttietoja toisilleen
vuokrasopimuksessa sovittujen tehtavien toteuttamiseksi.

Osapuolet vastaavat siitd, ettd osapuolella on oikeus luovuttaa vuokrasopimukseen
nimetyn yhteyshenkilon henkil6tiedot toiselle osapuolelle. Osapuolet vastaavat my6s
siita, etta niilla on asianmukainen kasittelyperuste vastaanottamilleen henkilétiedoille.
Osapuolet sitoutuvat kasittelem&an vastaanottamiaan henkilGtietoja ainoastaan taman
vuokrasopimuksen mukaisten tehtavien kanssa yhteensopiviin tarkoituksiin ja
kasittelyperusteiden mukaisesti.

Osapuolet vastaavat Iluovuttamiensa  henkilotietojen  oikeellisuudesta  ja
virheettdmyydesta seka rekisterdityjen asianmukaisesta informoimisesta koskien
henkilGtietojen luovuttamista.

Mikali tassa vuokrasopimuksessa sovittujen tehtavien toteuttamiseksi osapuolten on
tarpeen kasitella ja luovuttaa muita henkilétietoja kuin yhteyshenkildiden henkil6tietoja,
osapuolten valisestd tietosuojaan ja tietoturvaan liittyvastd vastuunjaosta seka
henkilotietojen  kasittelystd ja niiden luovuttamisesta sovitaan tarvittaessa
tasmallisemmin erillisessa henkilttietojen kasittelysopimuksessa.

16. Sopimuksen siirtaminen

Vuokralaisella on oikeus siirtdéd Vuokrasopimus sellaiselle kolmannelle taholle, jolle
sopimuksen kohteena olevien palveluiden lakisaateinen jarjestamisvastuu siirtyy
kokonaan tai osittain.

Vuokranantajalla on oikeus siirtdd Vuokrasopimus kolmannelle osapuolelle
iimoitettuaan siitd kirjallisesti kuusi (6) kuukautta ennen Vuokralaiselle. Yhteisesti
sopien ilmoitusaika voi olla lyhyempi.

17. Vuokrasopimuksen purkaminen

Vuokralaisen ja vuokranantajan oikeuteen purkaa vuokrasopimus sovelletaan lakia
likehuoneiston vuokrauksesta (laki liikehuoneiston vuokrauksesta (482/1995).

Jos vuokrasopimuksen purkaminen aiheutuu vuokranantajan viaksi luettavasta syysta,
laiminlyonnistd tai muusta huolimattomuudesta, vuokralaisella on oikeus saada
korvaus nain aiheutuneesta vahingosta.

Jos purkamisperusteen aiheuttaneella seikalla on vain vahainen merkitys, ei oikeutta
vuokrasopimuksen purkamiseen kuitenkaan ole.

Mikali vuokralainen haluaa kayttaa oikeuttaan purkaa vuokrasopimus, on Vuokralaisen
annettava purkamisilmoitus Vuokranantajalle. Purkamisilmoituksessa on mainittava
purkamisperuste ja vuokrasuhteen paattymisen ajankohta, jos vuokrasuhde halutaan
paattyvaksi myohemmin kuin valittdtmasti purkamisilmoituksen tiedoksiannosta.

Oma-Hame — Kanta-Hameen hyvinvointialue
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Purkamisilmoituksesta kay myos sellainen haaste, jossa vuokrasuhde vaaditaan
purettavaksi.

Purkamisilmoitus on annettava tiedoksi todistettavasti. Purkamisilmoitus on myds
asianmukaisesti annettu tiedoksi silloin, kun sen tiedoksiannossa on noudatettu, mita
haasteen tiedoksiannosta on voimassa.

18. Riitojen ratkaiseminen ja sovellettava lainsdadanto
Osapuolten valiset erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvottelemalla.

Mikali neuvotteluissa ei padsta yhteisymmarrykseen, ratkaistaan erimielisyys
ensimmaisenda oikeusasteena Kanta-Hameen karajaoikeudessa.

Tahan vuokrasopimukseen sovelletaan Suomessa voimassa olevaa lainsaadantoa,
lukuun ottamatta oikeuspaikkaa koskevia tahdonvaltaisia sddnnoksia.

19. Sopimuksen allekirjoitukset

Sopimus allekirjoitetaan sahkoisesti. Osapuolilla on oikeus ottaa sopimuksesta
toimintansa tarvitseva maara kopioita.

Sahkoinen allekirjoitus
Titteli Nimi
Organisaatio

Sahkoinen allekirjoitus
Titteli Nimi
Organisaatio

Oma-Hame — Kanta-Hameen hyvinvointialue
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YLLAPIDON VASTUUNJAKOTAULUKKOMALLL SAIRAALA

Tama vastuunjakotaulukko on tarkoitettu omistajan (kaupunkikunta) ja hyvinvointialueen valisen vuokrasopimuksen litteeksi.
Siind kuvataan varsinaista vuokrasopimusta tarkemmin ylldpitotehtdvien seka rakennusten varusteiden ja ominaisuuksien perustamisen, yllapidon ja

uusimisen vastuiden jakaantumista osapuolten kesken.

Vast ji ly i merkitykset

O =Omistaja elikaupunkikunta

Sov = Sovitaan erikseen /tai sovittu vastuunjakotaulukossa my 8hemmin tarkemmin

HVA =Hyvinvointalue

Uudi jperusparannus, yliipito ja uusiminen

Alla olevassa taulukossa hankintarajakannanototon esitetly erisarakkeissa seuraavasti;

"Perustaminen"-sarake kasittelee uudisrakentamisen ja merkittdvan peruskorjauksen

yhteydessa noudatettavaa hankintojen jakamista omistajan ja hyvinvointialueen kesken.

"Hoito ja kunnossapito™-sarakkeessa kuvataan laitieistojen, jarjestelmien sek koneiden kaytén,

huollon,kunnossapidon ja kustannusvastuun jakautumista vuokrasuhteen aikana.

"Uusiminen"-sarake on tarkoitettu lahinna voimassa olevan vuokrasopimuksen aikaiseksi

tydkaluksi,kun joudutaan tekem: erisyistd lisdpanostuksia huoneiston tai rakennuksen yksittdiseen varustukseen/ominaisuuteen.

Sarakkeiden lyhenteet

O  Omistaja (Kaupunki/kunta) Varustusfoimenpide siséltyy pddomavuokra- ja yllapitovuokraan

Sov = Sovitaan erikseen Omistajan hankkiessa syntyy vuokravaikutus taikertamaksu

HVA =Hyvinvointalue Vuokralaisen vastatessa varustuksestatoimenpiteesté se eisisélly padoma- ja yllapitovuokraan

1.YLLAPITOTEHTAVAT (YLEISET)

Jarjestelma ll\épitopa\velui Huom.
O | sov. | HVA

1 | Yleistehtivat

teki

j

2 | Yleishoito ja valvonta

- huoltokirja

yleiset huolto- ja kojaustoimet

- ennakko- ja maaraaikaishuollot

-yliapidon paivystys/help desk

- kohteen ulkopuolinen/ulkoalueiden

yleisvartiointi (piirivartiointi)

-ovien aukaisu/sulku

- huoneistokohtainen vartiointi

3 |Kiinteiston lam mitys

- lammitys

4 | Séhko

- kiinteistosahko

- kéyttosahko HVA pyritaan

5 |Vesi

- yleisvesi/kaytiovesi ja jdtevesi
6 | Erityislaitehuolto
-ks. 5. Erikoislaiteet

7 |Siivous
tilojen silvous
8 | Jatehuoito

- jateastioiden tyhjennys ja kuljetus

- paperinkerdys kerdyspiste/kuljetus

- jétteiden kokoaminen ja lajitielu

~biojatteiden kuljetus ja kisittely

- erityisjatteet Igjittelu, kuljetus ja kasittely

- ongelmajéitteiden Iajitielu, kuljetus ja

kasittely

- sekajatejarjestelma

- jétteiden imulaitteisto

- jatepuristimet

-turvapaperin kerdys ja tuhoaminen
9 | uikoalueiden hoito
-ks. Kohta 6. Piha-alueet

10 | Kunnossapito
ks. Kohdat 2,3, 4,5,6ja7
11 | Irtaimiston huolto

-vahtimestaripalvelut

- irtokalusteiden huolto




Varustehuolto

-varusteiden pesuhuolio

- pesulapalvelut

- sairaalalaitteiden/instrumenttien huolto

>

Tekstiilihuoito

- pyykin kerily/lajitteljat

- mahdolliset pesulatoiminnat ja siihen littyv4

laitteistot

3

Erityiset valvontatehtivit

- siteilyvalvonta

- kemikaalivalvonta, toiminta tiloissa ja

kuljetukset

- kemikaalivalvonta, kiinteistokemikaalit

&

Vaar atilanteisiin var autum inen

-turvallisuusk&velyn jarjestamisvelvollisuus

Seka vuokranantaja etta vuokralainen osallistuvat

- rakennuksessa harjoittavan toiminnan

pelastussuunnitelman laatiminen

- pelastuskaavioiden laatiminen

Toimitettava vuokralaiselle

- pelastussuunnitelmien koostaminen

kivaltakor jaukset

Ulkona

2LVLJ

ARJESTELMAT (VARUSTELU JA YLLA

PITO)
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Jarjestelma

Perustami

nen

Hoito/Kunnossag

Uusiminen

Huom.

[¢]

Sov.

HVA

[¢] Sov. | HVA [¢]

Sov.

HVA]

Liim m itysjéir jestelm &t

- kaukoldmmon liittymismaksut

- lammitysjarestelmét

- eiityislaitteistot

Vesi- ja viem ar ijér jestelm &t

- liittymismaksut

-vesi- ja vieméiijarjestelmat

- puhtaan veden jajestelmat

- puhtaan veden suodatus ja puhdistus

- kiintokalusteet

- tuotantoon liittyvat erikoiskalusteet

Synnytys yms. Hoidolliset ammeet ja altaat seka erikoishanat

- hiekan- 8ljynerotuskaivot

- rasvanerotuskaivot

Iabotorion yms ongelmajétevieméitja -

sailiot

im astointijir jestelm &t

- iimastointijérjestelmét

- ilmastointijérjestelmét, rasvakanavat

ilmastointijrjestelmat, pundistukset

paineenpitojarjestelma

- jaghdytysjarjestelmat

- erikoistoimintaa palvelevat jarjestelmét

- kiinteiston kuuluva osuus

- muut osuudet

- Padtelaitteiden ja konvekiorien puhdistus

-Kohdepoistot

Kylm tekniset jor jestelm &t

~tavanomaiset kylmésailytys-

japakastetilat laitteineen

- vaativammat tilat ja laitteet

Myos ruumiskylmiot

Paine- ja kaasuver kostot

painelaitteen kaytonvalvoja

- liittymismaksut

- tuottolaitteet

- séilidt ja verkostot

- prosessilaitteet

o

Hoyr yjéar jestelm &t

painelaitteen kaytonvalvoja

- hoyrykattilat

-verkostot lauhdejajestelmineen

- prosessilaitteet

Palontor juntajér jestelm &t

-litymismaksut

ILMOiImoituk:

~Kiinteiston tarv. laajuudessa - rak. luvan
edellyttamét

- - laite tai

- automaattiset sammutusjarjestelmét

- késisammuttimet

- pikapalopostit

- sammutuspeitot

pelastushuput

- paloilmaisinjéjestelmé

- palovaroitin

Muut LV Hér jestelm &t

- keskuspélynpoistolaitteet

- petustarvikkeineen

- lisdvarusteet

- keskuspélynpoistolaitteet, tuotantoon

kuuluvat tarvikkeineen

Rakennusautom aatio

- Rakennusta palvelevat laitieet ja

kaapelointi, yms.

~RayHaan totanto Taitieet ja Kaapeloint,

yms.

3.SKAHKOJARJESTELMAT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jéarjestelma

Perustaminen

oito/Kunnossapif

Uusiminen

Huom.

[¢]

Sov.

HVA

[¢] Sov. | HVA [¢]

Sov.

Valvojat




LIITE: Kunnanhallitus 6.10.2025 /173 §

Sivu

Sahkonkayton valvoja (STL 1135/2016)

21

Sahkonkéyton johtaja (STL 1135/2016)

Liittym ism aksut

- sahkaliitymé

- kaapeli-TV-itymé

- puhelina tietoliikenneliittymé

- kiinteistovalvontajas. lityma

totantolaitteiden valvontaja,litymé

Aluesahkaistys / {arjestelm it

-sahksliitymisjohto

- autonlammityspistorasiat

- sahkdautojen latausverkosto ja laitieet

Lakisaataisessa laajuudessaan. Vlittavalia osuudelta sovittava erikseen

- puhelintalokaapelit

- kaapeli-TV{a. liityméjohto

ei antennia

- tietoverkon litymajohto

Kytkintaitokset ja keskukset

- suujannitelaitteet yli 1000 V

jakokeskukset 5 1000 V

- kompensointilaitteet

UPS- laitteet ja suodattim et

- keskuskohtainen UPS

- erilliset UP Saitteet

-katkoton sahkd, DRUPS

Varavoimajéjestelmékoneetja lateistot

- koko rakennusta koskeva

- siimettava varavoimakone

Johtotiet

~kaapelihyllyt ja ripustuskiskot

- johtokanavat ja sahkdlistat

- kaapelilpiviennit

Sen mukaan kenen jarjestelma kyseessa

Johdot ja niiden var usteet

- maadoitukset ja potent. tas.

-nousujohdot

- voimaryhmajohdot

- valaistusryhmajohdot

Valaisimet

-tilojen yleis-ja tuvavalaistus

lampunvaihto huoneistossa

Mikali kyseessa kuuluy Muuten kiinteat valaisimet ki

- lampunvaihto kiinteiston tiloissa

kiinteat valaisimet omistajan vastuulla, iovalaisimet HVA.

- tutkimuslamppujen vaihtaminen

-inovalaisimet

- opaste ftunnus/mainoskilvet

Lammittim et

- huoneldmmittimet

kiintedt

- irtaimet lammittimet

- kiukaat

Kiinteistojen var usteet

- suurkeittidlaitteet

Kiinteat

- kahvioiden liedet

mm. Taukohuoneiden liedet, kotitaloustyyppiset koneet

- potilaiden ja vierailijoiden kaytéssa olevien

tauko-/péivasalien pienkoneet

- henkilkunnan taukotilojen pienkoneet

- pesulan litantavarusteet

- pesulan koneet

koneet + vaatekuivain.

- laitoshuollon koneet

ja niiden huolto ja fiippuu

toimintate

- muut sdhkdiset varusteet

- puhelin sis&johtoverkko

- puhelinvaihteet, telepaatelait.

- muut puhelinjrjestelmat

- viranomaisverkko - Virve, Tuve tms.

- monioperaattoriverkko

- matkapuhelinverkko

Antennijir jestelm it ja niihin liitetivit laitted

- antenniverkko

- yleisradiolhetysten antenni

~kaapeli-TV- laitteet ja maksut

- satelliititelevisioja. laitteet

- erilaiset radioviestilaitteistot

- muut antennit ja laitteet

- televisiot

Aanentoisto- ja m er kinantojér jest.

- ajannayttojarestelmé

- AV jarjestelmien kaapeloint

-videoprojekiorit

- infonéytot

- muut erilliset jarjestelmét ja AV aitteet

Kiinteiston ICT-jir jestelm &t

- ICTverkon kaapelit

- yleiskaapelointi/kitukaapelointi

Kiinteistaon kuuluva jarestelma

~huoneistokoht. kaapelointi

Kiinteistéon kuuluva jarjestelmd

- muut ICTHaitteet

Jalkiasennetiu

Tur va- ja valvontajii jestelm &t

- rikosilmoitusjrjestelmat

~kaapelointi

- tilasuojauslaitteet

- kameravideovalvontajaestelmét ulkona

~kaapelointi

- laitteet

- kamerajvideovalvontajarjestelmét sisélla

T ja hoidolliset

~kaapelointi

- laitteet

Tydajanseuranta

~kaapelointi

- laitteet
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~kaapelointi

- laitteet

- ja sammut

Mahdolliset muut turva- ja valvontajérest.

~kaapelointi

Vastuu silla kenen tarpeesta jarfjestelma hankitaan

- laitteet

- yleis/evakuontikuulutusjarjestelma

- keskusradiojarjestelmé

6 | 2aknianTojen kunnossapiomiackset

- ovipuhelin

Olemassa olevat, rakennussuunnitelmissa Iaakintatiloiksi maaritellyt tilat tay ttavat niille asetetut lain

4.ERIKOISLAMTTEISTOT (VARUSTELU JA YLLAPITO) SAIRAALA ERIKOISLAITTEISTOT

Jarjestelma

Perustaminen

oito/Kunnossapi

Uusiminen

Huom.

Sov.

HVA

Sov.

HVA

Sov.

o
=
>

Ei ole kattava luettelo laitteista. Lapikéyni ja tarkempaa luokittelua varten voi kiiytté esimerkiksi

Sailabin listausta taikka Swecon suunnittelutietokantaa tms. vastaavaa tietokantaa.

Merkinantojérestelmét

- kaapelointi

- laitteet

Hoitajakutsuja

(monipalvelukutsujarestelms)

Hatahalytysivartijakutsujjestelma

Huuhtelulaitteet (desinfioiva)

Kaatoaltaat

Vesi-ja paineilmapistoolit

Tutkimusvalaisimet

Naytejaakaapit

Vainajien séilytyskylmiot / pakastimet

Vainajien nosto- ja siirtovaunut

Syvajaspakastimet

Anestesiakaasunpoistojérjestelmét

Anestesiakattokeskus

Apuvalineiden pesukoneet

Hydrauliset tasonostimet

Kuivauskaapit

Hammashoitolaitteet

Kuvantamislaitteet

Laboratoriolaitteet

Sairaala- ja pienlaittet

Dialy

Tuotannon puhdasvesijérestelmét

Autoklaavit

Patologian laboratorion toimintaan littyvét

jarjestelmat

Robotit

Puhdastilat ja niiden paineenpitojarjestelmét

STH Inuijarestelmét

STH laakinnallinen paineilma

P UIKipostanesteImal

5.MUUT LAITTEISTOT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jérjestelma

Perustaminen

oito/Kunnossapif

Uusiminen

Huom.

[¢]

Sov.

HVA

[¢]

Sov.

HVA

Sov.

HVA]

Lukot

- ulko-ovi

- huoneiston ovi

- huoneen ovi

- avain ja sajoitus

- sahk. Iukitus- ja oviautomat

- ulko-ovet

Ulkokuoren ovet

-huoneisto-ja valiovet

Asukkaiden ym. huoneistojen/huoneiden ovet

Nostimet

- henkild- ja tavarahissit

-nosto-ovetipikarllaovet

- siltanosturit

- livkuportaat

- potilasnosturit

Kiinteistéon kuuluvat

~ potasnostunt

jalkiasennettuna

6.PHA.

-ALUEET (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jérjestelma

Perustami

nen

oito/Kunnossapif

Uusiminen

Huom.

[¢]

Sov.

HVA

[¢]

Sov.

HVA

Sov.

HVA

Y leistehtavat

- puhtaanapito

pihan kaikki pinnat

-kevét & syyssiivous

haravointi

- talvikunnossapito (lumitydt) 24 h/ 7 péiv.

pihan kaikki pinnat

- liukkauden torjunta 24 h/ 7 paivaa

Pihan pinnoitteet

- pihalaatoituksetkiveykset

- pihan pinnat (asfalttti-, kivituhka- ja

sorapinnat)

- sokkelisepellykset

- piha-alueen maalausmerkinnat

autopaikkojen yms. maalaus

w

Pihan rakenteet

- piharakenteet

portaat, kaiteet, katokset, pergolat ja patiot

-kiinteiston eri toimintoihin kuten osastoille
ohjaamiseen liittyvat opastekilvet ja kyliit

yms.

~opasteet, liikennemerkit ja nimikyliit (ulkond

tontille sijoitettavat, pylvaiden oikaisut
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- sadevesi-ja salacjakaivot (ml. kivipesat)

mm. kansien korkeudensats

- pintavesikourut

- avoojat

avo-ojien aukaisut, kunnostus

Kasvillisuus

- puut, pensaat ja perennat

sis. puiden kaadot

- rikkaruohontofjunta

kaikki pihan pinnat

- numikot

leikkaus, puhtaanapito, lannoitukset ja paikkaukset

- karheikot

niittaminen 1-2 krtiv, leikkuujatteen poisto

-kukat

pihasuunnitelman mukaiset

- kesakukat

Aidatja portit

- poritja kaiteet

~Kiinteistoa rajaavat aidat

- kasvillisuuden suoja-aita

- ajopuomit ja pollart

Varusteet

- pydratelineet, kiinteat

- pybratelineet, siirrettavat

vuokralaisen investoimat

- postilaatikot

- piharoskakorit

- Kilnteiston jateastiat

Kiinteistan

yhdyskuntajatieen jateastiat

- prosessitilojen jiteastiat

prosessin jatteille

- penkit ja poydat; kiinteat

penkkipdydat

- lipputangot

- tamppaus- ja kuivaustelineet

kiinteat

- tuhkakupit ja roskakorit ulkona

Sahkd

-valaisinpylvaan oikaisu

- pihavalaisimien lampun vaihto

heijastimien ja kupujen puhdistus

- lampotolpat

- kaapelit

Muut

- hiekoitushiekan toimittaminen

liputus

| TekoptenTaskeutumispaikal

7.TILOJEN YLEINEN VARUSTUSJA KALUSTUS (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelma

Perustaminen

oito/Kunnossapif

Uusiminen

Huom.

[¢]

Sov.

HVA

[¢]

Sov.

HVA

Sov.

HVA]

- kiinteat kaapistotkomerohyllyttiskit

~Kiintedt poydt

- intokalusteet

poydat, kaapistot, tuolit, sangyt

- ripustuskoukut, koukustot ja naulakot

- sélekaihtimet

-verholaudat, iskot jaliuut

- poilasverhot

- ikkunaverhot

olo|~]olals]e]n

- pimennysverhot

3

- ovikilvet-ja numerot

- nimikilvet ja opasteet (rakennuksen sisallZ)|

- ilmoitusa kiinnitystaulut

- liitutaulut

- valkokankaat

kiinteat

- pyyheautomaatit

- paperipyyheteline

- saippua-annostelijat

- lauteet

- kiukaat

- kiuaskivet/vaihto

-vaatekuivain

kuivaushuone

- siivouksen pyykinpesukone

pyykinpesu- ja siivoustilat, siivouksen littyvé pyy

ratkaistava

- pukuhuonetilojen pyykinpesukone

miehistatilat

- Isakekaapit

- kukkalaatikot sisalla

- roskakorit sisalla

- urheiluvalinekaapit

- hyppytelineet

- muut urheilur-, voimistelu- ym.

- puolapuut, koripallotelineet

- kuntosalilaitteet

8|k§‘ﬁ8[§§'&iﬁ!ﬁﬁﬁk§ﬂ§a$:aa;aﬁ

- tukikaiteet

[~Kastonteet
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Téamé vastuunjakotaulukko on tarkoitetiu omistajan (kaupunkikunta) ja hyvinvointialueen valisen vuokrasopimuksen litteeksi.
Siina kuvataan varsinaista vuokrasopimusta tarkemmin y llapitotehtavien seka rakennusten varusteiden ja ominaisuuksien perustamisen,yllapidon ja

uusimisen vastuiden jakaantumista osapuolten kesken.

Vast ji lukon lyh iden merkitykset

0 = Omistaja elikaupunkikunta
Sov = Sovitaan erikseen /tai sovitiu vastuunjakotaulukossa my hemmin tarkemmin

HVA =Hyvinvointalue

Uudisrakennus/perusparannus, ylidpito ja uusiminen

Alla olevassa taulukossa hankintarajakannanototon esitetty erisarakkeissa seuraavast;

"Perustaminen-sarake késittelee uudisrakentamisen ja merkittdvan peruskorjauksen

yhteydesséa noudatettavaa hankintojen jakamista omistajan ja hyvinvointialueen kesken.

"Hoito ja kunnossapito"-sarakkeessa kuvataan laitieistojen, jarjestelmien sek& koneiden kaytén,

huollon,kunnossapidon ja kustannusvastuun jakautumista vuokrasuhteen aikana.

"Uusiminen"-sarake on tarkoitetiu Iahinna voimassa olevan vuokrasopimuksen aikaiseksi

tyokaluksi,kun joudutaan tekeméaan erisyisté lisdpanostuksia huoneiston tairakennuksen yksittdiseen varustukseen/ominaisuuteen.

Sarakkeiden lyhenteet

O  Omistaja (Kaupunki/kunta) Varustus/toimenpide siséltyy padomavuokra- ja ylldpitovuokraan

Sov = Sovitaan erikseen Omistajan hankkiessa syntyy vuokravaikutus taikertamaksu

HVA =Hyvinvointialue Vuokralaisen vastatessa varustuksestafoimenpiteestd se eisisélly padoma- ja yllapitovuokraan

1.YLLAPITOTEHTAVAT (YLEISET)

Jarjestelma lllépilopalvelul Huom.
o | sov.|HvA

Y leistehtévat

tekninen- ja hallinnollinen isénnginti/hallinto
Yleishoito ja valvonta
-huoltokirja

~

- yleiset huolto- ja korjaustoimet

- ennakko- ja mééraaikaishuollot

- yllapidon péivystys/help desk

- kohteen ulkopuolinen/ulkoalueiden

yleisvartiointi (piirivartiointi)

-ovien aukaisu/sulku

- huoneistokohtainen vartiointi

3 | Kiinteiston lam mitys

-lammitys

4 |Sahko

- kiinteistosahkd

- kéayttésahko HVA issa pyritaan

5 |Vesi

- yleisvesikaytiovesi ja jétevesi
6 |Erityistaitehuolto

-ks. 5. Erikoislaiteet

7 | Siivous
-tilojen siivous
8 | Jtehuoito

-jéteastioiden tyhjennys ja kuljetus

- paperinkerdys kerdyspistekuljetus

- jétteiden kokoaminen ja lajittelu

biojatteiden kuljetus ja kisittely

- exityisiatteet lajittelu, kuljetus ja kasittely

- ongelmajétteiden lajittelu, kuljetus ja kasittely

-sekajatejajestelma

- jétteiden imulaitteisto

- jatepuristimet

turvapaperin kerdys ja tuhoarminen
9 | Ulkoalueiden hoito

-ks. Kohta 6. Piha-alueet

10 | Kunnossapito
ks. Kohdat 2, 3,4,5,6ja7
11 | irtaimiston huolto

-vahtimestaripalvelut

- irtokalusteiden huolto

12 | Varustehuolto

-varusteiden pesuhuolo

- pesulapalvelut

- sairaalalaitteideninstrumenttien huolto

13 | Tekstiilihuolto

~pyykin keréily/lajitteljat

- mahdolliset pesulatoiminnat ja siihen littyvat
laitteistot
14 | Erityiset valvontatehtivat

-séteilyvalvonta

- kemikaalivalvonta, toiminta tiloissa ja

Kuljetukset

- kemikaalivalvonta, kiinteistokemikaalit

]

Vaar atilanteisiin var autum inen

-turvallisuuskévelyn jérjestamisvelvollisuus Seka vuokranantaja ettd vuokralainen osallistuvat
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 rakennuksessa harjoittavan toiminnan 25

pelastussuunnitelman laatiminen

- pelastuskaavioiden laatiminen Toimitettava vuokralaiselle

- pelastussuunnitelmien koostaminen
likivaltakor jaukset

Ulkona
Sisalg

£

2LV JARJESTELMAT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jérjestelma Perustaminen JHoito/Kunnossag Uusiminen Huom.
O | sov.|HvAl O | sov.|[HvA] O Sov. | HVA

1 | Limmitysjérjestelm &t

- kaukolammén liittymismaksut

- lammitysjarestelmét

- ertyislaitteistot

~

Vesi- ja viem arijéir jestelm &t

- liittymismaksut

-vesi- ja viemérijajestelmat

- puhtaan veden jajestelmét

- puhtaan veden suodatus ja puhdistus puhtaus a kanssa ja

-kiintokalusteet

- tuotantoon liittyvét erikoiskalusteet Synnytys yms. Hoidolliset ammeet ja altaat seka erikoishanat

- hiekan- dljynerotuskaivot

- rasvanerotuskaivot

Iabotorion yms ongelmajitevieméiit ja séiliot

w

lim astoirtijir jestelm &t

- ilmastointijrestelmét

-ilmastointijérjestelmét, rasvakanavat

- ilmastointijérestelmét, puhdistukset

paineenpitojariestelmé

- jashdytysjzrestelmét

- erikoistoimintaa palvelevat jarestelmat

- kiinteistdon kuuluva osuus

- muut osuudet

- padtelaitteiden ja konvektorien puhdistus

~kohdepoistot
Kylm étekniset jir jestelm &t

IS

- tavanomaiset kylmésilytys-

ja pakastetilat laitteineen

-vaativammat ilat ja laitteet Myss raumiskylmist

Paine- ja kaasuver kostot

o

- painelaitteen kaytonvalvoja

liittymismaksut

- tuottolaitteet

- sailiot ja verkostot

- prosessilaitteet

L)

Héyryjérjestelmit

- painelaitteen kaytonvalvoja

- héyrykatiilat

-verkostot lauhdejéjestelmineen

- prosessilaitteet

~

Palontor juntaji jestelm &t ILMoi

- liittymismaksut

~Kiinteiston tarv. lagjuudessa - rak. luvan

edellytiamét

-laite tai

- automaattiset sammutusjarestelmét

-kasisammuttimet
- pikapalopostit
- sammutuspeitot

- pelastushuput

- paloilmaisinajestelma

palovaraitin
Muut LV i jestelm &t

@

- keskuspdlynpoistolaitteet

- perustarvikkeineen

- lisévarusteet

- keskuspblynpoistolaitteet, tuotantoon kuuluvat
tarvikkeineen
9 | Rakennusautom aatio

- Rakennusta palvelevat laitteet ja kaapelointi,

yms.

-Kayttéjan tuotanto laitieet ja kaapelointi, yms.

3.SAHKOJARJESTELMAT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelma Perustaminen Hoito/Kunnossapil Uusiminen Huom.

o Sov. | HVA o Sov. | HVA o Sov. HVA]

Valvojat
- sahkonkayton valvoja (STL 1135/2016)
-sahkonkayton johtaja (STL 1135/2016)
2 | Liittymismaksut

- sahkoliittyma

~kaapeli-TV iittyma

- punelinda tietoliikenneliityma

Kiinteistovalvontaja. littyméa

- tuotantolaitteiden valvontaja,litymé

w

Aluesahkaistys / Jarjestelm it

-sankdliitymisjohto

- autonlammityspistorasiat

- séhkdautojen latausverkosto ja laitteet Lakisaatdisessa laajuudessaan. Ylittavalta osuudelta sovittava erikseen

- puhelintalokaapelit

- kaapeli-TV ja. liityméjohto oi antennia

tietoverkon littymajofto
Kytkinlaitokset ja keskukset

IN
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- suuannitelaitteet yli 1000 V

- jakokeskukset 5 1000 V

-kompensointilaitteet

o

UPS- laitteet ja suodattim et

- keskuskohtainen UPS

- erilliset UP SHaitteet

- katkoton sahko, DRUPS

Varavoimajijestelmé/konesta litteistot

- koko rakennusta koskeva

- siimettéva varavoimakone

Johtotiet

~kaapelihyllyt ja ripustuskiskot

- johtokanavat ja sahkdlistat

~kaapelilpiviennit

Sen mukaan kenen jarjestelma kyseessa

Johdot ja niiden var usteet

- maadoitukset ja potent. tas.

-nousujohdot

- voimaryhmajohdot

-valaistusryhméjohdot

Valaisimet

-tilojen yleis-ja tuvavalaistus

~lampunvaihto huoneistossa

Mikali kyseessa kuuluy

Muuten kiinteat valaisimet k

.

~lampunvaihto kiinteiston tilois.

kiinteat valaisimet omistajan vastuulla, inovalaisimet HVA

- tutkimuslamppujen vaihtaminen

-itovalaisimet

- opaste funnus/mainoskilvet

Lam mittim et

- huonel&mmittimet

kiintedt

-intaimet lammittimet

- kiukaat

Kiinteistojen var usteet

- suurkeittidlaitteet

Kiinteat

-kahvioiden liedet

mm. Taukohuoneiden liedet, kotitaloustyyppiset koneet

- potilaiden ja vierailijoiden kéytéssa olevien

tauko-péivasalien pienkoneet

- henkilikunnan taukotilojen pienkoneet

- pesulan liitantavarusteet

-pesulan koneet

Koneet + vaatekuivain.

- laitoshuollon koneet

ja niiden huolto ja

fiippuu

toimintate

- muut sahkdiset varusteet

- puhelin sisgjohtoverkko

- puhelinvaihteet, telepéételait.

- muut puhelinjajestelmat

- viranomaisverkko - Virve, Tuve tms.

- monioperaattoriverkko

- matkapuhelinverkko

Antennijar jestelm it ja nilhin liitettavét laitteet

-antenniverkko

- yleisradiolhetysten antenni

- kaapeli-TV - laitteet ja maksut

satellititelevisiojar. laitieet

- erilaiset radioviestilaitteistot

- muut antennit ja laitteet

- televisiot

Aanentoisto- ja m er kinantojér jest.

- ajannaytigjagestelma

- AV jajestelmien kaapelointi

-videoprojektorit

infonytot

- muut erilliset jajestelmét ja AV-aitteet

Kiinteistén ICTér jestelm it

- ICT-verkon kaapelit

- yleiskaapelointi/kuitukaapelointi

Kiinteistéon kuuluva jarestelma

- huoneistokoht. kaapelointi

Kiinteistoon kuuluva jarestelma

-muut ICTHaitteet

Jalkiasennetiu

Turva- ja valvontajéir jestelm &t

- rikosilmoitusjrjestelmat

- kaapelointi

- tilasuojauslaitieet

~Kameralvideovalvontajajestelmét ulkona

Kaapelointi

- laitteet

Kameralvideovalvontajajestelmét sisalla

T ja hoidolliset

Kaapelointi

- laitteet

TyGajanseuranta

Kaapelointi

- laitteet

Kulunvalvonta

- kaapelointi

- laitteet

ja sammut

Mahdolliset muut turva- ja valvontajarest.

- kaapelointi

Vastuu silla kenen tapeesta jariestelma hankitaan

- laitteet

- yleis/evakuontikuulutusjjestelmé

- keskusradiojéjestelma

6 | ZakntanTojen kunnossapitomiiaukset

~ovipuhelin

Olemassa olevat, rakennussuunnitelmissa laakintatiloiksi maaritellyt tilat tay ttavat niille asetetut lain

4.ERIKOISLAMTEISTOT (VARUSTELU JA YLLAPITO) SAIRAALA ERIKOISLAITTEISTOT

IJérJesteImé

I Perustaminen Iioilo/Kunnossapil

Uusiminen

IHuom.

Sivu

26
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o Sov. | HVA o Sov. | HVA o Sov. HVAJ sailabin listausta taikka Swecon tms. vastaavaa tietokant

Merkinantojrjestelméit

- kaapelointi
- laiteet

Hoitajakutsujariestelmé

(monipalvelukutsujarestelma)

Hatahalytys/varjakutsujagestelma

Huuhtelulaitteet (desinfioiva)

Kaatoaltaat

Vesi-ja paineilmapistoolit

Tutkimusvalaisimet

Néytejakaapit

Vainajien séilytyskylmiot / pakastimet

Vainajien nosto- ja siirtovaunut

Anestesiakaasunpoistojajestelmét

Anestesiakattokeskus

Apuvalineiden pesukoneet

Hydrauliset tasonostimet

Kuivauskaapit

Hammashoitolaitteet

Kuvantamislaitteet

Laboratoriolaitteet

Sairaala-ja pienlaitteet

Dialy

Tuotannon puhdasvesijérjestelmét

Autoklaavit

Patologian laboratorion toimintaan littyvéit

jarjestelmat

Robotit

flat ja niiden

STH Imurjarjestelmét

STH lagkinnallinen paineilma

PUkipostjaTestelmal

5.MUUT LATTEISTOT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelma Perustaminen [Hoito/Kunnossapif Uusiminen Huom.
o | sov.|HvAl o [ sov.[HvA] © sov. | HVA

1 | Lukot

- ulko-ovi

- huoneiston ovi

- huoneen ovi

-avain ja sajoitus

- sahk. Iukitus- ja oviautomat.

- ulko-ovet Ulkokuoren ovet

- huoneisto- ja valiovet Asukkaiden ym. huoneistojen/huoneiden ovet

2 | Nostimet

~henkil- ja tavarahissit

-nosto-ovetlpikarullaovet

- siltanosturit

liukuportaat

- potilasnosturit Kiinteistosn kuuluvat

~potTasnostumt

jalkiasennettuna

6.PIHA-ALUEET (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelma Perustaminen [Hoito/Kunnossapi Uusiminen Huom.
O | sov.|HvAl O | sov.|[HvA] © Sov. | HVA

1 | Vieistentavat

- puhtaanapito pihan kaikki pinnat

-kevat & syyssiivous haravointi

- talvikunnossapito (lumitydt) 24 h/ 7 péiv. pinan kaikki pinnat

- liukkauden torjunta 24 h/ 7 péivaa
2 | Pihan pinnoitteet

- pihalaatoituksetkiveykset

- pihan pinnat (asfaltti- kivituhka-ja sorapinnat)

- sokkelisepellykset

- piha-alueen maalausmerkinnat autopaikkojon yms. maalaus
3 |Pihanrakenteet

- piharakenteet portaat, kaiteet, katokset, pergolat ja patiot

-kiinteistdn eri toimintoihin kuten osastoille

ohjaamiseen littyvat opastekilvet ja kyltit yms.

- opasteet, liikennemerkit ja nimikyltit (ulkona) tontille sijoitetiavat, pylvaiden oikaisut

- reunakiveykset ja tukimuurit

- sadevesi-ja salacjakaivot (ml. kivipesat) mim. kansien korkeudens aato

- pintavesikourut

- avoojat avo-ojien aukaisut, kunnostus

4 | Kasvillisuus

- puut, pensaat ja perennat sis. puiden kaadot

- rikkaruohontorjunta Kaikki pihan pinnat

-numikot leikkaus, puhtaanapito, lannoitukset ja paikkaukset

-karheikot niittaminen 1-2 kitv, leikkuujatteen poisto

- kukat pihasuunnitelman mukaiset

-keséakukat

o

Aidat ja por tit

- poritja kaiteet

—Kiinteist64 rajaavat aidat

~Kasvillisuuden suoja-aita

- ajopuomit ja pollait

@

Varusteet

- pyératelineet, kiinteat

- pydratelineet, siirettavat Vuokralaisen investoimat

- postilaatikot

- piharoskakorit
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 Kiinteiston jateastiat Kiinteiston 28
yhdyskuntajétteen jateastiat

- prosessitiljen jateastiat prosessin jatsille

- penkit ja poydat; Kiinteét ponkkipoydat

- lipputangot

- tamppaus-ja kuivaustelineet Kiinteat

- tuhkakupit ja roskakorit lkona

7 |Sahko

-valaisinpylvaan oikaisu

- pihavalaisimien lampun vaihto

- heijastimien ja kupujen puhdistus
-1ampdtolpat

- kaapelit

8 [muut

- hiekoitushiekan toimittaminen

-liputus

[ [ FeMkoptenTaskeUtumspaikat

7.TILOJEN YLEINEN VARUSTUSJA KALUSTUS(VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jérjestelméa Perustaminen Hoito/Kunnossapi Uusiminen Huom.
0 | sov.|HvA] O | sov.|HVA] O Sov. | HVA|

1 | -kiintezit kaapistotkomerothyllyttiskit

2 | -kiinteat poydt

3 | -intokalusteet poydat, kaapistot, twolit, sangyt
4 | - ripustuskoukut, koukustot ja naulakot

5 | -salekaittimet

6 | -verolaudat, kiskotja liu'ut

7 | - potilasverhot

8 | -ikkunaverhot

9 | -pimennysverhot

10 | -ovikilvet- ja numerot

11 | -nimikilvet ja opasteet (rakennuksen siszla)

12 | -ilmoitus-a kiinnitystaulut

13 | - liitutaulut

14 | -valkokankaat Kiinteat

15| - pyyheautomaatit

16 | - paperipyyheteline

17 | - saippua-annostelijat

18 | -lauteet

19 | -Kivkaat

20 | -ivaskivewvaito

21 | -vaatekuivain kuivaushuone
22 | -siivouksen pyykinpesukone pyykinpesu- ja siivoustilat, siivouksen liityva pyykinpesu ratkaistava
23 | - pukuhuonetilojen pyykinpesukone miehistotilat
24 | -1askekaapit

25 | -kukkaaatikot sisalla

26 | - roskakorit sisala

27 | - uteiluvalinekaapit

28 | -hyppytelineet

29 | - muut umeilu, voimistelu- ym.

30 | - puolapuut, koripallotelineet

31 | -kuntosalitaitteet

32 |-wkikaiteet

[~Kasionteet




LIITE: Kunnanhallitus 6.10.2025 /173 §

Sivu
29

YLLAPIDON VASTUUNJAKOTAULUKKOMALLI, ASUMISPALVELUT

Tama vastuunjakotaulukko on tarkoitetiu omistajan (kaupunkikunta) ja hyvinvointialueen vélisen vuokrasopimuksen litteeksi.
Siina kuvataan varsinaista vuokrasopimusta tarkemmin yllapitotehtavien seka rakennusten varusteiden ja ominaisuuksien perustamisen, yllapidon ja

uusimisen vastuiden jakaantumista osapuolten kesken.

Vastuunjakotaulukon lyhenteiden merkitykset
O = Omistaja elikaupunkikunta
Sov = Sovitaan erikseen /tai sovitu vastuunjakotaulukossa my dhemmin tarkemmin

HVA =Hyvinvointialue

Uudisr k p yliapito ja

Alla olevassa taulukossa hankintarajakannanototon esitetly erisarakkeissa seuraavast;

"Perustaminen"-sarake késittelee uudisrakentamisen ja merkittdvan peruskorjauksen

yhteydessa noudatetiavaa hankintojen jakamista omistajan ja hyvinvointialueen kesken.

"Hoito ja kunnossapito"-sarakkeessa kuvataan laitieistojen, jarjestelmien sek& koneiden kayton,

huollon,kunnossapidon ja kustannusvastuun jakautumista vuokrasuhteen aikana.

"Uusiminen"-sarake on tarkoitettu lahinna voimassa olevan vuokrasopimuksen aikaiseksi

tydkaluksi,kun joudutaan tekeméaan erisyisté lisdpanostuksia huoneiston tairakennuksen yksittdiseen varustukseen/ominaisuuteen.

Sarakkeiden lyhenteet

O  Omistaja (Kaupunki/kunta) Varustusfoimenpide siséltyy pddomavuokra- ja yllapitovuokraan

Sov = Sovitaan erikseen Omistajan hankkiessa syntyy vuokravaikutus taikertamaksu

HVA =Hyvinvointalue Vuokralaisen vastatessa varustuksestatoimenpiteesta se eisisally padoma- ja yllapitovuokraan

1.YLLAPITOTEHTAVAT (YLEISET)

Jarjestelma Illépiwpalvelul Huom.
0 | sov. | HvA

1 | Yleistehtavat

- tekninen- ja hallinnollinen isanndinti/hallinto
2 ] Yleishoito ja valvonta
- huoltokiria

- yleiset huolto- ja korjaustoimet

- ennakko- ja méArdaikaishuollot

- yli&pidon paivystys/help desk

- kohteen ulkopuolinen/ulkoalueiden

yleisvartiointi (piirivartiointi)

-ovien aukaisuw/sulku

- huoneistokohtainen vartiointi

-valojen sammutus

3 |Kiinteiston lam mitys

- lammitys

4 | Sahkdhuolto

-kiinteistdsahko

HVA issa pyritaan

-vesi- a jatevesilaitteiden valvonta ja huolto

- yleisvesikaytiovesi ja jatevesi-ja
6 |Erityistaitehuolto
-ks. 5. Erikoislaiteet

7 |Siivous

- tilojen siivous

8 | Jatehuolto

- jateastioiden tyhjennys ja kuljetus

- paperinkerdys kerdyspistekuljetus

jétteiden kokoaminen ja lajitielu

- biojétteiden kuljetus ja kasittely

- erityisjatteet ajittelu, kuljetus ja kasittely

- ongelmajéiteiden Iajittelu, kuljetus ja kisittely

- sekajatejarjestelma

- jéteiden imulaitteisto

- jétepuristimet

turvapaperin kerdys ja tuhoarminen

9 ] Ulkoalueiden hoito

-ks. Kohta 6. Piha-alueet

10 | Kunnossapito
ks.Kohdat2,3,4,5,6ja7
11 | Irtaim iston huolto

- vahtimestaripalvelut

- intokalusteiden huolto

12 | Varustehuolto

- varusteiden pesu/huolto
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- pesulapalvelut 30

13 | Tekstiilihuolto

- pyykin kerdily/lajitteljat

- mahdolliset pesulatoiminnat ja siihen littyvat

laitteistot

14 | Vaaratilanteisiin var autum inen

turvallisuuskavelyn jarjestamisvelvllisuus Seka etté vuokralainen

- rakennuksessa harjoittavan toiminnan

pelastussuunnitelman laatiminen

- pelastuskaavioiden laatiminen Toimitettava vuokralaiselle

- pelastussuunnitelmien koostaminen

15 | likivaltakor jaukset

2.LVI JARJESTELMAT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelma Perustaminen [ Hoito/Kunnossag Uusiminen Huom.
O | sov.|HvAl O | sov.|[HvA] O Sov. HVA|

1 | Limmitysjér jestelm &t

- kaukolammbn liittymismaksut

~lammitysjarestelmat

- ertyislaitteistot

2 |Vesi-javiemrijrjestelm &t

liittymismaksut

-vesi- ja viemérijajestelmat

- kiintokalusteet

- rasvanerotuskaivot

3 | umastointijirjestelm at

-ilmastointijérestelmét, rasvakanavat

- ilmastointijarjestelmét, puhdistukset

- jaghdytysjarestelmét
4 | Kylm étekniset jar jestelm at

- tavanomaiset kylmészilytys-

ja pakastetilat laitteineen

5 | Palontor juntajar jestelm &t

- liittymismaksut ILMO ilmoitukset

~Kiinteiston tarv. lagjuudessa - rak. luvan
edellyttamét

- laite tai

- automaattiset sammutusiarestelmét

- kasisammuttimet

- pikapalopostit

- sammutuspeitot

- pelastushuput

- paloiimaisinjajestelma

-palovaroitin
6 | MuutLV Harjestelmat

- keskuspdlynpoistolaitteet

- perustarvikkeineen

- lisavarusteet

- keskuspdlynpoistolaitteet, tuotantoon kuuluvat

tarvikkeineen

7 | Rakennusautom aatio

yms
“Kayttajan tuotanto laitteet ja kaapeloint, yms

3.SAHKOJARJESTELMAT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelma Perustaminen Hoito/KKunnossapi Uusiminen Huom.

o Sov. | HVA o Sov. | HVA o Sov. HVA]

1 |valvojat
- sahkenkéytén valvoja (STL 1135/2016)
- sahkenkayton johtaja (S TL 1135/2016)
2 | Littymism aksut

- sahkaliittyma

- kaapeli-TViittyma

- puhelinda tietoliikenneliittyma

- kiinteistovalvontajas. littyma

- tuotantolaitteiden valvontajéj,lityméa

3 | Aluesiihkdistys / {ér jestelm &t

-sahkaliitymisjohto

- autonlammityspistorasiat

-sahkdautojen latausverkosto ja latieet Lakisadtisessa lagjuudessaan. Y ittavaita osuudelta sovittava erkseen.
- puhelintalokaapelit

~kaapeli-TV jas. litymgjohto & antennia
- tietoverkon litymajohto

4 | Kytkinlaitokset ja keskukset
- suuannitelaitieet yli 1000V
-jakokeskukset 5 1000 V

~Kompensaintilaieet
5 | UPS-laitteet ja suodattim et
~keskuskohtainen UPS
-eiilliset UP S-aitteet

- katkoton sahkd, DRUPS

Varavoimajarjestelmé/koneet/ja laitteistot

- koko rakennusta koskeva

- siimettéva varavoimakone

6 | Johtotiet

~Kaapelihyllyt ja ripustuskiskot

- johtokanavat ja sahkdlistat

- kaapelilapiviennit Sen mukaan kenen jarjestelmé kyseess
7 | Johdot ja niiden var usteet

- maadoitukset ja potent. tas.

- nousujohdot




LIITE: Kunnanhallitus 6.10.2025 /173 §

Sivu
- voimaryhmajohdot 3 1
 valaistustyhmajohdot
8 |valaisimet

-tilojen yleis- ja tuvavalaistus

- lampunvaihto huoneistossa

Mikali kyseessa vt kuuluu Muuten kiinteat valaisimet ku

- lampunvaihto kiinteiston tilois.

kiintedt valaisimet omistajan vastuulla, itovalaisimet HVA

-irtovalaisimet

- opaste ftunnus/mainoskilvet

9 |Lammitimet

- huonelammittimet kiinteat
-itaimet lammittimet
-kiukaat
10 |Kiinteistdjen var usteet
- suurkeittidlaitteet kiinteat

- henkildkunnan taukotilojen pienkoneet

- pesulan liitantavarusteet

- pesulan koneet

koneet + vaatekuivain.

- laitoshuollon koneet

Essimerkiksi laitospalvelun pesukoneet ja niiden huolto ja omistaminen fiippuu sovittavasta toimintat

- muut sahkoiset varusteet

Puhelinjérjestelm &t

- puhelin sis3johtoverkko

- puhelinvaihteet, telepatelait.

- muut puhelinjarjestelmat

12 | Antennijérjestelm it ja niihin litettavit laitieet

- antenniverkko

- yleisradiolhetysten antenni

- kaapeli-TV - laitteet ja maksut

- satelliititelevisioja. laitteet

- erilaiset radioviestilaitteistot

- muut antennit ja laitteet

- televisiot

13 | Adnentoisto- ja mer kinantojar jest.

- ajannayttojarestelma

- AV jarjestelmien kaapelointi

-videoprojektorit

- infonéytot

- muut erilliset jarjestelméit ja AV Haitteet

14 | Kiinteiston ICTar jestelm &t

- ICT-verkon kaapelit

yleiskaapelointi/kuitukaapelointi

Kiinteistoon kuuluva jajestelmé

- huoneistokoht. kaapelointi

Kiinteistson kuuluva j&jestelmé

-muut ICTHaitteet

Jalkiasennettu

15 | Turva- ja valvontajér jestelm &t

- rikosilmoitusjrjestelmat

~kaapelointi

- tilasuojauslaitteet

- kamerajvideovalvontajajestelmét ulkona

~kaapelointi

- laitteet

- kamera/videovalvontajarjestelmét sisalla

ja hoidolliset

~kaapelointi

- laitteet

Tydajanseuranta

“kaapelointi

- laitteet

Kulunvalvonta

- kaapelointi

-laitteet

- savunpoiston- ja sammut.of

Mahdolliset muut turva- ja valvontajarjest.

~Kaapelointi

Vastuu silla kenen tarpeesta jarjestelmé hankitaan

- laitteet

- yleis/evakuontikuulutusjzrjestelmé

Keskusradiojjestelmé

- ovipuhelin

16| LBBKIntanTojen KunnossapiomiaUksel

Olemassa olevat, rakennussuunnitelmissa |aakintétiloiksi méadritellyt tilat tayttavat niille asetetut lair

4.ERIKOISLAMTEISTOT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelma Perustaminen Huom.
o Sov.
Merkinantojzrjestelmét
- kaapelointi
- laitteet
Hoitajakutsujarjestelma
(monipalvelukutsujarestelma)
Viysiar akUsujanestelma
5.MUUT LAITTEISTOT (VARUSTELU JA YLLAPITO)
Jajestelma Perustaminen Huom.
) Sov.
1| Lukot
- ulko-ovi

- huoneiston ovi

- huoneen ovi

-avain ja sajoitus

- sahk. Iukitus- ja oviautomat.

- ulko-ovet

Ulkokuoren ovet

- huoneisto- ja valiovet

Asukkaiden ym. huoneistojenvhuoneiden ovet

2 | Nostimet

- henkil- ja tavarahissit

-nosto-ovetpikanllaovet

- siltanosturit
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- potilasnosturit kiinteistoon kuuluvat
T potTasnoSTuRT Jalkiasennettuna

.PIHA-ALUEET (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelma Perustaminen [Hoito/Kunnossapif Uusiminen Huom.

o Sov. | HVA o Sov. | HVA o Sov. HVA]

1 | Yleistehtavat

- puhtaanapito pihan kaikki pinnat
-kevét & syyssiivous haravointi
- talvikunnossapito (umitydt) 24 h/ 7 péiv. pihan kaikki pinnat

- liukkauden torjunta 24 h / 7 paivaa

2 | Pihan pinnoitteet

- pihalaatoituksetkiveykset

- pihan pinnat (asfaltti- kivituhka-ja sorapinnat)

- sokkelisepellykset

- piha-alueen maalausmerkinnat autopaikkojen yms. maalaus

3 | Pihanrakenteet

- piharakenteet portaat, kaiteet, katokset, pergolat ja patiot

~Kiinteist6n et toimintoihin ohjaamiseen lttyv:

opastekilvet ja kyltit yms.

- opastet, likennemerkit ja nimikyliit (ulkona) tontille sijoitettavat, pylvaiden oikaisut

- reunakiveykset ja tukimuurit

- sadevesi-ja salaojakalvot (ml. kivipesét) mm. kansien korkeudens At

- pintavesikounut

- avoojat avo-ojien aukaisut, kunnostus

4 | Kasvillisuus

-puut, pensaat ja perennat sis. puiden kaadot
- ikkaruohontorunta kaikki pihan pinnat

- numikot leikkaus, puhtaanapito, lannoitukset ja paikkaukset
~karheikot nilttéminen 1-2 kit leikkuuiteen poisto

-kukat pihasuunnitelman mukaiset

-kesakukat

5 | Aidatja portit

- portit ja Kaiteet

- kiinteistod rajaavat aidat

~kasvillisuuden suoja-aita

- ajopuornit ja pollat

6 | Varusteet

-pydratelineet, kiintedt

- pydratelineet, siirettavat vuokralaisen investoimat
- postilaatikot

- piharoskakorit

- kiinteiston jiteastiat Kiinteiston

yhdyskuntajatteen jateastiat

- prosessitilojen jateastiat prosessin jatteille
- penkit ja poydat; Kinteat penkkipdydit

- lipputangot

-tamppaus- ja kuivaustelineet Kiinteat

- tuhkakupit ja roskakorit ulkona

7 |Séahkoé

-valaisinpylvan oikaisu

- pihavalaisimien lampun vaihto

- heijastimien ja kupujen puhdistus

- ampbtolpat

- kaapelit

8 | Muut

- hiekoitushiekan toimittaminen

~Tipdtus

7.TILOJEN YLEINEN VARUSTUSJA KALUSTUS(VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelma Perustaminen [Hoito/Kunnossapi Uusiminen Huom.

o Sov. | HVA o Sov. | HVA o Sov. HVA]

~Kiintedit kaapistovkomerothyllyttiskit

- kiinteat poydat

-irtokalusteet poydat, kaapistot, tuolit, séngyt

- ipustuskoukut, koukustot ja naulakot

- sélekaihtimet

- verholaudat, iskot ja liu'ut

- ikkunaverhot

- pimennysverhot

olo|l~]o|a]ls]w]~

- ovikilvet-ja numerot

10 | -nimikilvet ja opasteet (rakennuksen sisalls)

11 | -ilmoitus-a Kiinnitystaulut
12 | -liitutaulut
13 | -valkokankaat Kiinteat

14 | - pyyheautomaatit

15 | -paperipyyheteline

16 | - saippua-annostelijat

17 | -lauteet

18 | -kiukaat

19 | -kivaskivetivaihto

20 | -vaatekuivain kuivaushuone

21 | -siivouksen pyykinpesukone pyykinpesu-ja siivoustilat, siivouksen littyva pyykinpesu ratkaistava
22 | - pukuhuonetilojen pyykinpesukone miehistotilat

23 | -laskekaapit

24 |- kukkalaatikot sisélla

- roskakorit sisélla

- uheiluvalinekaapit

- muut urheilu- voimistelu- ym

2 B B

- puolaput, koripallotelinest
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- kuntosalilaitteet

33

- tukikaiteet

kasijohteet

- yhteistilojen huonekalut

- yhteistilojen tekstiiit, taulut yms.

Taulut omistajan vastuulla

-yhteistilojen astiat, kodinkoneet yrms

- asuntojen huonekalut

- asuntojen tekstiilit

- asuntojen astiat yms

kiinteat apuvalineet, suihkutuolit yms

-yhteistilojen/ kiinteat pesulaverit

3IS88388%88388

- henkilkohtaiset pesulaverit

| ~Tortosangyt
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YLLAPIDON VASTUUNJAKOTAULUKKOMALLL, TEHOSTETUT ASUMISPALVELUT

Tama vastuunjakotaulukko on tarkoitetiu omistajan (kaupunkikunta) ja hyvinvointialueen vélisen vuokrasopimuksen litteeksi.
Siina kuvataan varsinaista vuokrasopimusta tarkemmin yllapitotehtavien seka rakennusten varusteiden ja ominaisuuksien perustamisen, yllapidon ja

uusimisen vastuiden jakaantumista osapuolten kesken.

Vastuunjakotaulukon lyhenteiden merkitykset
O = Omistaja elikaupunkikunta
Sov = Sovitaan erikseen /tai sovitu vastuunjakotaulukossa my dhemmin tarkemmin

HVA =Hyvinvointialue

Uudisr k p yliapito ja

Alla olevassa taulukossa hankintarajakannanototon esitetly erisarakkeissa seuraavast;

"Perustaminen"-sarake késittelee uudisrakentamisen ja merkittdvan peruskorjauksen

yhteydessa noudatetiavaa hankintojen jakamista omistajan ja hyvinvointialueen kesken.

"Hoito ja kunnossapito"-sarakkeessa kuvataan laitieistojen, jarjestelmien sek& koneiden kayton,

huollon,kunnossapidon ja kustannusvastuun jakautumista vuokrasuhteen aikana.

"Uusiminen"-sarake on tarkoitettu lahinna voimassa olevan vuokrasopimuksen aikaiseksi

tydkaluksi,kun joudutaan tekeméaan erisyisté lisdpanostuksia huoneiston tairakennuksen yksittdiseen varustukseen/ominaisuuteen.

Sarakkeiden lyhenteet

O  Omistaja (Kaupunki/kunta) Varustusfoimenpide sisaltyy pAdomavuokra- ja yllapitovuokraan

Sov = Sovitaan erikseen Omistajan hankkiessa syntyy vuokravaikutus taikertamaksu

HVA =Hyvinvointalue Vuokralaisen vastatessa varustuksestatoimenpiteesta se eisisally padoma- ja yllapitovuokraan

1.YLLAPITOTEHTAVAT (YLEISET)

Jarjestelma Illépitopalvelu( Huom.
0 | sov. | HvA

1 | Yleistehtavat

- tekninen- ja hallinnollinen isanndinti/hallinto

2 ] Yleishoito ja valvonta

- huoltokirja

- yleiset huolto- ja korjaustoimet

- ennakko- ja maardaikaishuollot

-yll&pidon paivystys/help desk

- kohteen ulkopuolinen/ulkoalueiden

yleisvartiointi (piiivartiointi)

-ovien aukaisu/sulku

- huoneistokohtainen vartiointi

-valojen sammutus

3 [Kiinteiston lammitys

- lammitys

4 | Sahkshuolto

-kiinteistdsahkd

~Kayttosahko HVA issa pyfitian
5 |vesihuoito

-vesi- ja jatevesilaitteiden valvonta ja huolto

jatevesilaskut.

6 | Erityislaitehuolto
-ks. 5. Erikoislaiteet

7 |Siivous
-tilojen silvous
8 |Jatehuoito

- jéteastioiden tyhjennys ja kuljetus

- paperinkerdys kerdyspistekuljetus

- jétteiden kokoaminen ja lajitielu

biojatteiden kuljetus ja kisittely

- erityisjatteet ajttelu, kuljetus ja kasitiely

~ongelmajatteiden [ajitelu, kuljetus ja kasittely

- sekajatejarjestelma

- jéteiden imulaitteisto

- jétepuristimet

turvapaperin kerdys ja tuhoarminen

9 ] Ulkoalueiden hoito

-ks. Kohta 6. Piha-alueet

10 | Kunnossapito
ks.Kohdat2,3,4,5,6ja7
11 | Irtaim iston huolto

- vahtimestaripalvelut

- intokalusteiden huolto

12 | Varustehuolto

- varusteiden pesu/huolto




-pesulapalvelut

Tekstiilihuolto

- pyykin kerdily/lajitteljat

- mahdolliset pesulatoiminnat ja siihen littyvat

laitteistot

Vaar atilanteisiin var autum inen

-turvallisuuskévelyn jaestamisvelvollisuus

Seka vt

etta

- rakennuksessa harjoittavan toiminnan

pelastussuunnitelman laatiminen

- pelastuskaavioiden laatiminen

Toimitettava vuokralaiselle

- pelastussuunnitelmien koostaminen

ikivaltakor jaukset

LVIJ

ARJESTELMAT (VARUSTELU JA YLLAPITO)
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Jarjestelma

Perustami

nen

Hoito/Kunnossag

Uusiminen

Huom.

) Sov.

) Sov.

HVA [e]

Sov.

Liim m itysjér jestelm &t

~Kaukolammén litymismaksut

- lammitysjarestelmét

-enyislaitteistot

Vesi- ja viem ar ijér jestelm at

- liittymismaksut

-vesi- ja vieméijaestelmat

- kiintokalusteet

- rasvanerotuskaivot

lim astointijér jestelm &t

- ilmastointijarestelmét

- ilmastointijarjestelmét, rasvakanavat

- ilmastointijariestelmat, puhdistukset

- jadhdytysjarjestelmat

Kylm tekniset jir jestelm &t

~tavanomaiset kylmésailytys-

ja pakastetilatlaitteineen

Palontor juntajér jestelm &t

liittymismaksut

ILMO ilmoitukset

~Kiinteist6n tarv. lagjuudessa -rak. luvan

edellyttamat

- laite tai

- automaattiset sammutusiarestelmét

- késisammuttimet

- pikapalopostit

- sammutuspeitot

- pelastushuput

- paloilmaisinjarjestelma

palovaroitin

Muut LV Har jestelm &t

~keskuspdlynpoistolaitieet

- perustanikkeineen

-lisévarusteet

~keskuspdlynpoistolaitieet, tuotantoon kuuluvat

tarvikkeineen

Rakennusautom aatio

yms.

~kayttajan tuotanto laitteet ja kaapelointi, yms.

.SAHKOJARJESTELMAT (VARUSTELU

JA YLLAPITO)

Jarjestelma

Perustaminen

oito/Kunnossapi

Uusiminen

Huom.

o Sov.

HVA

o Sov.

HVA o

Sov.

Valvojat

- sihkonkéyton valvoja (STL 1135/2016)

- sahkonkayton johtaja (STL 1135/2016)

Liittym ism aksut

- sahkaliittyma

- kaapeli-TViittyma

- puhelinja tietoliikennelittymé

Kiinteistovalvontajai.liityma

- tuotantolaitteiden valvontajarj, liittyma

Aluesahkdistys / {arjestelm it

- sahkaliittymisjohto

- autonlammityspistorasiat

- sihkoautojen latausverkosto ja laitteet

Lakisaataisessa laajuudessaan. Y littavalta osuudelta sovittava erikseen.

- puhelintalokaapelit

~Kaapeli-TV jai. litymajohto

ei antennia

- tietoverkon liittymzjohto

Kytkinlaitokset ja keskukset

- suujannitelaitteet yli 1000 V

- jakokeskukset g 1000 V'

-kompensointilaitteet

UPS- laitteet ja suodattim et

- keskuskohtainen UPS

- etilliset UP SHaitteet

- katkoton sahko, DRUPS

V aravoimajéjestelma/koneetfa laitteistot

- koko rakennusta koskeva

- siimettéva varavoimakone

Johtotiet

- kaapelihyllyt ja ripustuskiskot

- johtokanavat ja sahkdlistat

- kaapelilpiviennit

Sen mukaan kenen jafjestelmé kyseessa

Johdot ja niiden var usteet

- maadoitukset ja potent. tas.

-nousujohdot

-voimaryhmajohdot
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@

Valaisimet

-tilojen yleis-ja tuvavalaistus

-lampunvaihto huoneistossa Mikali kyseessa vuokrahuoneisto, kuuluu lampunvaihto vuokralaiselle. Muuten kiinteat valaisimet ku

-lampunvaihto kiinteiston tilois. kiinteat valaisimet omistajan vastuulla, itovalaisimet HVA.

-irtovalaisimet

- opaste /tunnus/mainoskilvet

9 |Lammittimet

- huonelammittimet kiinteat

- irtaimet Iammittimet

- kiukaat

10 | Kiinteistdjen var usteet

- suurkeittiolaitteet kiintedt

- herkildkunnan taukotilojen pienkoneet

- pesulan liitantavarusteet

-pesulan koneet koneet + vaatekuivain.

-laitoshuollon koneet Esimerkiksi laitospalvelun pesukoneet ja niiden huolto ja omistarminen riippuu sovittavasta toimintat

- muut sahkoiset varusteet

Pubelinjarjestelm it

- puhelin sisajohtoverkko

- puhelinvaihteet, telepéételait.

- muut puhelinjarestelmat

12 | Antennijar jestelm at ja niihin lii

- antenniverkko

- yleisradiolahetysten antenni

- kaapeli-TV - laitteet ja maksut

satellititelevisioja. laitieet

- erilaiset radioviestilaitteistot

- muut antennit ja laitteet

- televisiot

13 | Adnentoisto- ja mer kinantojar jest.

- ajannayttojarestelmé

- AV jérjestelmien kaapeloint

-videoprojektorit

infonéytat

- muut erilliset jarjestelmét ja AV Haitteet
14 | Kiinteistén ICTjérjestelmit

- ICTverkon kaapelit
- yleiskaapelointi/kuitukaapelointi Kiinteistoon kuuluva jarjestelma
- huoneistokoht. kaapelointi Kiinteiston kuuluva jajestelmé
- muut ICTHaitteet Jalkiasennettu

15 | Turva- ja valvontajérjestelm at

- rikosilmoitusjrjestelmat

~kaapelointi

- tilasuojauslaitteet

~kameralvideovalvontajaestelmét ulkona

~Kaapelointi

- laitteet

- kamera/videovalvontajarjestelmét sisalla i jahoidolliset

Kaapelointi

- laitteet

TyGajanseuranta

Kaapelointi
- laitteet

Kulunvalvonta

- kaapelointi

- laitteet

- savunpoiston- ja sammut ohjausjariestelmét

Mahdolliset muut turva- ja valvontajaest

~kaapelointi Vastuu sill kenen tameesta jarjestelmé hankitaan

- laitteet

- yleis/evakuontikuulutusjzrestelmé

- keskusradiojéjestelma

- ovipuhelin
16 | LBaKniETojen Kunnossapiomiiaukset Olemassa oleval, rakennussuunnitelmissa laakintatiloiksi maditellyt tilat tayttavat niille asetetut lait

4.ERIKOISLAMTTEISTOT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarestelma Perustaminen [Hoito/Kunnossapi Uusiminen Huom. I

Merkinantojrjestelmat

~kaapelointi

- laitteet

Hoitajakutsujarestelmé

(monipalvelukutsujarestelms)

[ [Faanalyysvarakuisuaestema

5.MUUT LAMTEISTOT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelma Perustaminen [Hoito/Kunnossapi Uusiminen Huom.
0 | sov.|HVA} O | sov.|HVAR O Sov. HVA
1 | Lukot
- ulko-ovi

- huoneiston ovi

- huoneen ovi

- avain ja sajoitus

-S&hK. lukitus-ja oviautomat.

- ulko-ovet Ulkokuoren ovet
- huoneisto- ja valiovet Asukkaiden ym. huoneistojervhuoneiden ovet
2 | Nostimet

~henkil-ja tavarahissit

- nosto-ovetpikarullaovet
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- siltanosturit

- livkuportaat

- potilasnosturit

kiinteistdon kuuluvat

- potilasnostunt

Jalkiasennetiuna

.PHA

-ALUEET (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelma

Perustaminen

oito/Kunnossapi

Uusiminen

Huom.

)

Sov.

HVA

)

Sov.

HVA

Sov.

Y leistehtavét

- puhtaanapito

pihan kaikki pinnat

-kevét & syyssiivous

haravointi

- talvikunnossapito (umitydt) 24 h/ 7 péiv.

pihan kaikki pinnat

- liukkauden torjunta 24 h / 7 paivaa

Pihan pinnoitieet

- pihalaatoituksetkiveykset

- pihan pinnat (asfaltti-, kivituhka- ja sorapinnat)

- sokkelisepellykset

- piha-alueen maalausmerkinnat

autopaikkojen yms. maalaus

Pihan rakenteet

- piharakenteet

portaat, kaiteet, katokset, pergolat ja patiot

~Kiinteist6n et toimintoihin ohjaamiseen lttyv:

opastekilvet ja kyltit yms.

- opasteat, liikennemerkit ja nimikylit (ulkona)

tontille sioitettavat, pylvéiden oikaisut

- reunakiveykset ja tukimuurit

- sadevesi-ja salaojakaivot (ml. kivipesét)

mm. kansien korkeudens:

- pintavesikounut

-avo-ojat

avo-ojien aukaisut, kunnostus

Kasvillisuus

- puut, pensaat ja perennat

is. puiden kaadot

- rikkaruohontorjunta

kaikki pihan pinnat

- numikot

leikkaus, puhtaanapito, lannoitukset ja paikkaukset

- karheikot

niittaminen 1-2 kitv, leikkuujétieen poisto

-kukat

pihasuunnitelman mukaiset

- kesékukat

Aidat ja por it

- portit ja kaiteet

- kiinteistod rjaavat aidat

~kasvillisuuden suoja-aita

- ajopuomit ja pollarit

Varusteet

- pybratelineet, kiinteat

- pyoratelineet, siimettavat

vuokralaisen investoimat

- postilaatikot

- piharoskakorit

~Kiinteiston jateastiat

kiinteiston

yhdyskuntajatteen jateastiat

- prosessitilojen jateastiat

prosessin jafteille

-penkit ja poydt; kiinteat

penkkipdydat

- lipputangot

~tamppaus- ja kuivaustelinest

kiintet

- tuhkakupit ja roskakorit ulkona

Sahko

-valaisinpylvan oikaisu

pihavalaisimien lampun vaihto

- heijastimien ja kupujen puhdistus

- ampotolpat

- kaapelit

Muut

- hiekoitushiekan toimittaminen

~Tiputus

7.TILOJEN YLEINEN VARUSTUS JA KALUSTUS (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelma

Perustaminen

oito/Kunnossapi

Uusiminen

Huom.

)

Sov.

HVA

)

Sov.

HVA

Sov.

~Kiinteéit kaapistovkomerothyllyttiskit

2 | -kiintest poydat
3 | -irokalusteet poydat, kaapistot, tuolit, sangyt
4 | -ripustuskoukut, koukustot ja naulakot
5 | -sélekaihtimet
6 | -verholaudat, *iskotja liu'ut
7 | -ikkunaverhot
8 - pimennysverhot
9 | -ovikilvet-ja numerot

10 | - nimikilvet ja opasteet (rakennuksen sisélls)

11 | -ilmoitus-a kiinnitystaulut

12 | -liitutaulut

13 | -valkokankaat Kiinteat
14 | - pyyheautomaatit

15 | - paperipyyheteline

16 | - saippua-annostelijat
17 | -lauteet

18 | -kiukaat

19 | -kiuaskivetivaihto

20 | -vaatekuivain kuivaushuone

21| -siivouksen pyykinpesukone pyykinpesu-ja siivoustilat, siivouksen liittyva pyykinpesu ratkaistava

22 | - pukuhuonetilojen pyykinpesukone miehisttilat

23 | - laskekaapit

24 |- kukkalaatikot siszlla

25 | -roskakorit sisalla

26 |- umeiluvalinekaapit

27 |- muut urheilu-, voimistelu-ym

Sivu

37
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- puolapuut, koripallotelineet 38
 kuntosalilatteet
- ukikaiteet
- Kasijohteet

- yhteistilojen huonekalut

- yhteistilojen tekstiilit, taulut yms. Taulut omistajan vastuulla

- yhteistilojen astiat, kodinkoneet yms.

- asuntojen huonekalut

-asuntojen tekstilit

- asuntojen astiat yms.

kiinteat apuvalineet, suihkutuolit yms

-yhteistilojen / iinteét pesulaverit

- henkildkohtaiset pesulaverit
[~Tottosangyt

slg&;&sgagﬁﬁﬂsma
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YLLAPIDON VASTUUNJAKOTAULUKKOMALLLHALLINTORAKENNUKSET YM. TOIMISTOT

Témé vastuunjakotaulukko on tarkoitettu omistajan (kaupunkikunta) ja hyvinvointialueen valisen vuokrasopimuksen litteeksi.
Siina kuvataan varsinaista vuokrasopimusta tarkemmin yllapitotehtavien seka rakennusten varusteiden ja ominaisuuksien perustamisen, yllapidon ja

uusimisen vastuiden jakaantumista osapuolten kesken.

Vastuung ly iden merkitykset

O = Omistaja elikaupunkikunta

Sov = Sovitaan erikseen /tai sovittu vastuunjakotaulukossa my shemmin tarkemmin

HVA =Hyvinvointalue

Uudisrakennus/perusparannus, yliépito ja uusiminen

Alla olevassa taulukossa hankintarajakannanototon esitetly erisarakkeissa seuraavast;

"Perustaminen"-sarake kasittelee uudisrakentamisen ja merkittdvan peruskorjauksen

yhteydesséa noudatettavaa hankintojen jakamista omistajan ja hyvinvointialueen kesken.

"Hoito ja kunnossapito™-sarakkeessa kuvataan laitieistojen, jarjestelmien sek& koneiden kaytén,

huollon,kunnossapidon ja kustannusvastuun jakautumista vuokrasuhteen aikana.

"Uusiminen"-sarake on tarkoitetiu Iahinna voimassa olevan vuokrasopimuksen aikaiseksi

tyokaluksi,kun joudutaan tekemaan erisyisti lisdpanostuksia huoneiston tairakennuksen yksittdiseen varustukseen/ominaisuuteen.

Sarakkeiden lyhenteet

(o] Omistaja (Kaupunki/kunta) Varustustoimenpide sisaltyy pddomavuokra- ja yllapitovuokraan

Sov = Sovitaan erikseen Omistajan hankkiessa syntyy vuokravaikutus taikertamaksu

HVA =Hyvinvointialue Vuokralaisen vastatessa varustuksestatoimenpiteesta se eisisally padoma- ja yllapitovuokraan

1.YLLAPITOTEHTAVAT (YLEISET)

Jarjestelma lllépitopalvelul Huom.
o | sov.|Hva

1 | Yleistehtavat

- tekninen- ja hallinnollinen

isanndinti/hallinto

2 | vieishoito ja valvonta

~huoltokifa

- yleiset huolto- ja korjaustoimet

- ennakko- ja méaraaikaishuollot

-yll&pidon paivystys/help desk

- kohteen ulkopuolinen/ulkoalueiden

yleisvartiointi (piiivartioint)

- ovien aukaisu/sulku

- huoneistokohtainen vartiointi

3 [Kiinteiston lam mitys

- lammitys

4 |Sahko

- kiinteistosahkd

- kayttosahko HVA pyiitéan
5 |vesi

- yleisvesi/kaytiovesi ja jatevesi
6 |Erityistaitehuolio

-ks. 5. Erikoislaiteet

7 |Siivous
-tilojen siivous
8 | Jatehuoito

- jateastioiden tyhjennys ja kuljetus

- paperinkerdys kerdyspistekuljetus

- jétteiden kokoaminen jaajitielu

- biojatteiden kuljetus ja kasittely

- erityisjatteet jittelu, kuljetus ja kasittely

- ongelmajéitteiden Iajitielu, kuljetus ja

- sekajatejarjestelma

- jéiteiden imulaitteisto

jétepuristimet

tuvapaperin kerdys ja tuhoarminen

9 ] Ulkoalueiden hoito

-ks. Kohta 6. Piha-alueet

10 | Kunnossapito
ks. Kohdat 2, 3,4,5ja6
11 |Irtaimiston huolto

-vahtimestaripalvelut

- intokalusteiden huolto

12 | Vaaratilanteisiin var autum inen

- i j Seké ja etta

Sivu

39
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-rakennuksessa harjoittavan toiminnan 40

pelastussuunnitelman laatiminen

- pelastuskaavioiden laatiminen Toimitettava vuokralaiselle

- pelastuskaavioiden koostaminen
13 | likivaltakor jaukset

Ulkona

Sisalg

LV JARJESTELMAT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jérjestelma Perustaminen JHoito/Kunnossag Uusiminen Huom.
O | Sov.|HVA} O | sov.|HVAR O | Sov.|HVA

1 [LEmmitysiérjestelm &t

- kaukolammon liittymismaksut

- ammitysjarestelmat

- eyislatteistot

2 |Vesi-javiemarijrjestelm at

-littymismaksut

- vesi- ja viemdrijajestelmat

- puhtaan veden jafjestelmat

- kiintokalusteet
3 | imastoiniijérjesteimt

- iimastointijarestelmét

ilmastointijrestelmat, pundistukset

- jaghdytysjarjestelmat
4 | Palontor juntajéirjestelm &t

liittymismaksut LMol

- kiinteiston tarv. lagjuudessa - rak. luvan

edellyttamat

- prosessikohtaiset - laite tai
toimintokohtaiset

- automaattiset sammutusjérjestelmét

- kasisammuttimet

- pikapalopostit

- sammutuspeitot

- pelastushuput

- paloilmaisinjajestelma

- palovaroitin

5 | Muut LV Iar jestelm &t

- keskuspdlynpoistolaitteet

- petustarvikkeineen

- lisévarusteet

6 | Rakennusautom aatio

- Rakennusta palvelevat laitteet ja

kaapelointi, yms.
~ K&y WaJan (Uotanto Taitieet Ja KaapeTomt,

yms.

SAHKOJARJESTELMAT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jérjestelma Perustaminen oito/Kunnossapi Uusiminen Huom.

o Sov. | HVA o Sov. | HVA o Sov. | HVA]

Valvojat

- sahkénkéytén valvoja (STL 1135/2016)
- sahkenkaytén johtaja (STL 1135/2016)
2 | Liittymismaksut

- sahkoliittyma

- kaapeli-TV-iityma

- puhelinda tietoliikenneliittyméa

- kiinteistovalvontajay. liittyma

3 | Aluesiinkdistys / {ér jestelm &t

- shkaliittymisjohto

- autonlammityspistorasiat

- sihksautojen latausverkosto ja laitteet Lakisaatdisessd laajuudessaan. Yiitavalta osuudelta sovittava erikseen
- puhelintalokaapelit
- kaapeli-TV{a. liityméjohto oi antennia

- tietoverkon liityméjohto
4 | Kytidnlaitokset ja keskukset

- suujannitelaitieet yli 1000V
- jakokeskukset 5 1000V

- kompensointilaitteet
5 | UPS-laitteet ja suodattim et
- keskuskohtainen UPS

- erilliset UP Saitteet

- katkoton sahk, DRUPS

V aravoimajéijestelma/-koneeta laitteistot

- koko rakennusta koskeva

- siimettava varavoimakone
6 | Johtotiet

- kaapelihyllyt ja ripustuskiskot

johtokanavat ja sahkalistat

kaapelilépiviennit Sen mukaan kenen jarestelma kyseessa

7 | Johdot ja niiden var usteet

- maadoitukset ja poter. tas.

-nousujohdot

- voimaryhmajohdot

-valaistustyhméjohdot

8 |Valaisimet

-tilojen yleis- ja tuvavalaistus

lampunvaihto huoneistossa Mikali kyseessa Kuuluu Muuten Kiinteat valaisimet kuuluvat kiinteiston omistajalle ja irtovalaisimet H
-lampunvaihto kiinteistén tilois. kiinteat valaisimet omistajan vastuulla, inovalaisimet HVA.
-irtovalaisimet

- opaste ftunnus/mainoskilvet

9 |Lammitimet

- huonelammittimet kiinteat

- irtaimet |ammittimet
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- kiukaat

41

Puhelinjirjestelm it

- puhelin siszjohtoverkko

- puhelinvaihteet, telepaételait.

- muut puhelinjrjestelmat

-viranomaisverkko - Virve, Tuve tms.

- monioperaattoriverkko

- matkapuhelinverkko

Antennijir jestelm tja niihin litettzvat
laitteet

- antenniverkko

- yleisradiolzhetysten antenni

- kaapeli-TV - laitteet ja maksut

satellititelevisioja. laitieet

- erilaiset radioviestilaitteistot

- muut antennit jalaitteet

-televisiot

Aanentoisto- ja m er kinantojér jest.

- jannaytidjaestelma

- AV jérjestelmien kaapelointi

-videoprojektorit

-infonaytot

- muut erilliset jarjestelmét ja AV Haitteet

Kiinteiston ICTjagestelmat

- ICTverkon kaapelit

- yleiskaapelointi/kuitukaapelointi

Kiinteistoon kuuluva jarjestelma

~huoneistokoht. kaapelointi

Kiinteistson kuuluva jarjestelma

- muut ICTHaitteet

Jalkiasennettu

Tur va- ja valvontajéi jestelm &t

- ikosilmoitusjarestelmat

~kaapelointi

-tilasuojauslaitieet

- kameralvideovalvontajajestelmat ulkona

- kaapelointi

- laitteet

- kameralvideovalvontajaestelmt sisalla

Tuvallisuus- ja hoidolliset valvontajarjestelmat

- kaapelointi

- laitteet

Tybajanseuranta

- kaapelointi

- laitteet

Kulunvalvonta

- kaapelointi

- laitteet

- savunpoiston- ja

sammut ohjausjérjestelmat

Mahdolliset muut turva- ja valvontaja

~kaapelointi

Vastuu silla kenen tapeesta jariestelma hankitaan

- laitteet

- yleis/evakuontikuulutusjajestelma

~keskusradiojrestelmé

ovipunenn

Jérjestelma

Perustaminen

oito/Kunnossapi

Uusimin

en

Huom.

o

Sov.

HVA

o

Sov.

HVA

o

Sov.

HVA]

Lukot

- ulko-ovi

- huoneiston ovi

- huoneen ovi

-avain ja sajoitus

- sahk. lukitus- ja oviautomat

- ulko-ovet

Ulkokuoren ovet

~huoneisto-ja valiovet

Asukkaiden ym. huoneistojen/huoneiden ovet

Nostimet

- henkils- ja tavarahissit

-nosto-ovetipikarllaovet

- siltanosturit

- liukuportaat

PHA

-ALUEET (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelma

Perustami

nen

oito/Kunnossapi

Uusimin

en

Huom.

o

Sov.

HVA

o

Sov.

HVA

o

Sov.

Y leistohtiva

- puhtaanapito

pihan kaikki pinnat

-kevét & syyssiivous

haravointi

- talvikunnossapito (lumitydt) 24 h/ 7 péiv.

pihan kaikki pinnat

- ljukkauden tojunta 24 h/ 7 paivaa

Pihan pinnoitieet

- pihalaatoituksetkiveykset

- pihan pinnat (asfaltti-, kivituhka- ja

sorapinnat)

- sokkelisepellykset

- piha-alueen maalausmerkinnat

autopaikkojen yms. maalaus

Pihan rakenteet

- piharakenteet

portaat, kaiteet, katokset, pergolat ja patiot

- kiinteiston eri toimintoihin liittyvét ja niihin

ohjaavat opastekilvet ja kylfit yms.

- opasteet, liikennemerkit ja nimikyltit
(ulkona)

tontille sijoitettavat, pylvaiden oikaisut

- reunakiveykset ja tukimuurit
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- sadevesi-ja salaojakaivot (m. kivipesa)

mm. kansien korkeudensaats
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- pintavesikourut

- avoojat

avo-ojien aukaisut, kunnostus

Kasvillisuus

- puut, pensaat ja perennat

sis. puiden kaadot

- rikkaruohontorjunta

kaikki pihan pinnat

- numikot

leikkaus, puhtaanapito, lannoitukset ja paikkaukset

- karheikot

niittaminen 1-2 krtv, leikkuujatteen poisto

-kukat

pihasuunnitelman mukaiset

- kesakukat

Aidat ja por it

- poritja kaiteet

~Kiinteistoa rajaavat aidat

~Kasvillisuuden suoja-aita

- ajopuomit ja pollait

Varusteet

- pydratelineet, kiinteat

- pybratelineet, siirettavat

vuokralaisen investoimat

- postilaatikot

- piharoskakorit

- Kiinteiston jateastiat

Kiinteiston

- yhdyskuntajatteen jateastiat

- prosessitilojen jiteastiat

prosessin jatteille

- penkit ja poydat; kiinteat

penkkipoydat

-lipputangot

- tamppaus- ja kuivaustelineet

kiintedt

- tuhkakupit ja roskakorit ulkona

Séhké

-valaisinpylvaan oikaisu

- pihavalaisimien lampun vaihto

heijastimien ja kupujen puhdistus

- lampbtolpat

- kaapelit

Muut

- hiekoitushiekan toimittaminen

6. TILOJEN YLEINEN VARUSTUS JA KALUSTUS (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelma

Perustaminen

oito/Kunnossapif

Uusiminen

Huom.

o

Sov.

HVA

o

Sov.

HVA

o

Sov.

HVA]

Kiintedt kaapistovkomerothyllytfiskit

- kiinteat poydat

- irtokalusteet

poydat, kaapistot, twolit, sangyt

- ripustuskoukut, koukustot ja naulakot

- sélekaihtimet

- verholaudat, kiskot ja liu'ut

-ikkunaverhot

- pimennysverhot

olo|~|olals]w]|~

- ovikilvet-ja numerot

- nimikilvet ja opasteet (rakennuksen sisall4

ilmoitus ja kiinnitystaulut

i

- liitutaulut

@

- valkokankaat

Kiinteat

- pyyheautomaatit

&

- paperipyyheteline

- saippua-annostelijat

- lauteet

- kiukaat

-kiuaskivet/vaihto

- vaatekuivain

kuivaushuone

siivouksen pyykinpesukone

pyykinpesu- ja siivoustilat, siivouksen liittyvé p;

ratkaistava

- pukuhuonetilojen pyykinpesukone

miehistatilat

- kukkalaatikot sisalla

- roskakorit sisalla

- urheiluvalinekaapit

- hyppytelineet

- muut urheilu-, voimistelu-ym.

- puolapuut, koripallotelineet

BB B|R|R|B|B

kuntosallatieet
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YLLAPIDON VASTUUNJAKOTAULUKKOMALLI, PALOASEMA

Témé vastuunjakotaulukko on tarkoitettu omistajan (kaupunkikunta) ja hyvinvointialueen valisen vuokrasopimuksen litteeksi.
Siina kuvataan varsinaista vuokrasopimusta tarkemmin yllapitotehtavien seka rakennusten varusteiden ja ominaisuuksien perustamisen, yllapidon ja

uusimisen vastuiden jakaantumista osapuolten kesken.

-
>

ly i merkitykset

<
o

O = Omistaja elikaupunkikunta

Sov = Sovitaan erikseen /tai sovitiu vastuunjakotaulukossa mydhemmin tarkemmin

HVA =Hyvinvointialue

jperusparannus, yllapito ja uusiminen

Alla olevassa taulukossa hankintarajakannanototon esitetly erisarakkeissa seuraavast;

"Perustaminen-sarake késitielee uudisrakentamisen ja merkittdvan peruskorjauksen

yhteydessé noudatetiavaa hankintojen jakamista omistajan ja hyvinvointialueen kesken.

"Hoito ja kunnossapito"-sarakkeessa kuvataan laitieistojen, jarjestelmien seka koneiden kayton,

huollon,kunnossapidon ja kustannusvastuun jakautumista vuokrasuhteen aikana.

"Uusiminen"-sarake on tarkoitettu lahinna voimassa olevan vuokrasopimuksen aikaiseksi

tyokaluksi,kun joudutaan tekemaan erisyisté lisdpanostuksia huoneiston tairakennuksen yksittdiseen varustukseen/ominaisuuteen.

Sarakkeiden lyhenteet

O  Omistaja (Kaupunki/kunta) Varustusfoimenpide sisaltyy padomavuokra- ja yllapitovuokraan

Sov = Sovitaan erikseen Omistajan hankkiessa syntyy vuokravaikutus taikertamaksu

HVA =Hyvinvointialue Vuokralaisen vastatessa varustuksestatoimenpiteesti se eisisélly padoma- ja yllapitovuokraan

1.YLLAPITOTEHTAVAT (YLEISET)

Jarjestelma Illépitopalvelut Huom.
0 | sov.|HvA

1 | Yleistehtavat

- suojelutoimi

- perustasosta poikkeavat tehtavét

- tekninen- ja hallinnollinen isanndinti/hallinto

2 | vieishoito ja valvonta

~huoltokifa

- yleiset huolto- ja korjaustoimet

- ennakko- ja méaraaikaishuollot

-yll&pidon paivystys/help desk

- kohteen ulkopuolinen/ulkoalueiden

yleisvartiointi (piiivartioint)

- ovien aukaisu/sulku

- huoneistokohtainen vartiointi

3 [Kiinteiston lam mitys

- lammitys

4 |sal

- kiinteistosahkd

- kayttosahko HVA pyiitéan
5 |vesi

- yleisvesi/kaytiovesi ja jatevesi
6 |Erityistaitehuolio

-ks. 5. Erikoislaiteet

7 |siivous
~Tojen sMvous

8 | Jatehuolto

- jateastioiden tyhjennys ja kuljetus

- paperinkerdys kerdyspistekuljetus

- jétteiden kokoaminen ja lajitielu

~biojatteiden kuljetus ja kisittely

- erityisjatteet Igjittelu, kuljetus ja kasittely

- ongelmajéiteiden lajittelu, kuljetus ja Kasittely

- sekajatejarjestelma

- jétteiden imulaitteisto

- jatepuristimet

-turvapaperin kerdys ja tuhoaminen
9 | uikoalueiden hoito
-ks. Kohta 6. Piha-alueet

10 | Kunnossapito
ks. Kohdat 2,3, 4,5,6ja7
11 | Irtaimiston huolto

-vahtimestaripalvelut

- irtokalusteiden huolto
12 | Varustehuolto
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- pesulapalvelut
13 | Tekstiilihuolto

- pyykin kerily/lajitteljat

- mahdolliset pesulatoiminnat ja siihen littyvat

|aitteistot

14 | Erityiset valvontatehtivat

-séteilyvalvonta

- kemikaalivalvonta, toiminta tiloissa ja

kuljetukset

- kemikaalivalvonta, kiinteistokemikaalit

&

Vaar atilanteisiin var autum inen

- turvallisuuskévelyn j&jestamisvelvollisuus Seka vuokranantaja etta vuokralainen osallistuvat

-rakennuksessa harjoittavan toiminnan

pelastussuunnitelman laatiminen

- pelastuskaavioiden laatiminen

- pelastussuunnitelmien koostaminen

>

Iikivaltakor jaukset

Ulkona

Sisélla

2LV JARJESTELMAT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelma Perustaminen JHoito/Kunnossag Uusiminen Huom.
0 | sov.|HvAf o | sov.|HvA] O | sov.|HvA

1 | Lammitysjérjestelm st

- kaukolammbn liittymismaksut

- lammitysjarestelmét

- erityislaitteistot

2 | Vesi-ja viem rijérjesteim t

- liittymismaksut

-vesi- ja viemérijajestelmat

- puhtaan veden jajestelmat

- kiintokalusteet

- tuotantoon liittyvat erikoiskalusteet

hiekan- dljynerotuskaivot

- rasvanerotuskaivot

3 | umastointijirjestelm &t

-ilmastointijarestelmét

- ilmastointijérjestelmét, rasvakanavat

- ilmastointijarestelmét, puhdistukset

- paineenpitojéjestelmé
- jadhdytysjaestelmét

- erikoistoimintaa palvelevat jarjestelmat

- kiinteistdon kuuluva osuus

- muut osuudet

- padtelaitteiden ja konvektorien puhdistus

- kohdepoistot
4 | Kyimteknisetjir jestelm &t

-tavanomaiset kylmésailytys-

ja pakastetilat laitteineen

- vaativammat tilat ja laitteet

5 | Paine- ja kaasuverkostot

painelaitteen kaytonvalvoja

littymismaksut

- tuottolaitieet

st ja verkostot

- prosessilaitteet

6 |Hoyryjirjesteimat

painelaitteen kaytonvalvoja

- hoyrykattilat

- verkostot lauhdejarjestelmineen

- prosessilaitteet
7 | Palontorjuntajarjesteim it
- liittymismaksut

- kiinteiston tarv. lagjuudessa - rak. luvan

edellyttamat

- - laite tai

- automaattiset sammutusijarjestelmét

- késisammuttimet

- pikapalopostit

- sammutuspeitot

- pelastushuput

- paloilmaisinjrjestelmé

- palovaroitin
8 | Muut LV Iéirjestelm at

-keskuspdlynpoistolaitteet

- perustanikkeineen

-lisédvarusteet

- keskuspdlynpoistolaitteet, tuotantoon kuuluval

tavikkeineen

9 | Rakennusautom aatio

- Rakennusta palvelevat laitieet ja kaapelointi,

yms.

- Kayttajan tuotantolaitteet ja kaapelointi, yms.

3.SAHKOJARJESTELMAT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jérjestelma Perustaminen oito/Kunnossapi Uusiminen Huom.

o Sov. | HVA o Sov. | HVA o Sov. | HVA]

Valvojat
- sahkonkayton valvoja (STL 1135/2016)

- sahkonkayton johtaja (STL 1135/2016)
2 | Liittymismaksut

-sahkoliittyma
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- kaapeli-TViittyma

- puhelinja tietoliikennelittymé

Kiinteistovalvontajai.liityma

- tuotantolaitteiden valvontajarj, liittyma

Aluesahkistys / ar jestelm &t

- sahkaliittymisjohto

- autonlammityspistorasiat

- sahkoautojen latausverkosto ja laitteet

Lakisaataisessa laajuudessaan. Vlittavalta osuudelta sovittava erikseen

- puhelintalokaapelit

~Kaapeli-TV jai. litymajohto

oi antennia

- tietoverkon liittymzjohto

Kytkinlaitokset ja keskukset

- suujannitelaitteet yli 1000 V

- jakokeskukset g 1000 V'

-kompensointilaitteet

UPS- laitteet ja suodattim et

- keskuskohtainen UPS

- etilliset UP SHaitteet

- katkoton sahko, DRUPS

V aravoimajéijestelma/-koneetja laitteistot

- koko rakennusta koskeva

- siimettava varavoimakone

Johtotiet

- kaapelihyllyt ja ripustuskiskot

- johtokanavat ja sahkdlistat

- kaapelilpiviennit

Sen mukaan kenen jarestelma kyseessa

liden var usteet

Johdotja

- maadoitukset ja potent. tas.

-nousujohdot

- voimaryhmajohdot

- valaistusryhméjohdot

Valaisim et

- tilojen yleis- ja turvavalaistus

- lampunvaihto huoneistossa

Mikali kyseessa kuuluy

Muuten kiinteat valaisimet k

uuluvat kiinteiston omistajalle ja irtovalaisimet H\

~lampunvaihto Kinteiston tilois

kiinteat valaisimet omistajan vastuulla, inovalaisimet HVA.

-irtovalaisimet

- opaste ftunnus/mainoskilvet

Lammittim et

- huonelammittimet

kiinteat

- intaimet lammittimet

- kiukaat

Kiirteistdjen var usteet

- suurkeitticlaitteet

Kiinteat

- kahvioiden liedet

~henkilkunnan taukotilojen pienkoneet

- pesulan liitantavarusteet

- pesulan koneet

koneet + vaatekuivain.

- muut sahkdiset varusteet

- puhelin sis&johtoverkko

- puhelinvaihteet, telepaitelait.

- muut puhelinjarjestelmat

- viranomaisverkko - Virve, Tuve tms.

- monioperaattoriverkko

- matkapuhelinverkko

Antennijérjestelm it ja niihin liitetiivat laitteet

- antenniverkko

- yleisradiolahetysten antenni

- kaapeli-TV - laitteet ja maksut

- satelliititelevisioja. laitteet

- erilaiset radioviestilaitteistot

- muut antennit ja laitteet

-televisiot

Aanentoisto- ja m er kinantojér jest.

- ajannayttojarestelmé

- AV jérjestelmien kaapelointi

-videoprojektorit

- infonéytot

- muut eriliset jarjestelméit ja AV Haitteet

video, dia, projektori, filmi

Kiinteistdn ICT-jér jestelm at

- ICTverkon kaapelit

- yleiskaapelointi/kuitukaapelointi

Kiinteistson kuuluva jarjestelma

- huoneistokoht. kaapelointi

Kiinteistoon kuuluva jarjestelma

- muut ICTHaitteet

Jalkiasennettu

Tur va- ja valvontajar jestelm at

- rikosilmoitusjrjestelmat

~kaapelointi

- tilasuojauslaitteet

Kamera/videovalvontajarestelmét ulkona

~kaapelointi

- laitteet

Kamera/videovalvontajarjestelmét sisalla

Turvallisuus- ja valvontajarestelmat

~kaapelointi

- laitteet

Tydajanseuranta

~kaapelointi

- laitteet

Kulunvalvonta

~kaapelointi

- laitteet

jasammut.

Mahdolliset muut turva- ja valvontajajest.

- kaapelointi

Vastuu silla kenen tapeesta jarestelm hankitaan

- laitteet

- yleis/evakuontikuulutusjzrestelmé

~keskusradiojéjestelma

Sivu
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Perustam

inen

Yilapito

Uusiminen

Huom.

) Sov.

HVA

Sov.

HVA

Sov.

HVA]

~hélytysjajestelmat

ip-tuki, PASSAGuki asemat

~Kuulutus- ja anentoistojrestelmét

kiintedt, yleinen

- asemakuulutuslaitteet

Halytykset, virve, antennit, GV-LOG sovitin

- letkuhissi

Kiinteistéon kuuluva

letkunpesu laitteetaiteistot

- pakokaasunpoisto

jariesteima

-sammutinhuolto

Kiinteistaon kuuluvat

- ajoneuvonosturit

kiintedt

- ajoneuvonosturit

Pelan:in investoimat

- renkaiden huoltolaitteet

- autokorjaamolaitteet

- véestonsuojavarusteet

~Korkeapainejjestelmé

- paineilmajéjestelma

kiinteistoon kuuluva

- paineilmajzjestelma

suojainhuolto-tilat

-varavoimajarestelmi

-haalarinpesukoneet

- painepesukoneet

poltioainejéjestelmé

- poltioaineen jakelupisteet

-kaasulaitteet

- painepesuiit

[ [~ Paloautojen samon vedenotiopisteet

5.MUUT LATTEISTOT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelma Perustami

nen

oito/Kunnossapi

Uusimin

en

Huom.

o Sov.

HVA

o

Sov.

HVA

o

Sov.

HVA]

1 | Lukot

- ulko-ovi

- huoneiston ovi

- huoneen ovi

- avain ja safoitus

- sahk. Iukitus- ja oviautomat.

- ulko-ovet

Ulkokuoren ovet

- huoneisto- ja véliovet

Asukkaiden ym. huoneistojen/huoneiden ovet

2 |Nostimet

- henkil- ja tavarahissit

- nosto-ovet/pikarullaovet

- siltanosturit

~Tiokuponaat

6.PIHA-ALUEET (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelma Perustamil

nen

oito/Kunnossapif

Uusimin

en

Huom.

o Sov.

o

Sov.

HVA

o

Sov.

HVA]

1 | Yleistehtivat

- puhtaanapito

pihan kaikki pinnat

~kevit & syyssiivous

haravointi

- talvikunnossapito (lumitydt) 24 h/ 7 péiv.

pihan kaikki pinnat

- liukkauden torjunta 24 h/ 7 péivaa

2 | Pihan pinnoitieet

- pihalaatoituksetkiveykset

- pihan pinnat (asfaltti-, kivituhka- ja sorapinnat}

- sokkelisepellykset

- piha-alueen maalausmerkinnét

autopaikkojen yms. maalaus

3 | Pihanrakenteet

- piharakenteet

portaat, kaiteet, katokset, pergolat ja patiot

- kiinteiston e toimintoihin ohjaamiseen

littyvat opastekilvet ja kylit yms.

-opasteet, liikennemerkit ja nimikyliit (ulkona)

tontille sijoitettavat, pylvaiden oikaisut

- reunakiveykset ja tukimuurit

- sadevesi-ja salaojakaivot (m. kivipesa)

mm. kansien korkeudensaats

- pintavesikourut

- avoojat

avo-ojien aukaisut, kunnostus

4 |Kasvillisuus

- puut, pensaat ja perennat

sis. puiden kaadot

- ikkaruohontorunta Kkaikki pihan pinnat

- numikot leikkaus. puhtaanapito, lannoitukset ja paikkaukset
~karheikot niittaminen 1-2 kitv, leikkuujatteen poisto

-kukat pihasuunniteiman mukaiset

-kesakukat Kayuiajan erikseen sovitut taukset

5 | Aidat ja portit

- poritja kaiteet

- kiinteistda rajaavat aidat

~kasvillisuuden suoja-aita

- ajopuomit ja pollait

6 | Varusteet

- pydratelineet, kiinteat

- pybratelineet, siirettavat

vuokralaisen investoimat

- postilaatikot

- piharoskakorit

- kiinteiston jateastiat

Kiinteiston

yhdyskuntajatieen jateastiat

- prosessitilojen jiteastiat

prosessin jatteille

- penkit ja poydat; kiinteat

penkkipoydat

-lipputangot

- tamppaus- ja kuivaustelineet

kiintedt
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Séhké

-valaisinpylvaan oikaisu

- pihavalaisimien lampun vaihto

heijastimien ja kupujen puhdistus

- lampbtolpat

- kaapelit

Muut

- hiekoitushiekan toimittaminen

TielkoptentaskeUtumspaik:

- liputus

7.PALOASEMAN TILOJEN VARUSTUS JA KALUSTUS (rakennuksen kaikki tilat)

Jarjestelma Perustaminen Yilapito Uusiminen  ff Huom.
O | Sov. | HVA Sov. | HVAR O | Sov. | HVA]

1 | -Kiintezit kaapistotkomerot
2 | -vaatekaapit Kiinteat
3 - kassakaapit
4 | - kokoelmakaapit
5 | - toimistokaapit
6 | -kasityokaapit
7 | -laakekaapit
8 | - vetokaapit
9 | - metallipukukaapit ja penkit
10 | -kellari-ja varastokomerot
11 | -vitriinit Kiinteat
12 | -vitriinit irtokaapistot
13 | -kiinteat poydat
14 | -toimistopoydat
15 | - lukupoydat
16 | -RST-ja laminaattitasot
17 | -kijahyliyt, hyllystot
18 | - pienvarastojen hyllyt Kiinteat
19 | -liukuhyllyt
20
21 | -lokenot Kiinteat
22 | -siivouskomeron hyllyt
23 | - siivouskoneet-ja valineet
24 | - piirustuslaatikostot
25 | -ikkunapenkit
26 | - tuulikaappimatot
27 | - lattiaritlat
28 | - porasmatot
29 | -vaihtomatot
30 | -tuolivaunut
31 | -irokalusteet
32 | -silyyslaarit
33 | - puhujakorokkeet
34 | -vakionaulakot
35 | - naulakostot Kiinteat
36 | - ripustuskoukut ja koukustot
37 | -vaatetiskit Kiinteat
38 | - salekaintimet
39 | -verhot
40 | - pimennysverhot moottorikayisiset
41 | -pimennysverhot Kasikaytoiset
42 | -verhokiskot ja liu'ut
43 | -verholaudat
44 | - palvelutiskit ja lasiseinamét Kiinteat
45 | - pienciskeittiot
46 | - keittiokalusteet
a7 aappi/ -pakastinyhd.
48 | -pakastin
49 | -astianpesukone Keittokomero-a keittistilat
50 | -liesi ja liesituuletin
51 | - mikroaaltouuni
52 | -ovikilvet-ja numerot
53 | -nimikilvet
54 | -opasteet
55 | -ilmoitustaulut
56 | -kiinnitystaulut
57 | -valkokankaat Kiinteat
58 | -peilitja peilihyllyt peilikaapit Kiinteat
59 | -peilit irtokaapistot
60 | -wcjakoseinat
61 | -suinkuseinat Kiintea
62 | -suihkuverhot
63 | -pyyheautomaatit
64 | - paperipyyheteline
65 | - saippua-annostelijat
66 | -lauteet
67 | -kivkaat
68 | -kiuaskivetivaihto
69 | -vaatekuivain kuivaushuone
70 | - pyykinpesukone pyykinpesu-ja siivoustilat
71 | - pyykinpesukone miehistatilat
72 | - laakekaapit
73 | - kukkalaatikot sisalla
74 | - roskakorit siszll
75 | - uheiluvalinekaapit
76 | - muut ureilu-, voimistelu-ym.
77 | - puolapuut, koripallotelineet

78

- kuntosalilaitteet
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Vuokrasopimuksen liite

1. Toteumaperusteinen yllapitovuokran sisalto ja kustannusten kohdentaminen

Yllapitovuokraan siséltyvat kustannukset ovat hallinto-, kayttd-, kunnossapito-, huolto-
, ulkoalueiden hoito-, ICT-, lammitys-, sahko-, vesi- ja jatehuoltokustannukset.
Kappaleissa 1.1-1.7 tarkennetaan yll&pitovuokraan sisaltyvéat kustannuserat, niiden
laskentaperiaatteet sekéa se, miten kustannukset jaetaan ja kohdistetaan erityisesti
tilanteissa, joissa kiinteistdssa on useita vuokralaisia.

1.1 Hallinnointi

Sisaltd: Tilahallinnon valittomat palkkakulut (ilman rakennuttamista), tilapalveluiden
tietojarjestelmat ja tietohallinto, tilahallinnon omat tilakustannukset, hallinnon
vyOrytykset ml. mm. talous, henkilosto, sekd mahdollinen kiinteistovero.
Kohdentaminen: Kustannukset kohdennetaan siten, ettd hallinnointikustannuksista
kohdistetaan vuokralaiselle sen vuokraamaa pinta-alaa vastaava osuus
(prosenttiosuus suhteutettuna kunnan hallinnassa olevaan pinta-alamaaraan).
Huomioita: Lahtokohtaisesti tilahallintayksikdssa tehtava ty6 (paallikét, asiantuntijat,
sihteerit jne. rakennuttaminen pois lukien) on hallinnointipalkkioon kuuluvaa ty6ta.

Kiinteisténhoidon ja kunnossapidon kustannuksia pyritaan selventamaéan seuraavalla
tasmennyksella:

- Mikali kunnassa on kaytossa malli, jossa se tilaa kiinteisténhoito- ja
kunnossapitopalvelut ulkoa (ts. kunnalla itsellaan ei ole esim. kiinteistonhoitoa tai
kunnossapitotoimintaa), kirjataan ulkoisten palvelunostojen kustannukset (sis. mm.
kiinteistonhoitajien ja rakennusmiesten seka tydnjohdon palkat) suoraan kohteille.
Palveluiden tilaamiseen ja valvontaan liittyvat tilaajan palkkakustannukset kuuluvat
hallinnointipalkkioon (esim. isannoitsijat ja tekniset asiantuntijat).

- Mikali kunnalla on kaytossa malli, jossa kiinteistonhoito ja kunnossapito tehd&an ns.
sen omana toimintanaan, viedaan kiinteistonhoitajien ja rakennusmiesten seka
tyonjohdon palkat suoraan kohteille esim. vyoryttamalla. Muut ko. tehtaviin liittyva
tyd, esim. asiantuntijaty®, katsotaan hallintoon kuuluvaksi.

Kunnalla on mahdollisuus kayttaa vaihtoehtoisesti myds kiinteda hallinnointipalkkiota
0,35 €/m2/kk. Taman kiintean hallinnointipalkkion katsotaan siséltavan samat ylla
kuvatut erat kuin toteumaperusteisen hallinnointipalkkion. Mahdollinen kiinteistdvero
maksetaan kuitenkin aina toteumaperusteisesti.

1.2 Kayttd, kunnossapito ja huolto

Sisaltd: Kaikki kayttotalouteen Kkirjattavat kayttdon, kunnossapitoon ja huoltoon
kuuluvat menot. Kappaleessa 1.1. on tarkennettu asia palkkakustannuksiin liittyen.
Kunnossapidon tulee perustua kohdekohtaiseen kunnossapitosuunnitelmaan, joka
kasitellaan vuokranantajan ja vuokralaisen valilld vuosittain ja jonka vuokralaisen tulee
hyvaksya. Hatakorjaukset tulee tehd& joka tapauksessa. Toteumaa seurataan
vuokranantajan ja vuokralaisen vélisissa kvartaalipalavereissa.

Kohdentaminen: Kustannukset kirjataan kohdekohtaisesti. Kustannukset jaetaan
pinta-alaperusteisesti siten, ettd vuokralaiselle kohdistetaan sen vuokraamaa
tilamaaraa vastaava osuus kohteen kustannuksista.

Muuta: Erillislaskuttamista ei l&ahtokohtaisesti tehd&, vaan kustannukset kasitellaén
osana kohteen toteumalaskutusta kustannukset todentavassa tuloslaskelmassa tai
kirjanpidon otteessa. Erillislaskutettavia ovat kayttdjan vastuulla olevat asiat, jotka
tilataan omistajalta, mm. kayttajalahtéiset muutostyot.

OUma
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Vuokralaisen suorissa tilauksissa palveluntuottajille laskuja ei kierrateta
vuokranantajan kautta.

Jos vuokranantaja tekee vuokralaisen tilaaman muutostytn, tulee sen toteuttamisesta
sopia vuokrasopimuksen mukaisesti-Muutostydsta toimitettavassa laskussa tulee olla
selvennys tehdysta tyosta (laskun peruste).

1.3 Ulkoalueiden hoito

Siséltd: Kaikki ulkoalueiden hoitoon liittyvat k&yttotalouteen kirjattavat kustannukset.
Kappaleessa 1.1. on tarkennettu asia palkkakustannuksiin liittyen.

Kohdennus: Kustannukset kirjataan kohdekohtaisesti. Kustannukset jaetaan pinta-
alaperusteisesti siten, etta vuokralaiselle kohdistetaan sen vuokraamaa tilamaaraa
vastaava osuus kohteen kustannuksista.

1.4 ICT-kustannukset

Sisaltd: Toteutumaperusteiseen yllapitovuokraan kuuluvia ICT-kustannuksia ovat
kulunvalvontaan, rikosilmoitusjarjestelmaan, kameravalvontaan ja
paloilmoitinjarjestelmiin liittyvat kayttotalouden kustannukset. Palkkakulut néihin liittyen
laskutetaan osana hallintopalkkioita.

Kohdennus: Kustannukset kirjataan lahtokohtaisesti kohdekohtaisesti. Kustannukset
jaetaan pinta-alaperusteisesti siten, ettéd vuokralaiselle kohdistetaan sen vuokraamaa
tilamaaraa vastaava osuus kohteen kustannuksista. Mikali naihin liittyvat kustannukset
eivat kohdennu suoraan Kkiinteistd- tai rakennustasolle vaan laajemmin kunnan
kiinteistomassaan, jaetaan kustannus kunnan tilakannan kokonaispinta-alalle ja siita
edelleen pinta-alaperusteisesti vuokralaiselle.

Dataliittymien kustannusten jakamisesta sovitaan erikseen. Mikéli dataliittymat ovat
kunnan vastuulla, laskutetaan niista erikseen sovittavan mukaisesti.

1.5 Lampd, sadhko ja vesi

Sisaltd: Lammitykseen, sahkoon ja veteen liittyva kiinteét ja muuttuvat kustannukset,
kuten siirto- ja perusmaksut sekéa kayttoperusteiset maksut.

Kohdentaminen: Kustannukset kirjataan kohdekohtaisesti. Kustannukset jaetaan
pinta-alaperusteisesti siten, ettd vuokralaiselle kohdistetaan sen vuokraamaa
tilamaaraa vastaava osuus kohteen kustannuksista.

Muuta: Jos kohteessa on tiloja, joiden yllapitokustannukset (mm. vesi, sahkd)
poikkeavat merkittavasti kohteen keskimaaraisista tiloista (esim. valmistuskeittit),
tulee niille jarjestaa kiinteistbnomistajan kustannuksella veden ja saéhkon takamittaus
kulutuksen ja siten tosiasiallisten kustannusten todentamiseksi.

Kohteisiin toteutettavat energiasdastoinvestoinnit parantavat energiatehokkuutta ja
alentavat siten toteumaperusteisessa yllapitovuokrassa kayttajan maksettaviksi tulevia
toteutuvia energiakustannuksia. Investoinnit ja kayttotalouden kautta toteutetut
hankinnat huomioidaan joko p&domavuokran tarkistamisen tai toteutuneiden
kunnossapitokustannusten  kautta.  Energiatehokkuus investoinnit  sovitaan
investointineuvotteluissa ja niiden kustannusvaikutukset kompensoidaan kunnalle
kappaleessa 1 esitetyn mukaisesti.

1.6 Jatehuolto
Siséaltd:  Perusjatehuollon  kustannukset kuuluu vuokranantajalle ja sisaltyvat

kustannusperusteiseen yllapitovuokraan. Terveydenhuollon erityisjatteesta aiheutuvat
kustannukset tulevat suoraan vuokralaiselle.

Oma-Hame — Kanta-Hameen hyvinvointialue
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Kohdentaminen: Kustannukset kirjataan kohdekohtaisesti. Kustannukset jaetaan
pinta-alaperusteisesti siten, ettd vuokralaiselle kohdistetaan sen vuokraamaa
tilamaéaraa vastaava osuus kohteen kustannuksista.
Jatehuollon jarjestdmisessa ja siita syntyvien kustannusten kohdentamisessa
kohteiden vyllapitovuokraan tulee huomioida 1.1.2025 voimaan tulleen jatelain
muutoksen mahdolliset vaikutukset.

1.7 Muita periaatteita ja havaintoja

Yllapitotehtavien jarjestamiseen kuuluvat palkkakulut kohdistetaan yllapitovuokriin
hallinnointipalkkion kautta, jollei niité pystyta kirjaamaan suoraan kohteelle. Selvyyden
vuoksi todetaan, etta investointinankkeiden palkkakulut (mm. rakennuttaminen) eivat
kuulu yllapitokustannuksiin.

Yhteiskayttokohteiden siivous sovitaan erillislaskutettavaksi.

Yllapitokustannusten jakautuminen kohteessa voidaan hyvin perustellusta syysta
toteuttaa myds toisin, mikali se tuottaisi kustannusten oikeamman kohdentumisen.
Esimerkiksi mikali kohteessa on merkittavasti tyhjaa tilaa, eivat kohteen
kulutusperusteiset yllapitokustannukset (esim. s&hkd ja vesi) pinta-alaperusteisesti
jaettuna kohdennu aiheuttamisperiaatteen mukaisesti. Vuokranantaja ja vuokralainen
voivat kuvatun kaltaisessa tilanteessa sopia esimerkiksi kohteen kiinteistésahkon
osuuden eriyttamista koko sahkon kulutuksesta. Talldin kayttésdhkén osuus
kohdistetaan kohteen kayttssa oleville nelidille ja kiinteistosdhkod kohteen kaikille
nelidille. Laskentatapa tulee sopia tarkemmin vuokranantaja ja vuokralaisen valilla ja
sille tulee olla molempien osapuolten hyvaksynta.

2. Yllapitovuokran laskuttaminen ja todentaminen
2.1 Laskun muoto ja kustannusten todentaminen
Toteutuneiden yllapitokulujen laskutus

Toteutuneet kustannukset tulee kirjata kiinteistéittain/kohteittain. Laskuun tulee liittaa
kirjanpidon ote kohteittain ja siita tulee ilmeta vuokralaisen vuokraama osuus kohteen
kokonaispinta-alasta.

Hallinnointikustannusten laskutus

Hallinnointikustannukset ovat kunta/kaupunki- ja/tai tilapalveluyksikkotasoisia
kustannuksia, eiké niiden kohdalla voida tehda kiinteistokohtaista kirjaamista ja siten
kirjanpidon ote ei sisélla naita tietoja.

Hallinnointikustannukset laskutetaan osana yllapitovuokraa. Laskun liitteeksi tulee
laittaa laskelma hallinnointikustannuksista (ml. hallinnon vyorytykset ja niiden periaate)
ja niiden kohdentumisesta kullekin kohteelle (prosenttiosuus).

Yllapitovuokran todentamisen yleiset periaatteet ja vuokralaisen tarkastusoikeus

Laskutuksessa ei tule olla vuokranantajan/tilahallintayksikon katteita, vaan
kysymyksessé on ns. lapilaskutus.

Hyvinvointialueella tulee olla kustannusperusteisen yllapitovuokran taustalla olevien
laskujen tarkastusoikeus ja oltava oikeus saada tarvittaessa sopimukset, joihin
toteumaperusteisten hankintojen laskutus perustuu. Liséksi Hyvinvointialueella tulee
olla oikeus tarvittaessa suorittaa erityinen tarkastus ulkopuolisen asiantuntijan
toimesta. Vuokralainen vastaa tarkastuksen kustannuksista, mutta kunnalla on
myotavaikutusvelvollisuus tarkastuksen suorittamiseen mm. antamalla pyydettyja
tietoja, dataa ja asiakirjoja.
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VUOKRASOPIMUKSEN LIITE
Muistio Kiinteistoyhtion kautta hallitun kohteen paaoman
vuokran laskennasta

1. Soveltamisala ja etusija
Tata liitetta sovelletaan ainoastaan sellaiseen vuokrakohteeseen ("Vuokrakohde”), jota
Vuokranantaja hallitsee omistamansa keskinaisen kiinteistoyhtion ("Kiinteistoyhtio”)
kautta ja jonka rahoittamiseksi Kiinteistdyhtiédn on otettu yhti6lainoja.

Mikali taman liitteen ehdot ovat ristiriidassa vuokrasopimuksen kohdan [7.2
Paaomavuokra] kanssa, taman liitteen ehdot ovat etusijalla silta osin kuin kyse on
paaomavuokran laskennasta tassa kuvatussa erityistapauksessa.

2. Maaritelmat
Kiinteistoyhticé tarkoittaa keskinaista kiinteistbosakeyhtiotd, jonka valityksella
Vuokranantaja hallitsee Vuokrakohdetta.

Yhtidlaina tarkoittaa Kiinteistdyhtion kohdekohtaista lainaa tai lainoja (ml. mahdolliset
uudelleenrahoitukset), jotka on otettu Vuokrakohteen hankinnan, rakentamisen,
perusparannuksen tai muun investoinnin rahoittamiseksi.

Paaomakustannukset tarkoittaa Kiinteistdyhtion yhtidlainoihin liittyvia Vuokranantajan
osuudelle kohdistuvia rahoituskuluja ja lyhennyksi&, mukaan lukien korko, marginaali,
lainanhoitopalkkiot ja lainaehtojen mukaiset ohjelmanmukaiset lyhennykset; pois
lukien viivastysseuraamukset, sopimusrikkomusperusteiset sanktiot, kertaluonteiset
jarjestely- tai muutostyo-/rahoitusmaksut sekd muut maksut, jotka eivat liity
Vuokrakohteen normaalin rahoituksen hoitoon.

Minimitaso tarkoittaa vuokrasopimuksessa maadriteltya padomavuokran minimitasoa
[viittaus paasopimuksen kohtaan; lahtékohtaisesti 5,00 €/m?/kk].

3. Padomavuokra yhtidlainojen voimassaoloaikana

Niin kauan kuin Kiinteistoyhtion yhtidlainaa on jaljella, padomavuokra on kuukausittain
tasmalleen sama kuin Vuokranantajan osuuteen kohdistuvat Pddomakustannukset
Vuokrakohteesta kyseiseltd kuukaudelta, ilman Vuokranantajan katetta tai
lisamarginaalia.

Mikali Padomakustannuksia laskutetaan muussa jaksossa kuin kuukausittain (esim.
neljnnesvuosi), padomavuokra jaksotetaan kuukausiksi tasaisesti kyseisen
laskutuskauden  kalenterikuukausille,  elleivat  osapuolet  kirjallisesti  sovi
noudatettavaksi Kiinteistoyhtion laskutusrytmia sellaisenaan.

Taman litteen 3.1-3.2 mukaan maaraytyvaan padomavuokraan ei sovelleta
vuokrasopimuksen indeksitarkistus- tai korkomekanismeja (ml. mahdollinen ’ei
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alaspain” -lattia) yhti6lainakauden aikana; paaomavuokra vaihtelee
Paaomakustannusten mukaisesti.

4. Paadomavuokra vuokrasopimuksen paatyttya jal/tai yhtidlainan tultua maksetuksi
Vuokrasopimuksen paatyttyd pAdomavuokra méaraytyy Minimitason mukaisesti.

Mikali vuokrasopimus jatkuu sen jalkeen, kun Kiinteistoyhtion yhtidlaina on kokonaan
maksettu (tai Vuokrakohteeseen kohdistuva osuus on muutoin kokonaan suoritettu),
padomavuokra on Minimitaso siitd kuukaudesta Ilukien, joka seuraa lainan
loppuunmaksukuukautta.

Ellei vuokrasopimuksessa toisin sovita, Minimitaso on 5,00 €/m#kk.

5. Allokaatio ja laskentaperiaatteet
Mikali Kiinteistoyhtion yhtidlaina kattaa useita tiloja tai kohteita, Vuokrakohteeseen
kohdistuva Paaomakustannusten osuus maéaaéritelldén ensisijaisesti Kiinteistoyhtion
yhtijarjestyksen vastikeperusteen mukaisesti (esim. osakelukumaara, huoneistoala
tms.). Jollei tallaista yksiselitteista perustetta ole, osuus lasketaan huoneistoalan (htm2)
suhteessa tai muulla osapuolten Kkirjallisesti sopimalla lapindkyvalla ja
johdonmukaisella perusteella.

Mikali Padomakustannuksiin sisaltyy muuttuvia komponentteja (esim. viitekorkoon
sidottu rahoitusosuus), padomavuokra vaihtelee vastaavasti ilman erillisia
vuokrasopimuksen mukaisia indeksikorotuksia tai -alennuksia yhtidlainakaudella.

Talla liitteella ei tarkoiteta mahdollistaa kaksoisperintdd siten, ettd sama
investointikustannus  perittdisiin -~ sekd Paaomakustannuksina etta erillisena
investointivuokrana; jos osapuolet sopivat erillisesta investointivuokrasta, se voi
koskea vain sellaisia investointeja, joita ei jo kateta Padomakustannuksissa, ja se
sovitaan erikseen Kkirjallisesti (kuoletusaika ja laskennallinen korko paasopimuksen
[7.2] mukaisesti).

6. Laskutus ja arvonlisavero
Padomavuokra laskutetaan kuukausittain ~ vuokrasopimuksen  mukaisena
vuokranmaksupaivana.

Arvonlisavero maaraytyy vuokrasopimuksen ALV-ehtojen mukaisesti; Kiinteistéyhtion
taloyhtiovastikkeen tai lainanhoitomaksujen ALV-kasittely ei sellaisenaan muuta
Vuokralaisen ja Vuokranantajan valisen vuokran ALV-kasittelyd, ellei kirjallisesti toisin
sovita.

7. Raportointi ja lapinékyvyys
Vuokranantaja toimittaa  Vuokralaiselle riittavat  tositteet ja  selvitykset
Padomakustannusten maaraytymisestd ja kohdistamisesta (esim. lainaehtojen ja
rahoituserittelyn Vuokrakohteeseen kohdistuva 0sa,
is&nnditsijantodistus/rahoitusvastikelaskelma tai muu luotettava selvitys), huomioiden
mahdolliset salassapitotarpeet.

Vuokralaisella on oikeus saada vuosittain erittely paattyneen kalenterivuoden
Paaomakustannuksista ja niiden kohdistumisesta Vuokrakohteeseen seka oikeus
teettdd ulkopuolinen tarkastus taméan litteen mukaisten padomavuokrien
asianmukaisuuden varmentamiseksi; Vuokranantaja myotavaikuttaa tarkastuksen
toteuttamiseen kohtuullisessa laajuudessa.
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8. Poikkeustilanteet ja rajoitukset
Vuokranantajan viivastyssakot, viivastyskorot, sopimusrikkomusperusteiset sanktiot
tai muut vastaavat maksut, jotka eiviat ole osa Vuokrakohteeseen kohdistuvan
rahoituksen normaalia hoitoa, eivat ole paddomavuokraa eivatka siirry Vuokralaisen
maksettaviksi.

Mikali Paaomakustannukset muuttuvat Vuokralaisen nimenomaisesta pyynnosta
johtuvan rahoitusehtojen muutoksen vuoksi, osapuolet sopivat erikseen muutoksen
vaikutuksesta padomavuokraan.

9. Muutokset jailmoitusvelvollisuudet
Vuokranantaja ilmoittaa vipymatté Vuokralaiselle yhtitlainaa koskevista muutoksista,
jotka vaikuttavat padomavuokran maaraan, laskutusrytmiin tai kohdistamiseen.

Osapuolet paivittavat tadmén liitteen tarvittaessa, mikali Kiinteistoyhtion
rahoitusrakenne tai vastikeperuste olennaisesti muuttuu.

10. Voimaantulo ja tulkinta
Tama liite tulee voimaan samanaikaisesti vuokrasopimuksen kanssa tai, jos
Kiinteistdyhtion rahoitusjarjestely (yhtiélaina) astuu voimaan mydhemmin, siita
ajankohdasta lukien, kun Vuokranantajan osuudelle kohdistuvia PAdomakustannuksia
alkaa muodostua.

Tata liitettd ei sovelleta muihin kuin edelld méariteltyihin Kiinteistoyhtio-rakenteisiin.
Muutoin noudatetaan vuokrasopimuksen ehtoja.
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valisessa vuokraustoiminnassa 3+1-kauden jalkeen
(muokattavissa kunnan tarpeiden mukaisesti).
Vuokrauksen osapuolet vastaavat lopullisista

sopimusehdoista.

VUOKRASOPIMUKSEN YLEISET
SOPIMUSEHDOT

1 Vuokrauskohde

1.1 Vuokrauksen peruste

Vuokranantaja ja vuokralainen varmistavat yhteisesti,
etta vuokrakohde soveltuu aiottuun kayttotarkoitukseen
ja vuokrauskohteessa harjoitettava toiminta on oleelli-
silta osin kohteen kayttotarkoituksen mukaista.

1.2 Vuokrauskohteen kunto

Vuokrauskohde vuokrataan ja vuokralainen hyvaksyy sen
siind kunnossa kuin se on vuokra-ajan alkamishetkella.
Vuokranantaja ja vuokralainen katselmoivat ja dokumen-
toivat kohteen kunnon vuokrauksen alkaessa.

Vuokralainen on velvollinen tarkastamaan vuokrauskoh-
teen kunnon tavallista huolellisuutta kdyttaen seka vuok-
ralaisen henkiléston aiempaa rakennuksen kayttokoke-
musta hyédyntden ja ilmoittamaan vuokrauskohteessa
tai sen kunnossa havaitsemistaan, vuokranantajan vas-
tuulla olevista, puutteista vuokranantajalle ennen vuok-
rauksen alkamista ja vuokrauksen aikana.

Vuokranantaja on velvollinen kuittaamaan vuokralaisen
toimittamat tiedot vastaanotetuksi ja mahdollisista vuok-
ralaisen tekemistd olennaisista havainnoista, vaatimuk-
sista ja niiden edellyttavistda toimenpiteistd sovitaan
vuokranantajan ja vuokralaisen kesken.

1.3 Vuokrauskohteen luovutus ja siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtdd vuokrasopimus ilman
vuokranantajan suostumusta hyvinvointialueen maa-
raysvallassa olevalle yksikélle ilmoitettuaan siitd vuok-
ranantajalle kolme (3) kuukautta etukdteen ja asetta-
malla vuokranantajan hyvaksymat vakuudet. Vuokralai-
nen ei muutoin saa ilman vuokranantajan kirjallista suos-
tumusta siirtda vuokrasopimusta.

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta ja il-
man vuokranantajan suostumusta ali- ja edelleenvuok-
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rata vuokrauskohde kokonaan tai osittain hyvinvointialu-
een madrdysvallassa olevalle yksikolle. Vuokralaisen on
pyydettava vuokranantajan etukateinen kirjallinen suos-
tumus ali- tai edelleenvuokratessaan vuokrauskohdetta
muulle kuin edelld mainitulle taholle. Vuokranantaja ei il-
man perusteltua syyta saa olla antamatta suostumusta.

Ali- tai edelleenvuokralaisella ei ole oikeutta vuokranan-
tajaa kuulematta ja ilman vuokranantajan kirjallista suos-
tumusta tilojen ali- tai edelleenvuokraukseen.

Vuokranantajalla on oikeus myyda tai luovuttaa vuok-
rauskohde konserniyhtidlleen tai kolmannelle osapuo-
lelle ilman vuokralaisen suostumusta. Vuokranantaja on
kuitenkin velvollinen ilmoittamaan vuokralaiselle vuok-
rauskohteen omistusoikeuden luovutuksesta luovutusso-
pimuksen allekirjoittamisen jalkeen.

Vuokranantaja on velvollinen ilmoittamaan vuokraus-
kohteen ostajalle tai luovutuksen saajalle vuokrasopi-
muksesta sekd sen sisdltamista ehdoista ennen omistus-
oikeuden luovutusta. Vuokranantajan tulee sisallyttaa
ostajan kanssa solmimaansa luovutussopimukseen maa-
rays taman vuokrasopimuksen pysyvyydestda omistusoi-
keuden siirrosta huolimatta.

Vuokrauskohteen omistusoikeuden luovutuksella tai
vuokrasopimuksen siirrolla ei ole vaikutusta taman vuok-
rasopimuksen ehtoihin tai niiden soveltamiseen.

2 Vuokrauskohteen yllapito, korjaaminen ja
muutostyot

2.1 VYlldpitovastuut ja -tavat

Vuokrauskohteen yllapitovastuista vuokralaisen ja vuok-
ranantajan valilla on sovittu vuokrasopimuksen liitteena
olevassa vastuujakotaulukossa. Niista yllapitovastuista,
joita ei ole kuvattu vastuujakotaulukossa, sovitaan vuok-
ranantajan ja vuokralaisen valilld erikseen kirjallisesti.

Vuokrauskohteen sisdilmaan liittyvien asioiden osalta
vuokranantaja ja vuokralainen sitoutuvat kasittelemaan
asian osapuolten hyvaksyman sisdilmaongelmien ratkai-
suprosessin mukaisesti. Vuokraukseen sovelletaan kul-



loinkin voimassa olevassa asumisterveysasetuksessa (so-
siaali- ja terveysministerién asetus asunnon ja muun
oleskelutilan terveydellisista olosuhteista seka ulkopuo-
listen asiantuntijoiden patevyysvaatimuksista 545/2015)
tai mahdollisesti korvaavassa sdddoksessa asetettuja toi-
menpiderajoja.

2.2 Vuokralaisen velvollisuus pitdd hyvdéd huolta
vuokrauskohteesta

Vuokralainen on osaltaan velvollinen kayttdma&an ja hoi-
tamaan vuokrauskohdetta huolellisesti sekd huolehti-
maan siitd, ettd kohteen kayttdjat noudattavat kohteen
jarjestysmaardyksia ja muita kohteen kayttoon liittyvia
madrayksia sekd mitd muuten terveyden, siisteyden ja
jarjestyksen sadilyttamiseksi on sdadetty tai maaratty.

2.3 Vuokranantajan oikeudet ja velvollisuudet toteuttaa
vuokrauskohteessa muutos- ja korjaustéité

Vuokranantajalla on oikeus paattda vuokrauskohteessa
suoritettavista, vastuullaan olevista muutostoista, perus-
parannuksista ja -korjauksista.

Vuokranantajalla ei ole velvollisuutta toteuttaa sellaisia
vuokrauskohteen kunnossapito- tai korjaustyota taikka
muutostyota, perusparannusta tai peruskorjausta, joita
vuokranantaja ei ollut vuokrasopimuksen solmimisen
hetkelld voimassa olleen lainsaadannon ja/tai hyvinvoin-
tialueelle siirtyvien sopimusten perusteella velvoitettu
suorittamaan.

Lainsdadanndén muuttuessa suoritettavista toimenpi-
teista ja niistad aiheutuvista kustannuksista sovitaan osa-
puolten vélilld erikseen ennen mahdollisiin korjaus- tai
muutostoimenpiteisiin ryhtymista.

2.4 Vuokranantajan velvollisuus ilmoittaa vuokralaiselle
muutos- ja korjaustéistd

Vuokranantajan tulee antaa vuokralaiselle tiedot sellai-
sista vuokrasopimuksen allekirjoitushetkelld tiedossaan
ja vastuullaan olevista vuokrauskohteeseen tai -kohtei-
siin kohdistuvista perusparannus- tai korjaushankkeista,
jotka tullaan toteuttamaan tai on suunniteltu toteutetta-
van vuokra-ajan aikana.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokra-ajan aikana ilme-
nevistd tavanomaisista kunnossapito- ja korjaustoista,
jotka voivat haitata vuokralaisen toimintaa.
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Vuokranantaja on oikeutettu tekemadn ja teettdmaan
vuokrauskohteessa olennaista haittaa tai hairiota aiheut-
tavia kunnossapito- ja korjaustditd sopimalla kyseisten
toiden suorittamisajankohdasta vuokralaisen kanssa.

Vuokranantajalla on oikeus suorittaa valittémasti kun-
nossapitotoimenpide, hoito- ja huolto- tai korjaus- tai
muutostyd, jota ei voi vahinkoa aiheuttamatta siirtaa.

2.5 Vuokralaisen oikeudet ja velvoitteet muutos- ja kor-
jaustdiden toteuttamisessa

Vuokralainen ei saa muuttaa vuokrattujen tilojen kaytto-
tarkoitusta eikd suorittaa vuokrauskohteessa muutos-
eika korjaustoita ilman, ettd vuokralainen on hyvaksytta-
nyt suunnitelmat vuokranantajalla ja saanut vuokranan-
tajan kirjallisen luvan suunnitelmien mukaisten téiden
toteuttamiselle ennen todiden aloittamista. Vuokralainen
vastaa toteuttamiensa muutos- ja korjaustdiden asian-
mukaisesta toteuttamisesta. Toihin liittyvat piirustukset
on toimitettava vuokranantajalle viimeistddan muutos- ja
korjaustdiden valmistuttua.

2.6 Kustannusten jakautuminen osapuolten vilillé muu-
tos- ja korjaustéiden osalta

Muutos- ja korjaustoiden kustannusten jakautuminen on
vuokrasopimuksen liitteend olevan vastuujakotaulukon
mukainen. Niistad vastuista ja kustannuksista, joita ei ole
kuvattu vastuujakotaulukossa, sovitaan vuokranantajan
ja vuokralaisen valilla erikseen kirjallisesti.

Vuokralainen vastaa sellaisten muutos- ja korjaustoiden
kustannuksista, jotka aiheutuvat Vuokralaisen toimintaa
koskevan lainsdaadannon, sdannosten, lupien sekd viran-
omaismadaraysten ja -ohjeistusten muuttumisen johdosta
toteuttavista muutos- ja korjaustoista.

Vuokra-aikana vuokralaisen pyynnostd tehtavien muu-
tostdiden mahdollisesta vaikutuksesta vuokraan sovitaan
kirjallisesti erikseen ennen muutostoiden aloittamista.

Ennen muutostoiden aloittamista vuokralainen ja vuok-
ranantaja sopivat kirjallisesti, mitd muutostéille tapahtuu
vuokra-ajan paattyessd (tuleeko vuokralaisen poistaa
muutosty6t kustannuksellaan vai jaavatké muutostyot
vuokranantajan omaisuudeksi). Mikali tasta ei sovita, jaa-
vat muutos- ja korjaustyot kiinteilta osiltaan vuokranan-
tajan hyvaksi ilman eri korvausta.



Vuokralainen vastaa tekemistadan muutos- ja korjaus-
t6ista seka niihin liittyvista kustannuksista.

3 Vuokra-aika
3.1 Vuokrasuhteen pddttyminen

Vuokrauskohteessa pidetdan vuokrasuhteen paattymi-
sen yhteydessa sopimusosapuolten kesken katselmus,
joka dokumentoidaan. Vuokrauskohteen tulee olla ta-
vanomainen kuluminen huomioon ottaen vuokrasopi-
muksen alkamishetken mukaisessa kunnossa. Kuntoa
verrataan vuokralaisen vuokra-ajan alussa suorittaman
kohdan 1.2 tarkastuksen mukaiseen kuntoon. Mikali
vuokralainen on jattanyt 1.2 kohdan mukaisen tarkastuk-
sen suorittamatta, on vuokralainen vuokrasuhteen paat-
tyessa velvollinen korvaamaan vuokranantajalle sellaiset
vuokrauskohteessa havaitut vahingot, viat ja puuteet,
jotka eivéat ole aiheutuneet tavanomaisesta kulumisesta.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan sellaisten toimin-
nastaan johtuneiden katselmuksessa havaittujen puut-
teellisuuksien tai vikojen korjaamisesta, jotka eivat johdu
tavanomaisesta kulumisesta.

Vuokra-ajan paattyessa vuokralainen on velvollinen kus-
tannuksellaan poistamaan vuokrauskohteeseen asenta-
mansa tai vuokrauskohteessa sijaitsevat Vuokralaisen ka-
lusteet, koneet ja laitteet ja luovuttamaan vuokrauskoh-
teen siivottuna vuokranantajalle, ellei osapuolten valilla
kirjallisesti toisin sovita.

4 Vuokra
4.1 Vuokra

Siltd osin, kun vuokrauskohteen vuokranmaaritykseen
sovelletaan aravarajoituslain (1190/1993) tai vuokra-
asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta
annetun lain (604/2001) sdanndksia, niitd sovelletaan
my6s hyvinvointialueen ja kunnan valilla tehtavan vuok-
rasopimuksen vuokran maaraytymisessa.

Perittavan vuokran maara on maaritetty vuokrasopimuk-
sessa.

Jos lainsdadannolla tai julkishallinnon toimenpitein koh-
distetaan uusi vero tai maksu vuokrasuhteeseen, vuok-
ranantajalla on oikeus lisata tastd aiheutuvat valittomat
lisdkustannukset vuokralaiselta perittdvan vuokran maa-
raan.
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Mikali vuokrattavien tilojen kayttotarkoituksen mukai-
selle toiminnalle asetetaan uusia viranomaismaarayksia
tai laatuvaatimuksia, vuokranantajalla on oikeus lisdta
tallaisten vaatimusten tayttamisesta aiheutuvat kustan-
nukset vuokralaiselta perittavan vuokran maaraan. Kus-
tannusten vaikutuksesta vuokraan sovitaan kuitenkin
etukateen erikseen.

Tilapaiset hairiot seka kiinteiston hoidon kannalta tar-
peelliset katkot ja rajoitukset vesi-, viemari-, lampo-,
sdhko- ja IV-laitteissa tai muut ndihin verrattavat ta-
paukset eivat oikeuta Vuokralaista korvaukseen Vuok-
ranantajalta tai vuokran alennukseen.

Vuokranantaja ei ole velvollinen korvaamaan Vuokralai-
sen tai kolmannen osapuolen omaisuudelle tai toimin-
nalle aiheutuneita vahinkoja, jotka ovat aiheutuneet
edellisessa kappaleessa mainituista tilapaisistd toiminta-
hairidista ja kiinteiston hoidon kannalta tarpeellisista
katkoksista ja rajoituksista tai muista niihin verrattavista
tapauksista.

Vuokralaisen vuokranmaksuvelvollisuus ei lakkaa tilan-
teessa, jossa hairid, katko tai vahinko on aiheutunut
Vuokralaisen tai Vuokralaisen asiakkaan tahallisesta tai
tahattomasta tuottamuksesta. Vuokralaisen vuokran-
maksuvelvollisuus ei lakkaa my6skaan tilanteessa, jossa
vuokrauskohde tai sen osa on Vuokralaisen tai Vuokra-
laisen asiakkaan tahallisen tai tahattoman tuottamuk-
sen, vahingon, katkon tai hairion vuoksi tilapaisesti
poissa kaytosta.

4.2 Vuokranmaksujakso

Vuokranmaksujakso, vuokran erdpaiva ja viivastyskorko
on esitetty vuokrasopimuksessa.

Vuokralainen maksaa vuokran vuokranantajan kirjalli-
sesti vuokralaiselle ilmoittamien ajantasaisten laskutus-
tietojensa, taikka vuokranantajan sahkoisesti tai postitse
lahettdman laskun mukaisesti. Vuokranantaja on velvol-
linen ilmoittamaan vuokralaiselle laskutustiedoissaan ja
mahdollisissa muissa vuokran maksamiseksi tarvittavissa
tiedoissaan tapahtuvista muutoksista ilman aiheetonta
viivastysta.

4.3 Vuokran tarkistaminen

Vuokran tarkistamisen periaatteet on esitetty vuokraso-
pimuksessa.



4.4 Arvonlisdvero

Vuokranantaja on hakeutunut vuokrauskohteen osalta
kiinteiston kadyttéoikeuden luovuttamisesta arvonlisave-
rovelvolliseksi arvonlisdverolain (88/1993) 30 §:ss& tar-
koitetulla tavalla. Vuokraan ja erilliskorvauksiin lisataan
vuokrasopimuksen mukaisesti kulloinkin voimassa ole-
van verokannan mukainen arvonlisdvero, ellei osapuol-
ten kesken ole muuta sovittu.

Vuokralainen sitoutuu kayttamaan vuokrauskohdetta ar-
vonlisdveron palautukseen ja/tai vihennykseen oikeutta-
vaan toimintaan.

Mikali vuokrauskohdetta tai osaa siita kaytetaan arvonli-
sdveron palautukseen ja vahennykseen oikeuttamatto-
maan toimintaan sellaisin seurauksin, ettei vuokranan-
taja ole arvonlisdverolain perusteella oikeutettu kasitte-
lemaéan vuokrausta arvonlisaverollisena, vuokralainen on
velvollinen korvaamaan vuokranantajalle siitda aiheutu-
neen vahingon, jonka suuruus maaraytyy Verohallinnolle
palautettavaksi tulevan veron ja muiden vuokrananta-
jalle aiheutuvien lisakustannusten mukaan. Lisaksi vuok-
ranantajalla on tall6in oikeus lisatd vuokran maaraan
vuokranantajalle ja kiinteistoénomistajalle vuokrauskoh-
teesta aiheutuvien menojen vahennyskelvottoman ar-
vonlisdveron maara.

Sen estamattd, mitd sopimuksen kohdassa 1.3 on to-
dettu, vuokralainen on velvollinen kaikissa tilanteissa il-
moittamaan etukdteen vuokranantajalle, mikali vuokra-
lainen ali- tai edelleenvuokraa vuokrauskohteen koko-
naan tai osittain sellaiselle ali- tai edelleenvuokralaiselle,
joka ryhtyy kdyttamaan vuokrauskohdetta arvonlisdve-
ron vdahennykseen ja palautukseen oikeuttamattomaan
tarkoitukseen. Tama koskee myds kaikkia tilanteita,
joissa vuokralainen muutoin ali- tai edelleenvuokraa
vuokrauskohteen kokonaan tai osittain arvonlisdaverotto-
masti.

Jos osapuolet erillisesti sopivat, ettd vuokranantaja vuok-
raa koko vuokrauskohteen tai osan vuokrauskohteesta
vuokralaiselle ilman arvonlisdveroa, vuokralainen sitou-
tuu korvaamaan verottomasta vuokrauksesta vuokran-
antajalle ja kiinteistonomistajalle aiheutuvat kaikki lisa-
kustannukset tdysimaaraisesti, mukaan lukien vuokraus-
kohteesta vuokranantajalle ja kiinteistbnomistajalle ai-
heutuvan vahennyskelvottoman arvonlisdveron maaran
ja kiinteistoinvestoinneista Verohallinnolle palautetta-
vaksi tulevan veron maaran.
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Osapuolten on ilmoitettava vuokrauskohteen arvonli-
saverotukseen vaikuttavista muutoksista valittomasti.

5 Osapuolten valinen yhteistoiminta
5.1 Yhteistoiminta

Vuokrasopimuksen osapuolet sitoutuvat toimimaan yh-
dessd ja avustamaan toisiaan muun muassa vuokraus-
kohteen vuokrasopimuksen mukaisen kayton ja vuok-
rauskohteen vuokrasopimuksen mukaisen kunnon edis-
tdmiseen liittyvissa asioissa, mukaan lukien lupa- ja
muissa viranomaisprosesseissa ja -tarkastuksissa.

Vuokralaisen tai kayttdjdasiakkaiden havaitsemat olen-
naiset virheet tai poikkeamat kiinteistonhoidossa, yllapi-
dossa ja korjausrakentamisessa kasitelldan ja ratkaistaan
yhteistydssd vuokranantajan ja vuokralaisen viélilla neu-
votellen tai muulla osapuolten yhteisesti sopimalla ta-
valla.

5.2 Talousrikollisuuden torjunta

Vuokrasopimuksen osapuolet sitoutuvat aktiivisesti edis-
tdmaan ja kayttdoonottamaan talousrikollisuuden torjun-
taan tdhtdavia toimenpiteitd vuokrauskohteen kayton ja
yllapidon sekd muutos- ja korjaustoimenpiteiden yhtey-
dessd omalta ja alihankkijoidensa osalta.

6 Osapuolten ilmoitusvelvollisuudet ja toisil-
leen toimittamat tiedot

6.1 Tiedoksiannot, ilmoitukset, reklamaatiot ja muu kir-
jeenvaihto sekd reklamaatioihin reagoiminen

Taman vuokrasopimuksen mukaiset tiedoksiannot, ilmoi-
tukset, reklamaatiot ja muu kirjeenvaihto on toimitettava
kirjallisesti osapuolen viralliseen sdhkopostiosoittee-
seen, tai muuhun osapuolen toiselle osapuolelle kirjalli-
sesti ilmoittamaan sadhkopostiosoitteeseen. Osapuoli
kuittaa reklamaation vastaanotetuksi ja ryhtyy tarvitta-
viin toimenpiteisiin reklamaatiossa mainitun, osapuolen
vastuulla olevan virheen tai puutteen selvittamiseksi ja
korjaamiseksi.

Vuokrasopimuksen osapuolet sitoutuvat ilmoittamaan
yhteyshenkildidensd muutoksista ilman viivastysta.
Vuokranantajan on ilmoitettava vuokralaiselle valitto-
masti sellaisten yhteyshenkildiden muutoksista, joilla on



vaikutusta vuokraussuhteen sopimuksenmukaiseen hoi-
toon, kuten 24/7 huollon ja yllapidon yhteyshenkil6iden
muutoksista.

6.2 llmoitusvelvollisuus vahinkojen ja vahingonvaarojen
osalta

Vuokralaisen on viipymattd ilmoitettava vuokrananta-
jalle vuokrauskohteen vahingoittumisesta tai sellaisesta
puutteellisuudesta, jonka korjaamisesta vuokranantaja
on vastuussa. lImoitus on tehtéva heti, jos korjaus on va-
hingon suurenemisen estdmiseksi suoritettava viipy-
matta.

Vuokralaisen on viipymatta ilmoitettava vuokrananta-
jalle sellaisesta tietoonsa tulleesta vahingosta, joka ai-
heutuu vuokralaisen luvalla vuokratulla alueella oleskele-
ville henkiléille tai vuokrakohteelle, kun vahingosta voi
aiheutua korvausvelvollisuus tai -oikeus vuokrananta-
jalle. limoituksen voi tehda myos vuokralaisen laissa tar-
koitettu edustaja. Vastaava ilmoitusvelvollisuus on vuok-
ranantajalla vuokralaista kohtaan.

Osapuolet ovat velvollisia valittémasti ilmoittamaan toi-
selle osapuolelle kiinteist6llda havaitsemansa viat ja puut-
teet, jotka saattavat aiheuttaa haittaa tai vahingonvaaraa
rakennukselle, sitd kayttaville tai sielld olevalle omaisuu-
delle. Vian havainneen osapuolen on valittdmasti ryhdyt-
tdva toimenpiteisiin kohteen kdyttdjien turvallisuuden
suojaamiseksi. Edelld mainittujen vikojen tai puutteiden
korjausvastuu maaraytyy vuokrasopimuksen liitteena
olevan vastuujakotaulukon mukaisesti.

6.3 Vuokranantajan velvollisuus toimittaa tietoja vuok-
ralaiselle ja vastuu tietojen asianmukaisuudesta

Vuokranantajan on pyydettdessa toimitettava vuokralai-
selle vuokrauskohteen pohjakuvat, mikali sellaiset ovat
kohteesta olemassa, eivatkd ne sisalla lakiin perustuvia
luovutusrajoituksia. Vuokranantajan on pyydettdessa toi-
mitettava vuokralaisen kayttoon jaljenndkset vuokraus-
kohteessa suoritettavien viranomaistarkastusten rapor-
teista.

Mikali vuokranantaja on toimittanut vuokralaiselle vir-
heellisia tai harhaanjohtavia tietoja vuokrauksen perus-
teisiin ja/tai vuokrauskohteen kayttotarkoitukseen liit-
tyen taikka vuokranantajan toimittamat tiedot ovat ol-
leet olennaisilta osin puutteellisia, vuokranantaja on vel-
vollinen korvaamaan vuokralaiselle tietojen virheellisyy-
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destd, harhaanjohtavuudesta tai puutteellisuudesta ai-
heutuvat valittdmat vahingot. Korvattavaksi vahingoksi
luetaan myo6s vuokralaisen liilkaa maksama vuokra tai
vuokralaisen menettdma vuokratulo.

6.4 Vuokralaisen vastuu vuokranantajalle toimitta-
miensa tietojen asianmukaisuudesta

Mikali vuokralainen on toimittanut vuokranantajalle vir-
heellisid tai harhaanjohtavia tietoja vuokrauksen perus-
teisiin ja/tai vuokrauskohteen kayttéon liittyen taikka
vuokralaisen toimittamat tiedot ovat olleet olennaisilta
osin puutteellisia, vuokralainen on velvollinen korvaa-
maan vuokranantajalle tietojen virheellisyydestd, har-
haanjohtavuudesta tai puutteellisuudesta aiheutuvat va-
littdmat vahingot. Korvattavaksi vahingoksi luetaan myos
vuokranantajan liian vdhaisena perima vuokra tai vuok-
ranantajan menettdma muu vuokratulo.

7 Henkilotietojen kasittely
7.1 Soveltuvan tietosuojalainséédédnnén noudattaminen

Kumpikin osapuoli huolehtii ja vastaa tietosuojasta ja tie-
toturvasta henkil6tietoja kasiteltdessa seka sitoutuu nou-
dattamaan voimassa olevaa soveltuvaa tietosuojalain-
saadantoa kuten EU:n yleistd tietosuoja-asetusta (EU)
2016/679. Kumpikin osapuoli vastaa omassa toiminnas-
saan tietosuojaperiaatteiden toteuttamisesta, mukaan
lukien henkildtietojen suojaamisesta asianmukaisilla tek-
nisilla ja organisatorisilla toimenpiteilla.

7.2 Yhteyshenkiléiden henkilGtietojen luovuttaminen ja
rekisterinpitdjyys

Osapuolet toimivat itsendisind rekisterinpitdjind vuokra-
sopimukseen nimettyjen yhteyshenkildidensa henkil6tie-
tojen kasittelyn osalta. Taman vuokrasopimuksen perus-
teella osapuolet luovuttavat yhteyshenkildidensa henki-
|6tietoja toisilleen vuokrasopimuksessa sovittujen tehta-
vien toteuttamiseksi.

Osapuolet vastaavat siitd, ettd osapuolella on oikeus luo-
vuttaa vuokrasopimukseen nimetyn yhteyshenkilon hen-
kilotiedot toiselle osapuolelle. Osapuolet vastaavat myos
siitd, etta niillda on asianmukainen kasittelyperuste vas-
taanottamilleen henkiltiedoille.



Osapuolet sitoutuvat kasittelemddn vastaanottamiaan
henkilotietoja ainoastaan tdman vuokrasopimuksen mu-
kaisten tehtdvien kanssa yhteensopiviin tarkoituksiin ja
kasittelyperusteiden mukaisesti.

Osapuolet vastaavat luovuttamiensa henkil6tietojen oi-
keellisuudesta ja virheettomyydesta seka rekisterdityjen
asianmukaisesta informoimisesta koskien henkil6tieto-
jen luovuttamista.

7.3 Muiden mahdollisten henkilétietojen kdsittely ja
luovuttaminen

Mikali tassa vuokrasopimuksessa sovittujen tehtdvien
toteuttamiseksi osapuolten on tarpeen kasitella ja luo-
vuttaa muita henkildtietoja kuin yhteyshenkildiden hen-
kilotietoja, osapuolten vilisestd tietosuojaan ja tietotur-
vaan liittyvasta vastuunjaosta seka henkilotietojen kasit-
telysta ja niiden luovuttamisesta sovitaan tarvittaessa
tasmallisemmin erillisessa henkiltietojen kasittelysopi-
muksessa.

8 Muut ehdot
8.1 Vuokralaisen ympdristévastuut

Vuokralainen on vuokrasuhteen aikana velvollinen huo-
lehtimaan omasta ja mahdollisten edelleen- ja alivuok-
raajien ja muiden vuokrauskohteen kayttdjien ja vuokra-
laisen toimintaan liittyen vuokrauskohteella kulkevien
puolesta siitd, ettd vuokrauskohteessa harjoitettava toi-
minta ei aiheuta ympariston (maapera, merenpohja, ve-
sistd ja pohjavesi) eikd vuokrauskohteen pilaantumista
tai sen vaaraa eika muuta haittaa tai vaaraa ymparistolle
tai terveydelle eikd mydskadn vahinkoja kolmansille
taikka edelld mainittuihin perustuvaa vuokrauskohteen
arvon alenemista.

Mikali tallaisia ilmenisi vuokralaisen tai muiden edella
tassa kohdassa lueteltujen tai niihin rinnastettavien ta-
hojen toiminnasta johtuen, vuokralainen sitoutuu
omalla kustannuksellaan vastaamaan mahdollisista lain
tai viranomaisten edellyttamista tutkimuksista seka en-
naltaehkaisevista toimista ja puhdistus- tai muista jalki-
kasittelytoimenpiteistd seka korvaamaan vuokrananta-
jalle ja kolmansille aiheutuneet ymparistd- ja muut valit-
tomat seka kohtuullisesti ennakoitavat valilliset vahin-
got tdaysimaadraisesti.
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8.2 Ylivoimainen este ja sen vaikutukset

Vuokra-ajan alkaminen voi viivastya tai vuokra-aika kes-
keytya, mikali viivdstymisen tai keskeytymisen syyna on
ylivoimainen este (force majeure). Ylivoimaisella esteella
tarkoitetaan vuokrasopimuksen solmimisen jilkeen sat-
tunutta epatavallista ja vuokrasopimuksen tdyttamisen
estdvaa tapahtumaa, jota osapuolten ei ole ollut syyta ot-
taa huomioon vuokrasopimusta tehtdessa ja joka on osa-
puolista riippumaton, eikd sen estdvaa vaikutusta voida
poistaa ilman kohtuuttomia lisdkustannuksia tai kohtuu-
tonta ajanhukkaa. Tallainen tapahtuma voi olla puolus-
tustila tai valmiuslaissa tarkoitettu poikkeuksellinen olo-
suhde, sota, kapina, sisdinen levottomuus, viranomaisen
suorittama pakko-otto tai takavarikko julkiseen tarpee-
seen, luonnonmullistus, tulipalo tai muu vaikutuksiltaan
yhta merkittava ja epatavallinen ja osapuolista riippuma-
ton syy. Ylivoimainen este siirtda vaikutustaan vastaa-
vasti sovittua vuokra-ajan alkamisaikaa.

Vuokralaisella ei ole vuokranmaksuvelvoitetta silta ajalta,
kun vuokrauskohteen hyddyntdminen vuokrasopimuk-
sen mukaiseen kayttotarkoitukseen on keskeytynyt tai
estynyt ylivoimaisen esteen johdosta.

Kummallakaan osapuolella ei ole oikeutta vaatia toiselta
osapuolelta vahingonkorvausta ylivoimaisen esteen tai
sen aiheuttamien seurauksien johdosta.

8.3 ARA

Mikali vuokrauskohde on saanut ARA:Ita korkotukilainaa,
taytetakauksen, investointiavustusta tai muuta vastaa-
vaa tukea, osapuolet sitoutuvat noudattamaan ja vaati-
maan relevantteja kolmansia osapuolia noudattamaan
ARA:n kulloinkin voimassa olevaa ohjeistusta ARA-
kohteen vuokraukseen ja raportointiin liittyen.

8.4 Vakuutukset

Vuokralainen vastaa toimintaansa liittyvistd omaisuus- ja
vastuuriskeistd sekd vuokrauskohteessa olevan omaisuu-
tensa vakuuttamisesta. Vuokralainen on velvollinen va-
kuuttamaan vuokrauskohteessa sijaitsevan irtaimistonsa
seka vuokrauskohteessa sijaitsevan muun omaisuutensa.
Vuokralainen on velvollinen vakuuttamaan vuokrauskoh-
teessa harjoittamansa toiminnan.
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Vuokranantaja vastaa kiinteistdvakuutuksen sekda mui-
den omaan toimintaansa liittyvien vakuutusten ottami-
sesta. Vuokralainen on tietoinen, ettei vuokranantajan
ottama vakuutus kata vuokralaisen omistamaa irtaimis-
toa tai toiminnan keskeytyksestd vuokralaiselle aiheutu-
vaa vahinkoa.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen vuokraamissa ti-
loissa tai kiinteistolld olevalle omaisuudelle tai toimin-
nalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista eikd myos-
kddan vuokralaisen hallussa olevalle tai vuokrauskoh-
teessa sijaitsevalle kolmannelle henkilélle kuuluvalle
omaisuudelle aiheutuneista vahingoista, ellei vahinko ole
aiheutunut vuokranantajan tahallisuudesta tai torkedsta
laiminlydnnista.

8.5 Sopimuksen muuttaminen

Muutokset tdhan sopimukseen on tehtdva osapuolten
valilla kirjallisesti.

8.6 Erimielisyydet ja sovellettava laki

Osapuolten tulee pyrkia sovinnollisesti neuvotellen 16yta-
maan ratkaisu vuokrauskohteessa havaittujen virheiden
ja poikkeamien tai tdman vuokrasopimuksen mukaisten
velvoitteiden laiminlydntien sekd osapuolten valilld ilme-
nevien muiden erimielisyyksien korjaamiseksi. Mikali
neuvotteluissa ei padsta yhteisymmarrykseen, saatetaan
asia kasiteltavaksi vuokrauskohteen sijaintipaikan mu-
kaan maaraytyvassa karajaoikeudessa.

Muutoin sopimuksen osalta noudatetaan Suomen lakia
(pois lukien sen lainvalintasdannokset) ja erityisesti liike-
huoneiston vuokrauksesta annettua lakia (482/1995,
muutoksineen).
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HVA- esitys Lopen kunnan palvelukiinteistdjen ja -tilojen padomavuokri Liite 6
Vuokranantaja Kohde Pinta-ala |Vuokranméaéritys- |P&édoma-

(htm2) peruste vuokra
Loppi Eedila 667,30Josa Puuttuu
Loppi Hoivakoti Salmela ARA 489,00|/ARA 3 464,20|Kokonaisvuokra (summa sis. padoma- ja ylldpitovuokran)
Loppi Joentaan koulu 8,80|osa 32,66
Loppi Kormun koulu 10,00|osa 37,12
Loppi Launosten neuvola ja kouluterveydenhoito 61,50|osa 804,96
Loppi Lopen kunnantalo 453,30]|osa 1191,64
Loppi Lopen terveysasema 674,50 |toteuma 7 815,69
Loppi Lopen yhtendiskoulu A-rakennus 54,00|osa 544,12
Loppi Lopen yhtendiskoulu B-rakennus 102,50|osa 1187,12
Loppi Lopen yhtendiskoulu luokat 1-6 21,60|osa 233,92
Loppi Lansi-Lopen koulu 20,00|osa 74,22
Loppi Laylidisten kouluterveydenhoito* 22,00fosa 287,94




