Maanvuokrasopimusluonnos 26.11.2025

MAANVUOKRASOPIMUS
1. Johdanto
1.1 Sopijapuolet
Vuokranantaja: Jokioisten kunta

Vuokralainen: Kanta-Hameen hyvinvointialue

1.2 Vuokra-alue

Pinta-alaltaan 18 100 m? suuruinen méaaraala Jokioisten kunnassa, osoitteessa
Intalantie 27, sijaitsevasta Lepola-nimisesta tilasta (kiinteistétunnus
169-408-1-1405). Vuokrattavalla maaraalalla sijaitsee vuokralaisen omistama ra-
kennuskokonaisuus, Palvelukeskus Intalankartano.

Tontti on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu sosiaalitointa ja terveyden-
huoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YS). Yksityiskohtaisemmat tiedot
kayvat ilmi asemakaavamerkinngista ja -maarayksista.

Vuokrattava maaraala on merkitty violetin sinisella varilla alla olevaan karttaku-
vaan.




2. Vuokra-alueen kaytto
2.1 Toiminnan maarittely

Vuokra-alue luovutetaan kaytettaviksi maanvuokralain (258/66) 5. luvun tarkoitta-
malla tavalla asemakaavan mukaiseen toimintaan.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta silla on kaikki toiminnassaan
tarvittavat viranomaisluvat ja etta se noudattaa toimintaansa liittyvia lainsdadannon
ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maarayksia. Vuokralainen
ei saa rakentamistoimenpiteilla eikd muillakaan toimenpiteilla aiheuttaa vuokranan-
tajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

2.2 Kunnossapito ym.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen kunnossapidosta, siistey-
desta ja turvallisuudesta. Alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika ilman
vuokranantajan lupaa kaataa, mikali ne eivat aiheuta vaaraa turvallisuudelle.

Vuokralainen huolehtii tarpeellisiksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien pe-
rusparannustoiden tekemisesta ja vastaa toiden kustannuksista. Oleellisiin perus-
parannustoihin tulee saada vuokranantajan kirjallinen etukateissuostumus.

Vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eika vuokranmaksussa hyvitysta
kunnossapitovelvollisuutensa tai muulla perusteella tekemiensa perusparannusten
tai muiden toiden aiheuttamista kustannuksista.

2.3 Maaperan ja pohjaveden pilaantuminen

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettei sen toiminnasta aiheudu
vuokra-alueen maaperan eika pohjaveden pilaantumista. Jos vuokra-alueen maa-
pera tai pohjavesi kuitenkin vuokra-aikana pilaantuu ymparistonsuojelulaissa
(527/2014 muutoksineen) tarkoitetulla tavalla, vuokralainen on velvollinen huolehti-
maan niiden puhdistamisesta siten kuin sanotun lain 14. luvussa saadetaan.

Mikali vuokralainen laiminlyo tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on
oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteesta aiheu-
tuneet kustannukset vuokralaiselta.

Ymparistonsuojelulain 139 §:n tarkoittamana selontekona merkitadan, ettd vuokran-
antajan tiedossa ei ole, ettd vuokra-alueella olisi tapahtunut ymparistdvahinkoja tai
etta niilla olisi ollut sijoitettuina sellaisia jatteita tai aineita, jotka voivat aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

2.4 Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvitta-
miseksi, onko vuokra-alue sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko ta-
man sopimuksen maarayksia myods muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa en-
nalta vuokralaiselle.



2.5 Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokralainen sallii Jokioisten kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistoa palve-
levien tarpeellisten johtojen, laitteiden ja niiden kiinnikkeiden sijoittamisen vuokra-
alueelle, sen yli tai silla sijaitseviin rakennuksiin ja tavanomaisten huolto-, korjaus-
ja kunnossapitotoiden tekemisen. Edellytyksena on, etta vuokralaiselle on ko. toista
tiedotettu etukateen ja etta vuokralaisen toiminnalle ei aiheudu olennaista haittaa.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteista vuokralaiselle mahdollisesti aiheutuva suoranai-
nen haitta tai vahinko on korvattava erikseen tehtavan sopimuksen mukaisesti.

2.6 Luovutusvelvollisuus

Mikali Jokioisten kunta ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alu-
eesta katualueeksi tai muuksi yleiseksi alueeksi, vuokralainen on velvollinen luovut-
tamaan tallaisen alueen, ellei se oleellisesti heikenna vuokralaisen toimintaedelly-
tyksia.

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta on korvattava erikseen teh-
tavan sopimuksen mukaisesti, ja vuosivuokraa on alennettava vuokra-alueen pinta-
alavahennysta vastaavasti.

3. Vuokrasuhteen kesto

4. Maksut

3.1 Vuokra-aika

Vuokra-aika on 30 vuotta. Se alkaa, kun Palvelukeskus Intalankartanon rakennus-
kokonaisuutta koskeva kauppakirja on allekirjoitettu ja paattyy 31.12.2055.

3.2 Uudelleen vuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus edellisessa kohdassa mainitun vuokra-ajan paattyessa
saada alue valittdmasti uudelleen vuokralle samaan kayttotarkoitukseen edellytta-
en, etta

a) vuokralainen on tayttanyt kaikki taman sopimuksen mukaiset velvoitteensa,

b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttotarkoitukseen,

) ja vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhta vuotta ennen
vuokra-ajan paattymista haluavansa kayttaa tassa tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokralaisen pyynnosta vuokranantajan tulee ilmoittaa hyvissa ajoin ennen ylla
mainitun vuokralaiselle asetetun maaraajan paattymista, vuokrataanko alue sa-
maan kayttotarkoitukseen.

4.1 Vuokra

Vuotuinen vuokra on sopimuksen alkaessa 11 584,00 euroa. Vuokra on makset-
tava vuosittain kesakuun loppuun mennessa vuokranantajan maaraamaan rahalai-
tokseen. Maanvuokran taso on kaytanndssa markkinaehtoinen, vaikka lainsaa-
danto ei tahan velvoita.



4.2 Indeksiehto
Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin (1951:10=100) seuraavasti:

Kohdan 4.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen elinkustan-
nusindeksin muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun pe-
rusindeksia verrataan tarkistusindeksiin. Mikali tarkistusindeksin luku on korkeampi
kuin perusindeksin luku, perusvuokraa korotetaan vastaavasti. Vuokraa ei kuiten-
kaan alenneta, jos perusindeksin luku on pienempi.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksina on vuoden 2025 lokakuun indeksiluku xxxx. Tarkistusindeksi on
kunkin maksuvuotta edeltavan vuoden indeksilukujen keskiarvo. Tarkistettu vuosi-
vuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilla ja kerrotaan perus-
vuokralla.

Tarkistettua vuokraa maksetaan kunkin kalenterivuoden alusta lukien.

Vuokranantaja voi korottaa vuokraa indeksin muutosta enemménkin kuultuaan
vuokralaista sitd ennen. Vuokrankorotus ei kuitenkaan saa olla ristiriidassa kunta-
lain (410/2015 muutoksineen) 130. §:n kanssa, jossa on sdéadetty kunnan omista-
man Kiinteistén luovutuksen tai vuokrasopimuksen markkinaehtoisuuden méaaéritte-
lysta.

4.3 Verot, muut maksut, vastuu vahingoista ja viivastyskorko

Vuokralainen vastaa vuokra-alueesta suoritettavista veroista ja maksuista seka sita
kohdanneista vahingoista vuokra-ajan alkamispaivasta lahtien.

Mikali vuokran tai muun tahan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen vii-
vastyy, eraantyneille saataville maksetaan korkolain (633/1982 muutoksineen) 4
§:n mukainen viivastyskorko erapaivasta lukien.

5. Muut sopimusehdot
5.1 Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitdaa kunnossa ja puhtaana vuokra-alueisiin rajoittuva
tie/katu maaraytyy sen mukaan, kuin tien/kadun ja eraiden yleisten alueiden kun-
nossa- ja puhtaanapidosta annetussa laissa saadetaan seka asianomaisessa kun-
nallisessa saanndssa maarataan.

Mikali vuokra-alueen kohdalla olevaa tietd/katua ei ole saadetyssa jarjestyksessa
luovutettu yleiseen kayttoon mutta sita kuitenkin kaytetaan yleiseen liikenteeseen,
vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja puhtaanapidosta, kuten
yleiseen kayttdon luovutettujen teiden/katujen osalta on saadetty.

5.2 Vuokraoikeuden kirjaaminen ja panttioikeus

Vuokralainen on velvollinen kirjaamaan vuokraoikeutensa siten, kuin maakaaressa
on saadetty.



Vuokranantajalla on oikeus vuokralaista kuulematta saada vahvistetuksi parhaan
etusijan omaava kiinnitys vuokraoikeuteen vuokralaisen velvollisuuksien ja suori-
tusten tayttamisen seka vuokranantajalle vuokralaisen sopimusrikkomuksesta mah-
dollisesti aiheutuvien vahinkojen korvaamisen vakuudeksi. Kiinnitettava enimmais-
maara on kaksitoistatuhatta (12 000) euroa.

5.3 Ennallistamisvelvoite

Vuokra-ajan paatyttya vuokralainen on velvollinen omalla kustannuksellaan purka-
maan vuokra-alueilla sijaitsevat laitokset, laitteet ja rakennukset seka ennallista-
maan alueet yhden vuoden kuluessa kayton paattymisesta.

5.4 Yhdyskuntatekniikan rakentaminen

Vuokralainen vastaa 2.1 kohdassa maaritellyn toimintansa edellyttaman kunnallis-
tekniikan (kulkuyhteydet, pysakointipaikat, vesi- ja viemarijohdot ym.) rakentami-
sesta.

Lisaksi vuokralainen vastaa mahdollisista hankkeen edellyttdmista muutostdista,
mm. vesijohdon, sahkdkaapeleiden tms. siitamisesta.

Naista vuokralaisen on sovittava erikseen johdonomistajien kanssa.
5.5 Vuokra-alueen luovutus vuokranantajan toimesta

Mikali vuokranantaja myy tai muulla tavoin luovuttaa vuokra-alueen kolmannelle
osapuolelle vuokra-aikana, se sitoutuu siitamaan taman vuokrasopimuksen kaik-
kine ehtoineen luovutuksensaajan vastattavaksi.

Vuokranantaja sitoutuu olemaan myymatta vuokra-aluetta vuokra-aikana tarjoa-
matta vuokralaiselle etuoikeutta alueiden ostamiseen samoin ehdoin kuin kolmas
osapuoli on todistettavasti tarjonnut tai sopinut.

5.6 Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtaa vuokraoikeutta kolmannelle ilman vuokrananta-
jan kirjallista suostumusta. Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoit-
tamaan siirrosta vuokranantajalle kolmen kuukauden kuluessa. limoitukseen on lii-
tettava siirtoasiakirjojen jaljennokset. Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oi-
keutensa siten, kuin maakaaressa on saadetty.

Vuokralainen vapautuu taman vuokrasopimuksen mukaisista velvoitteistaan toimi-
tettuaan kunnalle jaljenndkset luovutusasiakirjoista tai muista asiakirjoista, jotka hy-
vaksyttavasti osoittavat luovutuksensaajan sitoutuneen vastaamaan kuntaa koh-
taan velvoitteiden tayttamisesta ja velvoitteiden rikkomisesta aiheutuvista seurauk-
sista.

5.7 Vuokralaisen oikeus lunastaa vuokra-alue omakseen vuokra-aikana
Vuokralaisella on milloin tahansa vuokra-ajan kestaessa oikeus lunastaa vuokra-

alue omakseen kunnan hyvaksymien luovutusehtojen mukaisesti. Jo maksettuja
vuokria ei kuitenkaan hyviteta kauppahinnassa.



5.9 Erimielisyyksien selvittaminen

Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet kasitelldan vuokranantajan
kotipaikan mukaisessa toimivaltaisessa karajaoikeudessa.

5.10 Sopimuksen voimaantulo

Tama sopimus tulee voimaan, kun molemmat osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.

5.11 Sopimuksen purkaminen

Sopijapuolilla on oikeus purkaa vuokrasopimus maanvuokralain 21 §:n mukaisin
perustein.

5.12 Asiakirjoihin tutustuminen

Vuokralainen tuntee entuudestaan kiinteistoa koskevat asiakirjat, joita ovat:

Lainhuutotodistus
Rasitustodistus
Kiinteistorekisterin ote

Ote tonttikartasta
Kaavakartat ja maaraykset

ALLEKIRJOITUKSET

Tata sopimusta on laadittu kaksi samasanaista kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.

Jokioisilla xx.xx.202x

Vuokranantaja

Vuokralainen

JOKIOISTEN KUNTA KANTA-HAMEEN HYVINVOINTIALUE



