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Tiedote kaavahankkeen maanomistajille ja naapureille

2640 Kaivokadun asemakaavan muutos, luonnosvaiheen kuuleminen
Asianro: HML/1116/10.02.03.01/2025

Suunnittelualue kattaa kiinteistot 109-1-37-1 ja 109-1-37-2 Kaivokadun lansipuolelia seka
kiinteiston 109-1-22-1110 Birger Jaarlin kadun ja Kaivokadun kulmassa. Kaivokadun
itapuolelia kaavamuutoksen tarkoitus on erottaa Uppsalatalo, ja sen kanssa nyt samalla
tonteilleen, mahdoilistaa uudet toiminnot muodostuvilla tonteilla seka ratkaista rakennusten
kaavalliset suojelutarpeet.

Kaivokadun lansipuolelia kaavan tarkoitus on muuttaa Kaivokadun ja Turuntien kulmassa
sijaitsevan tontin kayttdtarkoitus polttoaineen jakelupisteeksi. Rakentaminen on jo
mahdollistettu poikkeamisluvalla. Turuntien katualueen leventaminen paivitetaan kaavaan.
Taman lisaksi korttelin sisaiset ajovaylat muutetaan katualueiksi. Tonttijako sisaltyy kaavaan,
se laaditaan sitovana ja hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa.

Lisatietoja asemakaavoituksesta ja siithen osallistumisesta saa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta (OAS), joka on saatavilla koko kaavoituksen ajan ja sita
taydennetaan hankkeen edetessa.

Lisatietoja:  Anni Kauhanen, arkkitehti
anni.kauhanen@bhameenlinna.fi p. 040 649 1564
Hannes Hakkinen, kaavoituspaallikko
hannes.hakkinen@hameenlinna.fi p. 040 707 6158
Liite: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (QAS) ja kaavaluonnos
Jakelu: Alueen kiinteistonomistajat ja naapurit
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ASEMAKAAVAMERKINNATJA-MAARAYKSET:

Kuva

Selitys

ALY-2

Asuin-, lilke- ja toimistorakennusten seka yleisten rakennusten korttelialue. Alueella
sijaitsevan rakennuksen voi muuttaa asuinkayttéon. Rakennukseen voidaan myds
sijoittaa sinne luontevasti sopivia liiketiloja tai julkisia palveluita kuten paivakoti.
Kayttotarkoituksen sovittaminen taloon tulee tehdd rakennuksen arvoja kunnioittaen,

Yleisten rakennusten korttelialue,

LH

Huoltpasemarakennusten korttelialue.

LPY-2

Yleisten pysédkdintilaitosten korttelialue.

Alueen autopaikoista 50% voidaan kayttd4 ydinkeskustan korttelialueiden
pysakdintitarvetta varten erillisten sopimusten mukaisesti. Kaikki rakenteet on tehtéva
korkeatasoisesti kiinnittdmalla erityistd huomiota ymparistdn, kaupunkikuvan ja
vilhtyisyyden vaatimuksiin. Rakennusten julkisivujen ja kattojen suunnittelussa seka
materiaalien valinnassa on kiinnitettava erityistd huomiota ratkaisujen sovittamiseen
ymparistéén,

3m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numera.

Kaupunginosan humero ja nimi.

22

Korttelin numero.

PARKKIKUJA

Kadun nimi.
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500

Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

i1/2

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, Kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen ylimmassa kerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

+84.0

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

| G89D |

L : Katoksen ylimman kohdan korkeusasema.
I
| | | Rakennusala.
[ —1 T
[ | | Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa pihakannen tai maanalaisen pysékdintilaitoksen.
[ ] | Merkinnan roomalainen luku ilmoittaa pasllekkaisten pysakaintitasojen
all/ma R,
. ] | enimmaismaaéran.
oy
L _| | Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
e |
| __ | | Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
ST Istutettava alueen osa.
o000
o -0 Q

Istutettava alueenosa, jolle on istutettava puita ja pensaita.




OO O O | Sailytettava/istutettava puurivi.
_.80 | Ajoyhteys.
O3+ | Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostydt on tehtéavé siten, ettd
I_ '—I rakennuksen kulttuurihistoriallinen arvo sailyy. Rakennuksen muutoksista on
sr-10 ) i
|_ _| neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.
Suojeltava rakennus, joka on historiallisesti, kulttuurihistoriallisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokas. Rakennuksen korjaus- ja muutostydt on tehtdva siten,
_ ) etteivat ndma arvot heikkene. Korjaus- ja muutostdissa on erityisesti katujulkisivun
sr—37 _] osalta noudatettava séilyttavan korjaamisen periaatteita. Kaikki rakennuksen
L— — sisdankaynnit tulee osoittaa rakennuksen lansipuolelle, nykyisen kuistin atueelle.

Korjaus- ja muutostoista on neuvoteltava vastaavan museaviranomaisen kanssa.

Kaupunkikuvan kannalta merkittdva puu, jota ei saa kaataa ilman pakottavaa syyta.

hule(1m?,12h)

Vettd lapaisemattémilta pinnoilta tulevat hulevedet tulee viivyttaa kiinteistolla.
Suluissa olevan lukusarjan ensimmainen luku ilmoittaa viivyttdmiseen vaadittavien
vilvytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden kuutiometreing vetta
lapaisemattdéman pinnan kutakin 100 m? kohti. Toinen luku ilmoittaa ajan tunteina,
jonka kuluessa viivytyspainanteiden, -altaiden tai -séilididen tulee tyhjentyd
tayttymisestdén. Jarjestelmassa tulee olla suunniteltu ylivuoto.,

Alueen osa, jolle saa sijoittaa mainospylonin/liilkemerkin.




YLEISMAARAYKSIA:
RAKENNUKSET, RAKENNELMAT JA MAINOSLAITTEET
ALY-2 ja Y-alueet:

ALY-2-alueelle sijoitettavan talousrakennuksen tulee olla tyyliltdan tontin
p&érakennukseen sopiva, mutta siihen nahden alisteinen. Talousrakennuksen
harjakorkeus ei saa ylittaa pdérakennuksen matalimman rakennusosan
harjakorkeutta.

ALY-2- ja Y-alueille rakennettavien katosten ja rakennelmien on sovittava luontevaksi
osaksi suojeltujen rakennusten ympéristda.

LH-alue:

Polttoaineen jakelupisteen katoksen saa sijoittaa ainoastaan kaavassa sille merkitylle
alueelle,

Mainospyloneja saa sijoittaa ainoastaan niille erikseen merkityille paikoille, eiké niiden
korkein kohta saa ylittda korkeusasemaa +94.0.

Rakennelmien sijoittelussa ja ulkomuodossa on huomioitava Turuntien ndkyma.
AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Korttelin 22 tonttien kayttédn tulee rakennusten kaytésta riippuen osoittaa vahintadn
yksi autopaikka

- kutakin asuin-, palvelu- tai toimistorakennuksen 120 k-m2 kohti

- kutakin liikerakennuksen 85 k-m2 kohti

Autcpaikat voidaan osoittaa enintdan 300 metrin p&assa sijaitsevaan
pysakdintilaitokseen.

Korttelin 22 tonttien k&yttdon tulee rakennusten kaytosta riippuen osoittaa vahintdan
yksi polkupydrapaikka

- kutakin asuinrakennuksen 40 k-m2 kohti

- kutakin liike-, palvelu- tai toimistorakennuksen 100 k-m2 koht;i

MELU

Mikéli ALY-2 -alueelle sijoitetaan asumista tai paivakotitoimintaa, on pihalle
osoitettava riittdva maara melulta suojattua utko-oleskeluatuetta.

LPY-2 -alueella pysakdintilaitoksen lantisen julkisivun on oltava rakenteeltaan
lilkennemelua absorboiva.




HULEVEDET

ALY-2- ja Y-alueilla hulevesien maaraa tulee vahentds valttamalla piha-alueiden
pinnoittamista vettélapaisemattomillad materiaaleilla. Hulevedet tulee ensisijaisesti
imeyttaa tontilla.

LH-alueella harjoitettavasta toiminnasta johtuvat hulevesien epapuhtaudet on
erotettava ennen vesien johtamista kaupungin hulevesijadrjestelmaan. Hulevesia ei saa
ohjata suoraan avo-ojiin vaan sita tulee viivyttaa tontilla. Hulevesien kasittelytapa
tulee esittda erillisessa suunnitelmassa rakennuslupavaiheessa.

VIHERYMPARISTO

Rakentamattomat tontin osat, joita ei kéytetd kulkuteina, leikki- tai oleskelualueena tai
pysakdintipaikkoina, on istutettava. Olemassa olevaa kasvillisuutta on pyrittava
sailyttamaan.

Istutettavien puiden ja pensaiden valinnassa ja sijoittelussa on huomioitava tiikenteen

nakemaalueet.

ASEMAKAAVASSA HYVAKSYTAAN SITOVA TONTTHAKO KORTTELIN 22 TONTEILLE 1 JA 2,
KORTTELIN 37 TONTILLE 3 JA KORTTELIN 38 TONTILLE 1.

KAIVOKATU, luocnnos

HAMEENLINNAN KAUPUNKI |
KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT ‘
KAAVOITUS 2640

Pohjakartla tayttaa alucidonkaytlélain 54a§:n vaatimuksel. Tasokoordinaattijarjestelma:
ETRS-GK25 (EPSG 3879)

Korkeusjdrjeslelma: N2000
Furr

11.11.2025 A, Kauhanen

|A. Kauhanen

| o
|

Kaupungingeodesatti Elina Kasteenpohja

AN

Kaavoltuspaallikkd Hannes Hakkinen 1000



