KAUPPAKIRJA

LUONNOS
17.11.2025

Kauppakirja

2,

Osapuolet

1.1.

1.2.

Myyja
Forssan kaupunki
PL 62
Kayntiosoite: Turuntie 18
30101 Forssa
Y-tunnus: 0145626-1

Ostaja
Kanta-Hameen hyvinvointialue
PL 39
Kayntiosoite: Viipurintie 1-3
13101 Hameenlinna
Y-tunnus:3221307-8

Kaupan kohde

21.

2.2.

2.3.

24.

Kaupan kohde
Talla kauppakirjalla myydaan Forssan kaupungissa kiinteistélla 61-8-
1002 sijaitsevat Forssan Paloasemarakennus ja Oljyntorjuntakatos
osoitteessa Turuntie 20, 30100 Forssa. Rakennusten kerrosala on 2
443 m? ja tilavuus 9 150 m3. Pinta-alaa ja tilavuutta ei ole tarkemitattu.
Annetut luvut perustuvat saatavilla olleisiin tietoihin.

Rakennukset ovat talla hetkella vuokrattuina hyvinvointialueelle.

Tonttia koskeva vuokrasopimusluonnos on tdman kauppakirjan liitteena
3

Kaavoitustilanne
Alueella on asemakaava. Kaupan kohteena oleva rakennus sijaitsee
asemakaavan 061 BO7 korttelissa 2A tontilla 13. Asemakaava on tullut
voimaan 9.3.1953.

Tarpeisto
Kiinteistdon kuuluva tarpeisto siirtyy ostajalle sen mukaisena kuin se ol
ostajan tutustuessa kiinteistoon.

Rakennuksen kunto
Ostajan tekeman kuntoarvioinnin mukainen.
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5.
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Kaupan osapuolten paatokset:

Myyijan ja Ostajan toimivaltaiset elimet ovat lainvoimaisesti ja
toimivaltaisesti hyvaksyneet kaupan ehdot seka valtuuttaneet
edustajansa hyvaksymaan ja allekirjoittamaan kauppakirjan.

Liitteena 1 Forssan kaupungin valtuuston paatéspoéytakirjan ote.

Liitteena 2 Kanta-Hameen hyvinvointialueen paatdspoytakirjan ote

Kauppahinta ja maksuehdot

Kauppahinta

Rakennuksen kauppahinta on kaupantekohetkelld poistamattoman
tasearvon mukainen. Kauppahinta on xxx xxx €

Maksuehdot

Kauppahinta maksetaan kaupantekotilaisuudessa ja kuitataan kokonaan
maksetuksi tdman kauppakirjan allekirjoituksin.

Viivastyneelle suoritukselle on maksettava viivastyskorkoa korkolain
mukaan.

Omistus- ja hallintaoikeus seka vaaranvastuu

Omistusoikeus kaupan kohteeseen siirtyy, kun kauppahinta on maksettu.

Kaupan kohteena olevien rakennuksen ja vuokrattavan tontin
hallintaoikeus on siirtynyt ostajalle 1.1.2023 lain sosiaali- ja
terveydenhuoltoa ja pelastustoimea koskevan uudistuksen toimeenpanon
ja sitd koskevan lainsdadanndn voimaapanon nojalla.

Vaaranvastuu kaupan  kohteesta siirtyy Myyjaltd  Ostajalle
kaupantekopaivasta. Vaaranvastuulla tarkoitetaan vastuuta vahingosta,
joka kaupan tekemisen jalkeen aiheutuu kiinteistolle tulipalon, myrskyn tai
muun kaupan osapuolista riippumattoman syyn vuoksi.

Myyja pitdd Kaupan kohdetta koskevat vakuutuksensa voimassa
vaaranvastuun siirtymishetkeen asti. Ostaja vakuuttaa kaupan kohteena
olevan rakennuksen omistusoikeuden siirtymishetkesta lukien.

Rasitukset ja rasitteet

Myyja vakuuttaa ja vastaa siitd, etta rakennuksia tai tonttia eivat rasita
mitkaan kiinnitykset, panttioikeudet, velvoitteet tai muut rasitukset.
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Myyja vakuuttaa ja vastaa lisaksi siita, ettd kohteeseen ei kohdistu
muita rasitteita, oikeuksia ja osuuksia yhteisiin alueisiin, kuin mita
sopimuksen allekirjoituspaivalle paivatysta rasitustodistuksesta seka
Kiinteistorekisteriotteesta ilmenee.

7. Kiinteistosta aiheutuvat kustannukset

Myyja vastaa kaikista kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja
muista julkisoikeudellisista maksuista omistusoikeuden siirtymispaivaan
asti. Taman jalkeiselta ajalta niista vastaa Ostaja.

Kaupantekovuoden kiinteistdverosta vastaa se Osapuoli, jonka
omistuksessa tontti on 1. tammikuuta.

Ostaja vastaa kiinteiston hoito- ja yllapitokustannuksista
kaupantekopaivasta alkaen. Myyja tuottaa kiinteistéon hoito- ja
yllapitotehtavat 31.12.2026 asti ja l1api laskuttaa kustannukset ostajalta.

8. Puolueettoman asiantuntijan lausunto kaupan kohteen kayvasta arvosta

Kaupan kohteen arvo maaraytyy ostajan ja myyjan sopimien arvon
maaritysperiaatteiden mukaisesti.

9. Kaupan kohteen maanvuokrasopimus

Taman rakennuksia koskevan kaupan toteuttamisen ja kaupan kohteen
omistusoikeuksien siirtymisen edellytyksena on, ettd Osapuolet solmivat
litteena 3 olevan tonttia koskevan (maanvuokralain 29.4.1966/258)
mukaisen muun maan vuokrasopimuksen, jonka perusteella ostaja saa
tontin hallintaoikeuden vuokrakauden loppuun asti.

Kauppakirjan liitteena oleva vuokrasopimus korvaa kaikki entiset
mahdolliset vuokrasopimukset, jotka purkautuvat tdman kaupan
voimaantulosta lukien. Myyja vastaa aikaisempien vuokrasopimusten
purkamisesta aiheutuvista toimenpiteista ja kustannuksista.

10. Muut kaupan ehdot

Myyija vakuuttaa, ettei myyjan toiminnasta ole aiheutunut pohjaveden tai
maaperan pilaantumista.

Myyja vakuuttaa antaneensa ostajalle kaiken kaupantekoa varten
tarpeellisen tiedon.
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Myyija vakuuttaa, ettd rakennuksia ei rasita mikdan maksamaton maksu,
tayttdmatdn rakentamisvelvoite tai vastaava velvoite taikka vastuu, jota
ei ole asianmukaisesti taytetty

Selvyyden vuoksi todetaan, ettéd Myyjan ja Ostajan valinen toimitiloihin
liittyva vuokrasopimus purkautuu Kaupan kohteen omistusoikeuden
siirtyessa Ostajalle.

Myyja siirtaa talla kauppakirjalla kaupan kohdetta koskevat vesi-,

[dmpd-, kaapeli- ja viemariverkostoja koskevat liittymasopimukset
ostajalle ilman eri korvausta. Myyja vakuuttaa, etta kaikki
littymasopimuksiin perustuvat maksut on maksettu. Rakennukseen
sijoitettujen teleoperaattoreiden tukiasemia koskevat sopimukset siirtyvat
ostajalle.

Myyja pidattaa itsellddn oikeuden jatkaa Paloaseman liikuntasalin
kayttooikeutta veloituksetta 30.6.2026 saakka.

Ostaja sitoutuu ilmoittamaan liittymasopimusten siirrosta niiden
toimittajille. Ostaja vastaa liittymasopimusten siirrosta mahdollisesti
menevista siirtomaksuista.

Ostaja on tietoinen Hameen Ymparistokeskuksen raportista 10 / 2009,
jossa on esitetty kulttuurihistoriallisesti merkittdvien rakennusten ja
alueiden inventointi Forssan kaupungissa. Forssan Paloaseman vanha
osa on inventoinnissa luokiteltu R1 luokkaan. Luokka edellyttda suojelun
ratkaisemista ennen merkittavia muutostoimenpiteitd. Taman vuoksi
Ostaja ja Myyja ovat sopineet, etta Myyja sitoutuu vanhan
Paloasemarakennuksen osalta ottamaan sen vastaan veloituksetta
aikaisintaan 10 vuoden jalkeen kaupan teosta, mikali rakennuksen ei
enaa katsota palvelevan kayttotarkoitustaan ilman muutostdita, jotka
olisivat mahdollisen suojelun vastaisia.

Rakennuksen luovutuksen yhteydessa (6kk ennen luovutusta) myyja ja
ostaja sopivat tonttialueen lilkkenndinnista, kaytosta ja rakennusten
yllapidosta.

Ostajalla on tarve toteuttaa lisdrakennus paloaseman yhteyteen. Tarve
huomioidaan tontin maaraalan maarityksessa.

Palosuojelurahasto on mydntanyt kaupan kohteille avustuksia. Kaupunki
myyjana vastaa siita, ettd avustusta on kaupungin omistusaikana
kaytetty palosuojelurahaston ehtojen mukaisesti ja hyvinvointialue
puolestaan sitoutuu noudattamaan avustuspaatoksessa olevia ehtoja
omalta omistusajaltaan siita Iahtien, kun hyvinvointialue on saanut tiedon
mydnnetysta avustuksesta.
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11. Irtain omaisuus

Taman kaupan yhteydessa ei ole myyty eikd luovutettu irtainta
omaisuutta, eikd sellaisesta ole tehty eri sopimustakaan.

12. Varainsiirtovero ja muut veroseuraamukset

Kaupasta aiheutuvan varainsiirtoveron maksaa Ostaja. Muista
mahdollisista veroseuraamuksista vastaa kumpikin osapuoli
omistusajaltaan.

13. Vastuu rakennusten kunnosta

Myyjan vastuu kaupan kohteen mahdollisista virheistd maaraytyy
maakaaren (540/1995) mukaan.

14. Kaupan perusteena olevat asiakirjat ja tiedot

Ostaja ilmoittaa tutustuneensa hanelle ennen kauppakirjan
allekirjoitusta luovutettuihin kaupan kohdetta koskeviin seuraaviin
asiakirjoihin ja tietoihin seka hyvaksyy ne ja ymmartaa tietojen
merkityksen:

- kaavamaaraykset Asemakaava

- kantakartta

- pohjapiirustukset

- julkisivu- ja leikkauskuvat

- kiinteistorekisteriote

- lainhuutotodistus

rasitustodistus

kiinteiston arvonlisaveron palautuslaskelma

Myyja vakuuttaa, ettd edella ilmoitetut kaupan kohdetta koskevat tiedot
ja asiakirjat sisaltavat kaikki oleelliset tiedot kaupan kohteesta ja ovat
totuudenmukaisia. Myyja vakuuttaa kertoneensa ostajalle kaikki
tiedossaan olevat seikat, joiden voidaan olettaa vaikuttaneen ostajan
ostopaatokseen.

Ostaja on tutustunut rakennuksiin ja tonttiin seka tarkastanut ne oman
harkintansa mukaan riittdvan huolellisesti ja hyvaksyy ne sellaisinaan
siina kunnossa kuin ne ovat kaupantekohetkella.

Samoin ostaja ilmoittaa tutustuneensa asemakaavamaarayksiin ja
kaavakartan otteeseen.
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Myyjalta ja kaavoitusviranomaiselta saadun tiedon mukaan alueella ei
ole vireilld kaavamuutoshanketta.

Edelld mainittu aineisto on kayty lapi Ostajan kanssa ja Ostajalle on
varattu mahdollisuus esittdd saamaansa aineistoon liittyen kysymyksia
Myyjalle ennen kauppakirjan allekirjoitusta. Myyja vakuuttaa, etta tassa
aineistossa esitetyissa tiedoissa ei ole tapahtunut hanen tietensa ennen
kauppaa muutoksia, joiden voidaan olettaa vaikuttavan ostajan
ostopaatokseen.

Ostaja kuittaa saaneensa ylla mainitut asiakirjat tdman kauppakirjan
allekirjoituksin.

15. Muuta kaupankohteeseen liittyvaa ja kauppaan vaikuttavaa tietoa

16. Erimielisyyksie

17. Liitteet:

18. Allekirjoitukset

Ostaja on tietoinen siitd, ettd vaaranvastuu siirtyy kaupantekohetkella
ostajalle. Vaaranvastuulla tarkoitetaan tdssd muun ohella vastuuta
vahingosta, joka kaupan tekemisen jalkeen aiheutuu yhtion omistamalle
kiinteistdlle tulipalon, myrskyn, vahingonteon tai muun vastaavan
kaupan osapuolista riippumattoman syyn vuoksi.

Ostaja vastaa vakuutusturvasta omistusoikeuden siirtymishetkesta
alkaen ja myyja vastaa siita, ettd vakuutus on voimassa
kaupantekopaivaan asti.

n ratkaiseminen

Kauppaa koskevat Osapuolten valiset erimielisyydet ratkaistaan
ensisijaisesti  neuvottelemalla. Mikali neuvottelut eivat johda
erimielisyyden sopimiseen, ratkaistaan erimielisyys ensimmaisena
oikeusasteena Kanta-Hameen karajaoikeudessa.

1 Forssan kaupungin paatéspoytakirjaote
2 Kanta-Hameen hyvinvointialueen paatdspoytakirjaote
3 Tontin maaraalaa koskeva maanvuokrasopimus

FORSSAN KAUPUNKI
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KANTA-HAMEEN HYVINVOINTIALUE



