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LEHTIMAJOJEN TONTIN VUOKRASOPIMUS

1. Osapuolet

1.1. Hausjarven kunta (y-tunnus 0145997-2), jaliempand Vuokranantaja, postiosoite:
Keskustie 2-4, 12100 Oitti. Sahkopostiosoite kifaamo@hausjarvi.fi seka

1.2.  Kanta-Hameen hyvinvointialue (y-tunnus 3221307-8), jaljempana Vuokralainen,
postiosoite: PL 39, 13101 Riihimaki, sdhkoposti kijaamo@omahame.fi

Vuokranantaja ja Vuokralainen jaljempana yhdessa mainittuina Osapuolet.
Osapuolten yhteyshenkil6t:
Vuokranantaja: Tekninen johtaja, yhteystiedot: kirjfaamo@hausjarvi.fi

Vuokralainen: Kanta-Hameen hyvinvointialueen kiinteistopaallikko, yhteystiedot
kirlaamo@omahame.fi.

Tata vuokrasopimusta koskevat ilmoitukset toimitetaan todistettavalla tavalla kummankin
Osapuolen viimeksi ilmoittamalle yhteyshenkillle tai Osapuolen kirjaamoon.

Osapuolet sitoutuvat ilmoittamaan yhteyshenkiléidensa muutoksista ilman viivastysta.

2. Vuokrakohde

Vuokrakohde on maaraala Hausjarven kunnassa, Oitin kylassa, joka muodostaa korttelin 205
tontin 1. Vuokranantaja hakee maanmittauslaitokselta tilan lohkomista. Vuokrakohde osoitettu
litteessa 1.

Vuokrakohteen osoite on Kuusitie 10-18, 12100 Oitti

Tontin pinta-ala on noin 19 440 m2 (tontin pinta-alaa ei ole tarkastusmitattu). Asemakaavan
mukaisesti tontin kokonaisrakennusoikeus on 10 000 kerrosneliometrid, josta on kaytetty 5
973 kerrosneliometria.

Kaupan kohde on osoitettu asemakaavassa merkinnalla YS (sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueen (YS).
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3. Vuokra-aika

Vuokra-aika alkaa, kun tama vuokrasopimus on molempien osapuolten toimesta
hyvaksytty ja toimivaltaisesti allekirjoitettu. Vuokra-aika paattyy 31.12.2055

Vuokralaisella on etuoikeus edellisessa kohdassa mainitun vuokra-ajan paattyessa saada
alue valittémasti uudelleen vuokralle samaan kayttotarkoitukseen edellyttaen, etta

a) vuokralainen on tayttanyt kaikki taman sopimuksen mukaiset velvoitteensa,
b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttétarkoitukseen,

¢) ja vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhta vuotta ennen
vuokra-ajan paattymista haluavansa kayttaa tassa tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokralaisen pyynndsta vuokranantajan tulee ilmoittaa hyvissa ajoin ennen ylld mainitun
vuokralaiselle  asetetun  maardajan  paattymistd, vuokrataanko alue samaan
kayttétarkoitukseen.

4. Vuokra ja vuokranmaksu
4.1. Vuokran maara

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, jonka maara on
kaksikymmentaneljatuhatta (24000) euroa (alv 0 %) vuodessa.

4.2. Vuokran maksaminen ja viivastyskorko

Jollei toisin sovita, vuotuinen vuokra maksetaan koko kuluvalta kalenterivuodelta viimeistaan
maaliskuun viimeisena paivana vuokranantajan lahettaman laskun osoittamalle tilille. Laskun
erapaiva on vahintaan xx paivaa.

Mikali vuokran tai muun tahan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivastyy,
eraantyneille saataville maksetaan korkolain (284/95) 4 §:n mukainen viivastyskorko
erapaivasta maksupaivaan asti.

4.3. Indeksiehto

Vuotuinen vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951=100) siten, ettd vuosivuokraa
(perusvuokra) muutetaan virallisen elinkustannusindeksin muutosta vastaavasti. Vuokran
muutoksen suuruus ilmenee, kun perusindeksia verrataan tarkistusindeksiin. Mikali
tarkistusindeksin luku on korkeampi tai alempi kuin perusindeksin luku, perusvuokraa
korotetaan tai alennetaan vastaavasti. Perusindeksina on vuoden 2025 lokakuun indeksiluku.
Tarkistusindeksina toimii kunkin kalenterivuoden lokakuun indeksiluku. Vuokran maaraa
muutetaan, jos elinkustannusindeksi on muuttunut edellisesta tarkistuksesta vahintaan viisi
prosenttia.
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5. Tontilla olevat vuokralaisen rakennukset

Vuokra-ajan paattyessa Vuokralainen on velvollinen purkamaan tai siitdmaan vuokra-alueella
olevat vuokralaisen omistamat rakennukset, elleivat osapuolet erikseen kirjallisesti toisin sovi.

Purkuvelvollisuus ei koske puita, istutuksia eika pensaita eikd kiinteiston kayttéa palvelevia
rakenteita.

Vuokralaisella on oikeus saada korvausta vuokra-alueelle tekemistaan parannuksista vain,
mikali siitd on sovittu.

Vuokranantajalla on oikeus lunastaa vuokrakohteessa oleva rakennus tai laitos
maanvuokralain 34 §:n 3 momentissa saadettyjen perusteiden mukaan maarattavasta
hinnasta, mikali vuokranantaja ennen vuokrasuhteen paattymistd on vuokralaiselle siita
kirjallisesti ilmoittanut. Milloin vuokranantaja ei lunasta rakennusta tai laitosta, on
vuokralaisen, mikali ei toisin ole sovittu, kahdeksantoista (18) kuukauden kuluessa
vuokrasuhteen paattymisesta siirrettdva se pois ja siistittava alue.

Vuokralaisella on oikeus rakentaa tontille lisdrakennuksia rakennusoikeuden puitteissa.

6. Vuokra-alueen kaytto ja kunnossapito
6.1. Kayttotarkoitus

Vuokra-alue luovutetaan kaytettdvaksi asemakaavassa esitettyyn kayttéon: YS
(sosiaalihuoltoa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueen) (YS).

Vuokrasopimukseen sovelletaan maanvuokralain 5 luvun muuta maanvuokraa koskevia
ehtoja.

6.2. Vuokra-alueen kunnossapito

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen kunnossapidosta, siisteydesta ja
turvallisuudesta.

Vuokralaisella on oikeus vuokra-aikana purkaa osittain tai kokonaan vuokra-alueella olevia
omistamiaan rakennuksia.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsomiensa vuokra-alueeseen kohdistuvien
perusparannustdiden tekemisesta ja vastaa tdiden kustannuksista. Perusparannustdiden
suorittamiseen ei tarvita vuokranantajan suostumusta.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan toista
johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta, eika
vuokranmaksussa hyvitysta, ellei erikseen toisin sovita.

Vuokralaisella ei ole myoskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada korvausta
sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista, ellei siita ole
erikseen toisin sovittu.
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6.3. Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokratontilla katselmuksia, joista kuitenkin, mikali se
hankaluudetta voi tapahtua, on ilmoitettava vuokralaiselle hyvissa ajoin ennen katselmusta ja
joissa vuokralaisen tai hanen edustajansa, mikali mahdollista, on oltava lasna.

6.4. Maaperan pilaantuminen

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta
pilaannu. Mikali vuokra-alue tai osa siita on kuitenkin vuokra-aikana ymparistonsuojelulain 16—
17 §:n tarkoittamalla tavalla vuokralaisen toimesta pilaantunut, on vuokralainen velvollinen
huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin sanotun lain 133 §:ssa saadetaan.

Mikali vuokralainen laiminly® téssa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus
toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen Ilukuun ja perid toimenpiteestd aiheutuneet
kustannukset vuokralaiselta.

Maaperan pilaantumiseen ja roskaantumiseen sovelletaan ymparistosuojelulakia

Vuokranantaja vakuuttaa ja vastaa siitd, ettd alue ei ole vuokranantajan tietojen mukaan
pilaantunut tai alueella olisi tehty tutkimuksia alueen pilaantuneisuuden selvittdmiseksi.

Jos vuokrasopimusta edeltdvana aikana on vuokra-alueella tapahtunut maaperan
pilaantumista, vastaa vuokranantaja siihen liittyvista tutkimuksista, puhdistustoimenpiteista
seka niiden kustannuksista

6.5. Vuokra-alueen kaytdén estyminen

Jos vuokra-alueen kayttomahdollisuus aluetta koskevasta ja asianosaisesta rippumattomasta
syysta niin kuin luonnontapahtuman tai muun sellaisen syyn takia taikka kaavoituksesta tai
muusta alueen kaytdstd annettujen maaraysten johdosta olennaisesti vahenee, on
vuokramaksun tarkistamisesta ja irtisanomisoikeudesta voimassa, mitd maanvuokralain 15
§:n 3 ja 5 momentissa on saadetty. (19.4.1974/303)

7. Muut ehdot
7.1. Vuokraoikeuden siirto
Tama vuokrasopimus ei ole siirtokelpoinen.

Vuokralaisella on kuitenkin oikeus siirtda vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta samaan
konserniin kuuluvalle yhtidlle. Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan
siirrosta vuokranantajalle 1 kuukauden kuluessa siita, kun siirto on tapahtunut. limoituksen
oheen on liitettava jaljenndkset siirtoasiakirjoista.

7.2. Sopimusehtojen muuttaminen
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Kirjallisesti tehtdvaan vuokrasopimukseen on otettava kaikki sopimusehdot. Ehto, jota ei ole
sopimukseen otettu, on mitdtdon. Sopimusehdon muutos tai lisys ja vuokraoikeuden siirto on
myos tehtava kirjallisesti.

7.3. Vuokralaisen oikeus lunastaa vuokra-alue omakseen vuokra-aikana

Vuokralaisella on milloin tahansa vuokra-ajan kestdessa oikeus lunastaa vuokra-alue
omakseen Hausjarven kunnan maarittdminen luovutusehtojen mukaisesti. Jo maksettuja
vuokria ei kuitenkaan hyviteta kauppahinnassa.

7.4. Vuokra-alueella sijaitsevan kevyenliikenteenvayldn kunnossapito

Vuokra-alueen lapi kulkee asemakaavan mukainen kevyenliikenteenvayla. Vuokranantaja
vastaa kevyenliikenteenvaylan rakenteista ja ymparivuotisesta kunnossapidosta oman vaylien
kunnossapito-ohjelman mukaisesti.

7.5. Vuokra-alueella sijaitseva liikunta-alue.

Vuokra-alueella sijaitsee vuokranantajan omistama ja yllapitama liikunta-alue, jossa on
likkumiseen tarkoitettuja kiinteita likkuntavalineita. Vuokranantaja siirtaa liikuntavalineet pois
vuokra-alueelta 1.7.2026 mennessa. Maarapaivaan saakka liikkunta-alueen kunnossapidosta
ja turvallisuudesta vastaa vuokranantaja.

8. Oikeuspaikka

Erimielisyydet pyritddn ratkaisemaan sopimusosapuolten valisissd neuvotteluissa. Mikali
sopimusosapuolet eivat paase keskendan ratkaisuun, erimielisyydet ratkaistaan Kanta-
Hameen karajaoikeudessa ensimmaisena oikeusasteena.

Vuokrasopimusta koskeva riita voidaan saattaa tuomioistuimessa soviteltavaksi siten kuin
riita-asioiden sovittelusta yleisissa tuomioistuimissa annetussa laissa (663/2005) saadetaan.

9. Sopimuksen voimaantulo

Vuokrasopimus astuu voimaan, kun se on molempien osapuolten puolesta allekirjoitettu ja
hyvaksytty.

Sopijapuolilla on oikeus purkaa vuokrasopimus maanvuokralain 21 §:n mukaisin perustein.

10. Sopimuksen suhde maanvuokralakiin

Jollei tdssd vuokrasopimuksessa ole toisin maaratty, noudatetaan vuokrasuhteessa 29.
paivana huhtikuuta 1966 annetun maanvuokralain (258/66) 5 luvun muuta maanvuokraa
koskevia sdannoksia.
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11. Allekirjoitukset

Tama vuokrasopimus on allekirjoitettu sahkoisesti.

HAUSJARVEN KUNTA KANTA-HAMEEN HYVINVOINTIALUE
Vuokranantaja Vuokralainen
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12. Liite 1.

Liite. Vuokra-alue lohkotaan kaavan mukaisesti



