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LUONNOS
27.11.2025

Kauppakirja

1. Osapuolet

1.1. Myyja
Riihimaen kaupunki
0152563-4
PL 125, 11101 Riihimaki
1.2. Ostaja

Kanta-Hameen hyvinvointialue
PL 39

Kayntiosoite: Viipurintie 1-3
13101 Hameenlinna
Y-tunnus:3221307-8

2. Kaupan kohde

2.1. Kaupan kohde

Talla kauppakirjalla myydaan 694-1-1-1 sijaitseva Makikujan perhekes-
kuksen rakennus osoitteessa Makikuja 25, 11100 Riihimaki. Rakennuk-
sen bruttoala on 1053 m?. Rakennusten pinta-aloja tai tilavuutta ei ole
tarkistusmitattu.

Kiinteistdn pinta-ala (vuokra-alue) on 7161 m2
Rakennus ovat talla hetkelld vuokrattuna hyvinvointialueelle.

Rakennuksen kaupan edellytyksena on, ettd kaupan osapuolet sitoutuvat
taman kauppakirjan allekirjoituksin allekirjoittamaan vuokrasopimuksen
edelld mainitusta tontista. Tonttia koskeva vuokrasopimus on tadman
kauppakirjan liitteend 3

2.2. Kaavoitustilanne

Alueella on asemakaava. Kaupan kohteena oleva rakennus sijaitsee ase-
makaavassa YS (sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten kortteli-
alueen (YS)) mukaisella tontilla.

2.3. Tarpeisto

Kiinteist6on kuuluva tarpeisto siirtyy ostajalle sen mukaisena kuin se oli
ostajan tutustuessa kiinteistoon.

3. Kaupan osapuolten paatokset:
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Myyijan ja Ostajan toimivaltaiset elimet ovat lainvoimaisesti ja toimival-
taisesti hyvaksyneet kaupan ehdot seka valtuuttaneet edustajansa hy-
vaksymaan ja allekirjoittamaan kauppakirjan.

Liitteena 1 Riihimaen kaupungin teknisen lautakunnan paatéspoytakir-
jan ote.

Liitteena 2 Kanta-Hameen hyvinvointialueen paatéspdytakirjan ote

Kauppahinta ja maksuehdot

Kauppahinta

Rakennuksen kauppahinta on kaupantekohetkella tarkistetun laskennal-
lisen poistamattoman tasearvon mukainen. Laskennallinen tasearvo on
laskettu alkuperaisesta investointikustannuksesta 30 vuoden poisto-
ajalla.

Kauppahinta on x xxx xxx €

Maksuehdot

Kauppahinta maksetaan kaupantekotilaisuudessa ja kuitataan koko-
naan maksetuksi taman kauppakirjan allekirjoituksin.

Viivastyneelle suoritukselle on maksettava viivastyskorkoa korkolain
mukaan.

Omistus- ja hallintaoikeus seka vaaranvastuu

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy, kun kauppahinta
on maksettu.

Kaupan kohteena olevan rakennuksen ja vuokrattavan tontin hallintaoi-
keus on siirtynyt ostajalle 1.1.2023 lain sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja

pelastustoimea koskevan uudistuksen toimeenpanosta ja sitd koskevan
lainsdadanndon voimaapanosta nojalla.

Vaaranvastuu kaupan kohteesta siirtyy Myyjalta Ostajalle kaupanteko-
paivasta. Vaaranvastuulla tarkoitetaan vastuuta vahingosta, joka kau-
pan tekemisen jalkeen aiheutuu kiinteistolle tulipalon, myrskyn tai muun
kaupan osapuolista riippumattoman syyn vuoksi.

Myyja pitda Kaupan kohdetta koskevat vakuutuksensa voimassa vaa-
ranvastuun siirtymishetkeen asti. Ostaja vakuuttaa kaupan kohteena
olevan rakennuksen omistusoikeuden siirtymishetkesta lukien.

Rasitukset ja rasitteet
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Myyja vakuuttaa ja vastaa siita, ettad rakennusta tai tonttia ei rasita mit-
kaan kiinnitykset, panttioikeudet, velvoitteet tai muut rasitukset.

Myyija vakuuttaa ja vastaa lisaksi siita, ettd kohteeseen ei kohdistu
muita rasitteita, oikeuksia ja osuuksia yhteisiin alueisiin, kuin mita sopi-
muksen allekirjoituspaivalle paivatysta rasitustodistuksesta seka kiin-
teistdrekisteriotteesta ilmenee.

7. Kiinteistosta aiheutuvat kustannukset

Myyija vastaa kaikista kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja
muista julkisoikeudellisista maksuista omistusoikeuden siirtymispaivaan
asti. Taman jalkeiselta ajalta niista vastaa ostaja.

Kaupantekovuoden kiinteistéverosta vastaa se Osapuoli, jonka omistuk-
sessa tontti on 1. tammikuuta

Ostaja vastaa kiinteiston hoito- ja yllapitokustannuksista omistusoikeu-
den siirtymisesta lukien (siirtymispaivd mukaan lukien). Myyja tuottaa
kiinteistdn hoito- ja yllapitotehtavat enintdan 31.12.2026 asti ja lapi las-
kuttaa kustannukset ostajalta.

8. Puolueettoman asiantuntijan lausunto kaupan kohteen kayvasta arvosta

Kaupan kohteen arvo maaraytyy ostajan ja myyjan sopimien arvon maa-
ritysperiaatteiden mukaisesti.

9. Kaupan kohteen maanvuokrasopimus

Taman rakennusta koskevan kaupan toteuttamisen ja kaupan kohteen
omistusoikeuden siirtymisen edellytyksena on, etta Osapuolet solmivat
litteena 3 olevan tonttia koskevan (maanvuokralain 29.4.1966/258) mu-
kaisen vuokrasopimuksen, jonka perusteella ostaja saa tontin hallintaoi-
keuden vuokrakauden loppuun asti.

Kauppakirjan litteena oleva vuokrasopimus korvaa kaikki entiset mah-
dolliset vuokrasopimukset, jotka purkautuvat tdman kaupan voimaantu-
losta lukien. Myyja vastaa aikaisempien vuokrasopimusten purkami-
sesta aiheutuvista toimenpiteista ja kustannuksista.

10. Muut kaupan ehdot

Myyja vakuuttaa, ettei myyjan toiminnasta ole aiheutunut pohjaveden tai
maaperan pilaantumista.

Myyija vakuuttaa antaneensa ostajalle kaiken kaupantekoa varten tar-
peellisen tiedon.

Myyija vakuuttaa, etta rakennuksia ei rasita mikaan maksamaton maksu,
tayttdmaton rakentamisvelvoite tai vastaava velvoite taikka vastuu, jota
ei ole asianmukaisesti taytetty.



11.

12.

13.

14.

KAUPPAKIRJA

LUONNOS
27.11.2025

Selvyyden vuoksi todetaan, ettéd Myyjan ja Ostajan valinen tiloja koskeva
vuokrasopimus purkautuu Kaupan kohteen omistusoikeuden siirtyessa
Ostajalle.

Myyja siirtada talla kauppakirjalla kaupan kohdetta koskevat vesi-,
lampo-, kaapeli- ja viemariverkostoja koskevat liittymasopimukset osta-
jalle ilman eri korvausta. Myyja vakuuttaa, etta kaikki liittymasopimuk-
seen perustuvat maksut on maksettu.

Ostaja sitoutuu ilmoittamaan littymasopimusten siirrosta niiden toimitta-
jille. Ostaja vastaa liittymasopimusten siirrosta mahdollisesti menevista
siirtomaksuista.

Taman sopimuksen mukaisen kaupan kohteen luovutuksen yhteydessa
on sovittu, ettd Riihimaen kaupunki pitda kiinteistolla voimassa tarpeelli-
set vakuutukset sekd sahkdsopimuksen 50 paivaa taman kauppakirjan
allekirjoituksesta. Ostajan tulee tassa ajassa tehda tarvittavat sopimukset
omiin nimiinsa.

Irtain omaisuus

Taman kaupan yhteydessa ei ole myyty eika luovutettu irtainta omai-
suutta, eika sellaisesta ole tehty eri sopimustakaan.

Varainsiirtovero ja muut veroseuraamukset

Kaupasta aiheutuvan varainsiirtoveron maksaa ostaja. Muista mahdolli-
sista veroseuraamuksista vastaa kumpikin osapuoli omistusajaltaan.

Vastuu rakennusten kunnosta

Myyjan vastuu kaupan kohteen mahdollisista virheistda maaraytyy maa-
kaaren (540/1995) mukaan.

Kaupan perusteena olevat asiakirjat ja tiedot

Ostaja ilmoittaa tutustuneensa hanelle ennen kauppakirjan allekirjoi-
tusta luovutettuihin kaupan kohdetta koskeviin seuraaviin asiakirjoihin ja
tietoihin seka hyvaksyy ne ja ymmartaa tietojen merkityksen:

- kaavamaaraykset Asemakaava
- kantakartta

- tonttikartta

- pohjapiirustukset

- julkisivu- ja leikkauskuvat

- Kkiinteistorekisteriote

- lainhuutotodistus

- rasitustodistus
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- kuntoarvio 14.12.2023
- kiinteistén arvonlisdveron palautuslaskelma

Myyja vakuuttaa, etta edella ilmoitetut kaupan kohdetta koskevat tiedot
ja asiakirjat sisaltavat kaikki oleelliset tiedot kaupan kohteesta ja ovat
totuudenmukaisia. Myyja vakuuttaa kertoneensa ostajalle kaikki tiedos-
saan olevat seikat, joiden voidaan olettaa vaikuttaneen ostajan ostopaa-
tokseen.

Ostaja on tutustunut rakennuksiin ja tonttiin seka katselmoinut ne oman
harkintansa mukaan riittdvan huolellisesti ja hyvaksyy ne sellaisinaan
siind kunnossa kuin ne ovat kaupantekohetkella.

Samoin ostaja ilmoittaa tutustuneensa asemakaavamaarayksiin ja kaa-
vakartan otteeseen.

Myyjalta ja kaavoitusviranomaiselta saadun tiedon mukaan alueella ei
ole vireilld kaavamuutoshanketta.

Edelld mainittu aineisto on kayty lapi ostajan kanssa ja ostajalle on va-
rattu mahdollisuus esittda saamaansa aineistoon liittyen kysymyksia
myyjalle ennen kauppakirjan allekirjoitusta. Myyja vakuuttaa, etta tassa
aineistossa esitetyissa tiedoissa ei ole tapahtunut hanen tietensa ennen
kauppaa muutoksia, joiden voidaan olettaa vaikuttavan ostajan osto-
paatokseen.

Ostaja kuittaa saaneensa ylla mainitut asiakirjat tdman kauppakirjan al-
lekirjoituksin.

15. Muuta kaupankohteeseen liittyvaa ja kauppaan vaikuttavaa tietoa

Ostaja on tietoinen siitd, ettd vaaranvastuu siirtyy kaupantekohetkella

ostajalle. Vaaranvastuulla tarkoitetaan tassa muun ohella vastuuta va-
hingosta, joka kaupan tekemisen jalkeen aiheutuu yhtion omistamalle

kiinteistolle tulipalon, myrskyn, vahingonteon tai muun vastaavan kau-
pan osapuolista riippumattoman syyn vuoksi.

Ostaja vastaa vakuutusturvasta omistusoikeuden siirtymishetkesta al-
kaen ja myyja vastaa siita, ettd vakuutus on voimassa kaupantekopai-
vaan asti.

16. Erimielisyyksien ratkaiseminen

17. Liitteet:

Kauppaa koskevat Osapuolten valiset erimielisyydet ratkaistaan ensisi-
jaisesti neuvottelemalla. Mikali neuvottelut eivat johda erimielisyyden
sopimiseen, ratkaistaan erimielisyys ensimmaisena oikeusasteena
Kanta-Hameen karajaoikeudessa.

1 Riihimden kaupungin teknisen lautakunnan paatdéspodytakirjaote
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2 Kanta-Hameen hyvinvointialueen paatdspoytakirjaote
3 Tonttia koskeva maanvuokrasopimus tai kauppakirja

18. Allekirjoitukset
Tata kauppakirjaa on laadittu kaksi samasanaista kappaletta, yksi osta-
jalle ja yksi myyijalle.

Riihimaella : .202_

RIIHIMAEN KAUPUNKI

KANTA-HAMEEN HYVINVOINTIALUE
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