Hameenlinnan kaupunki

VUOKRASOPIMUS

1. SOPIJAPUOLET JA VUOKRAKOHDE

1.1 Sopijapuolet
Vuokranantaja: Himeenlinnan kaupunki (0146921-4)
Vuokralainen: Kanta-Hameen hyvinvointialue (3221307-8)

1.2 Vuokra-alue

Kiinteisto: 109-12-26-1
Pinta-ala: 3264 m?
Osoite: Veteraanipolku 1, 13600 Himeenlinna

2. VUOKRA-ALUEEN KAYTTO
2.1 Kayttotarkoitus

Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuokralain (258/1966) 5. luvun tarkoittamalla tavalla, siten kuin
kayttotarkoituksesta on asemakaavassa maaratty.

Vuokralainen on velvollinen hankkimaan rakennushankettaan varten kaikki tarvittavat viranomaisluvat ja
noudattamaan lainsddadannosta johtuvia ja viranomaisten asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokralainen ei saa rakentamis- eikd muillakaan toimenpiteilld aiheuttaa vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa
tai haittaa.

2.2 Rakentaminen
Vuokra-alueella on vuokralaisen omistamia rakennuksia.

Rakennusten suunnittelussa on noudatettava asemakaavaa, rakennusjarjestysta ja tonttia varten mahdollisesti
vahvistettuja suunnitteluohjeita.

Vuokralainen vastaa tontin rakentamiskelpoisuuden yksityiskohtaisesta selvittamisesta samoin kuin perustamistavan
suunnittelusta ja toteutuksesta.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan tonttiliittyméan rakentamisesta rakennetun kadun ajoradan reunasta
kiinteistolleen seka hulevesien kasittelysta tontillaan.

2.3 Kunnossapito, perusparannukset

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueen kunnossapidosta, siisteydesta ja
turvallisuudesta. Valmiita rakennuksia ei saa osaksikaan purkaa ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta.

Alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eikd kaataa ilman vuokranantajan lupaa. Mikali vuokralainen havaitsee
puiden olevan lahoamassa tai muuten aiheuttavan vaaraa, on siita ilmoitettava vuokranantajalle.

Vuokralainen huolehtii tarpeellisiksi katsomistaan vuokra-alueeseen kohdistuvien perusparannustoiden tekemisesta
ja vastaa toiden kustannuksista. Oleellisiin perusparannustoihin tulee saada vuokranantajan kirjallinen suostumus.

Tama ei koske vuokralaisen omistamia rakennuksia.

Edelld mainituista toista johtuvista kustannuksista ei vuokralaisella ole oikeutta saada korvausta tai hyvitysta.



2.4 Maaperadn ja pohjaveden puhtaus

Vuokranantajan tiedossa ei ole vuokra-alueen maaperan tai pohjaveden pilaantumista tai muita
ymparistonsuojelulain (527/2014) 139 §:ssa mainittuja seikkoja. Vuokra-alueella ei harjoiteta eikd ole
vuokranantajan tiedon mukaan aikaisemmin harjoitettu ymparisto- tai muun viranomaisluvan edellyttamaa
toimintaa.

Mikali vuokra-alueelta l16ytyy tai on epailys maaperan tai pohjaveden pilaantumisesta, jota ei ole ollut tiedossa
aluetta vuokrattaessa, vuokralaisen tulee olla viipymatta yhteydessa vuokranantajaan. Vuokralainen ei saa ryhtya
maaperan tai pohjaveden puhdistamiseen. Vuokralaisen on sovittava vuokranantajan kanssa puhdistustoimien
kustannusjaosta ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Vuokralaisella ei ole oikeutta vaatia korvausta puhdistustoimesta vuokranantajalta, mikali vuokralainen on
ryhtynyt siihen ilman vuokranantajan kirjallista lupaa.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd vuokra-alueen maapera ja pohjavesi eivat vuokralaisen toimesta
pilaannu. Mikali vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana ymparistonsuojelulain 16 tai 17 §:n
tarkoittamalla tavalla pilaantunut vuokralaisesta johtuvasta syystd, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan

alueen puhdistamisesta siten kuin sanotun lain 133 §:ssa sdadetdan.

Mikali vuokralainen laiminlyo tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus toteuttaa puhdistaminen
vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteesta aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

2.5 Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siitd kolmannelle, ellei
vuokranantaja anna tdhan kirjallista suostumustaan.

2.6 Katselmukset
Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittamiseksi, onko vuokra-alue sopimuksen
mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko taman sopimuksen maarayksida myos muutoin. Katselmuksesta tulee

ilmoittaa ennalta vuokralaiselle, jos se hankaluudetta voi tapahtua.

Jos katselmuksessa ilmenee vuokra-aluetta koskevia vuokralaisen vastuulla olevia puutteellisuuksia, vuokralaisen
tulee ne korjata kaupungin asettamassa maaraajassa.

2.7 Johtojen ja laitteiden sijoittaminen
Vuokralainen sallii kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistoa palvelevien tarpeellisten johtojen, laitteiden
yms. ja niiden kiinnikkeiden sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli ja silla sijaitseviin rakennuksiin seka niihin liittyvien
rasitteiden perustamisen vuokra-alueelle. Vuokranantaja ja vuokralainen voivat mahdollisuuksien mukaan

vhdessa sopia niiden sijoittumisesta vuokra-alueelle.

Vuokralaiselle edelld mainituista rakentamistoimenpiteista koituva haitta tai vahinko korvataan erikseen tehtdvan
sopimuksen mukaisesti.

2.8 Luovutusvelvollisuus
Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta katu- tai muuksi yleiseksi alueeksi,
vuokralainen on velvollinen luovuttamaan alueen, elleivat osapuolet yhdessa toisin sovi. Tama ei kuitenkaan koske
alaa, jolla vuokralaisen omistama rakennus sijaitsee.
Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta korvataan erikseen tehtdvan sopimuksen mukaisesti.

3. VUOKRASUHTEEN VOIMASSAOLOAIKA

3.1 Vuokra-aika

Vuokra-aika alkaa xx.xx.2026 ja paattyy xx.xx.2055.

3.2 Uudelleenvuokraus
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Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada alue valittémasti uudelleen vuokralle samaan
kayttotarkoitukseen, edellyttden etta

a) vuokralainen on tayttanyt kaikki taman sopimuksen mukaiset velvoitteensa,

b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttotarkoitukseen ja

c) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhta vuotta ennen vuokrakauden paattymista
haluavansa kayttaa tassa tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tdma sitd pyytaa, hyvissa ajoin ennen ylla mainitun
vuokralaiselle asetetun maardajan paattymistd, tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan kayttotarkoitukseen.

3.3 Toimenpiteet vuokra-ajan paatyttya

4. MAKSUT

4.1 Vuokra

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa viemaan pois omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset
sekd muun omaisuutensa. Vuokralainen on velvollinen siistimaan alueen.

Mikali tassa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu 6 kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen
paattymisestd, vuokranantajalla on oikeus myyda ne vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla seka siistia alue

myynnista saaduilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa Iahinna vain julkisen huutokaupan jarjestamisesta
aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oikeus menetellda omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

Vuokranantaja perii vuokralaiselta siistimiskustannukset, jos ne ylittdvat myynnista saadut varat.

Vuotuinen vuokra riippuu tilastokeskuksen laskemasta virallisesta elinkustannusindeksista, jossa lokakuu 1951 on
100 siten, ettd perusvuokra on xxxxx euroa ja perusindeksi 2332.

Vuokraa korotetaan tai alennetaan kunkin kalenterivuoden alusta siind suhteessa kuin edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi on perusindeksia suurempi tai pienempi.

Vuokra on maksettava vuosittain kesdkuun kuluessa vuokranantajan ldhettamaa laskua vastaan.

4.2 Viivastyskorko

Mikali vuokran tai muun tahan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivastyy, eraantyneille saataville
maksetaan korkolain (633/1982) mukainen viivastyskorko erdpaivasta lukien.

5. MUUT SOPIMUSEHDOT

5.1 Vahinkotapahtuma

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu vahinkotapahtumassa joko kokonaan tai
osittain, vuokralaisen on rakennettava tuhoutuneen tilalle entista vastaava rakennus. Uusi rakennus on saatettava
kayttéonottokelpoiseen kuntoon kahden (2) vuoden kuluessa vahinkotapahtumasta lukien.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentda edelld mainittua maaraaikaa.
Mikali vuokralaisella ei ole tarvetta rakentaa tuhoutuneen rakennuksen tilalle uutta rakennusta toimintaansa varten,

voidaan vuokrasopimus purkaa yhteisella sopimuksella. Vuokralaisen omaisuuden ja alueen siistimisen suhteen
menetelldan talloin kuten edelld kohdassa 3.3 on maaratty.

5.2 Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitaa kunnossa ja puhtaana vuokra-alueeseen rajoittuva katualue maaraytyy sen mukaan
kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/1978) on sidddetty seka
asianomaisessa kunnallisessa sddddksessa maarataan.

Vuokralainen on edelld mainitun lain mukaan velvollinen antamaan kaupungin vaatiessa taman sopimuskohdan
mukaan vuokralaiselle kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon kaupungin tehtavaksi todellisia kustannuksia ja
yleiskuluja vastaavasta korvauksesta, jonka kaupunki paattaa.

5.3 Vuokraoikeuden siirto
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Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtdd vuokraoikeutta vuokranantajaa kuulematta kolmannelle.

5.4 Sopimuksen purkaminen

Vuokranantajalla on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/1966) 21 §:ssa mainituilla perusteilla. Vastaavasti
vuokralaisella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain 20 §:ssd mainituilla perusteilla. Kun vuokrasopimus
puretaan, vuokrasuhde paattyy valittomasti.

Vuokranantajalla on myos oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen laiminly6 edella kohdassa 5.1 tarkoitetun
rakentamisvelvollisuuden.

Vuokralaisen omaisuuden ja alueen siistimisen suhteen menetelldan talloin kuten edelld kohdassa 3.3 on maaratty.

5.5 Erimielisyyksien selvittaminen
Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan Kanta-Hameen kardjaoikeudessa.

5.6 Muut ehdot

Jos vuokra-alueen kadyttémahdollisuus vuokranantajan toimesta estyy tai olennaisesti vahenee, on vuokranmaksun
tarkistamisesta ja irtisanomisoikeudesta voimassa, mita maanvuokralain 15 §:n 3 ja 5 momentissa on sdadetty.

5.7 Sopimuksen voimaantulo

Tama sopimus tulee voimaan kun molemmat osapuolet ovat allekirjoittaneet sopimuksen.
Tata sopimusta on laadittu kaksi samansisaltoista kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.

Sopimus perustuu xxx paatokseen xxx (HML/xxxx).

Allekirjoitukset
Tama sopimus allekirjoitetaan sdahkoisesti
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