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RIIHIKODIN TONTIN MAANVUOKRASOPIMUS

1. Osapuolet

1.1.  Riihimaen kaupunki (y-tunnus 0152563-4), jaliempana Vuokranantaja, postiosoite PL
125, 11101 Riihimaki. Sahképostiosoite kirjaamo@riihimaki.fi seka

1.2. Kanta-Hameen hyvinvointialue (y-tunnus 3221307-8), jaljempana Vuokralainen,
postiosoite: PL 39, 13101 Riihimaki, sdhkdposti kiraamo@omahame.fi

Vuokranantaja ja Vuokralainen jaljempana yhdessa mainittuina Osapuolet.
Osapuolten yhteyshenkil6t:

Vuokranantaja: Riihimaen kaupungingeodeetti, yhteystiedot: kifaamo@riihimaki.fi.

Vuokralainen:  Kanta-Hameen  hyvinvointialueen tilahallintopaallikkd,  yhteystiedot
kirfaamo@omahame.fi.

Tata vuokrasopimusta koskevat ilmoitukset toimitetaan todistettavalla tavalla kummankin
Osapuolen viimeksi ilmoittamalle yhteyshenkildlle tai Osapuolen kirjaamoon.

Osapuolet sitoutuvat ilmoittamaan yhteyshenkildidensd muutoksista ilman viivastysta.

2. Vuokrakohde

Vuokrakohde on Riihimaen kaupungin 19. kaupunginosan 1929 korttelin tontti nro 3.
Vuokrakohteen kiinteistétunnus on 694-19-1929-3 ja osoite Riihikoti, Kontiontie 73, 11120
Riihimaki.

Tontin pinta-ala on noin 20 069 m2 (tontin pinta-alaa ei ole tarkastusmitattu). Asemakaavan

mukaisesti tontin kokonaisrakennusoikeus on 9 500 kerrosneliometria, josta on kaytetty
17 375 kerrosnelidmetria.

Kaupan kohde on asemakaavassa (nro 694 19:5 / 19.02.1986) YS (sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueen (YS) mukainen tontti.

3. Vuokra-aika

Vuokra-aika alkaa, kun tdma vuokrasopimus on molempien osapuolten toimesta hyvaksytty
ja toimivaltaisesti allekirjoitettu.
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Vuokra-aika paattyy 31.12.2031 ilman irtisanomista, ellei kohdasta 4 (Vuokrasopimuksen
voimassaolon jatkaminen) muuta johdu.

4. Vuokrasopimuksen voimassaolon jatkaminen

Vuokralaisella on etuoikeus edelld kohdassa 3 (Vuokra-aika) kerrotun vuokrakauden
paattyessa saada alue valittdmasti uudelleen vuokralle samaan kayttotarkoitukseen
edellyttaen, etta:

a. vuokralainen on tayttanyt kaikki taman sopimuksen mukaiset velvoitteensa;

b. alue vuokrataan vastaavaan kayttétarkoitukseen; ja

c. vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle vahintdan yhta vuotta
ennen vuokrakauden paattymista haluavansa kayttda tassa tarkoitettua
etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaisen sitd pyytaessd, hyvissa ajoin ennen
vuokrakauden paattymista, tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan kayttotarkoitukseen.

5. Vuokra ja vuokranmaksu
5.1.  Vuokran maara

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, jonka maara on 70769 euroa (alv
0%) vuodessa

5.2. Vuokran maksaminen ja viivastyskorko

Vuotuinen vuokra maksetaan koko kalenterivuodelta viimeistaan lokakuun viimeisena paivana
vuokranantajan l&hettdman laskun osoittamalle tilille.

Mikali vuokran tai muun tdhan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivastyy,
eraantyneille saataville maksetaan korkolain (284/95) 4 §:n mukainen viivastyskorko
erapaivasta maksupaivaan asti.

5.3. Indeksiehto

Vuotuinen vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951=100) siten, ettd vuosivuokraa
(perusvuokra) muutetaan virallisen elinkustannusindeksin muutosta vastaavasti. Vuokran
muutoksen suuruus ilmenee, kun perusindeksia verrataan tarkistusindeksiin. Mikali
tarkistusindeksin luku on korkeampi tai alempi kuin perusindeksin luku, perusvuokraa
korotetaan tai alennetaan vastaavasti. Perusindeksind toimii vuokrasopimuksen
allekirjoitusajankohdan indeksiluku. Tarkistusindeksind toimii kunkin kalenterivuoden
tammikuun indeksiluku. Vuokran maaraa muutetaan, jos elinkustannusindeksi on muuttunut
edellisesta tarkistuksesta vahintaan viisi prosenttia.



LUONNOS
Riihikoti maanvuokrasopimus

10.4.2025

6. Tontilla olevat vuokralaisen rakennukset

Vuokra-ajan paattyessa Vuokralainen on velvollinen purkamaan tai siitamaan vuokra-alueella
olevat vuokralaisen omistamat rakennukset, elleivat osapuolet erikseen kirjallisesti toisin sovi.

Purkuvelvollisuus ei koske puita, istutuksia eika pensaita eika kiinteiston kayttéa palvelevia
rakenteita.

Vuokramiehelld on oikeus saada korvausta vuokra-alueelle tekemistdan parannuksista vain,
mikali siita on sovittu.

Vuokranantajalla on oikeus lunastaa vuokrakohteessa oleva rakennus tai laitos
maanvuokralain 34 §:n 3 momentissa saadettyjen perusteiden mukaan maarattavasta
hinnasta, mikali vuokranantaja ennen vuokrasuhteen paattymista on vuokramiehelle siita
kirjallisesti ilmoittanut. Milloin vuokranantaja ei lunasta rakennusta tai laitosta, on
vuokramiehen, mikali ei toisin ole sovittu, kuuden (6) kuukauden kuluessa vuokrasuhteen
paattymisesta siirrettava se pois ja siistittava alue. Vuokranantajalla on muussa tapauksessa
oikeus vuokramiehen lukuun myyda ne julkisella huutokaupalla ja huolehtia niiden paikan
kuntoonpanosta.

7. Vuokra-alueen kaytto ja kunnossapito
7.1. Kayttotarkoitus

Vuokra-alue luovutetaan kaytettdvaksi asemakaavassa (nro 694 19:5 / 19.02.1986) YS
(sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueen) (YS) mukaiseen
kayttoon.

Vuokrasopimukseen sovelletaan maanvuokralain 5 luvun muuta maanvuokraa koskevia
ehtoja.

7.2. Vuokra-alueen kunnossapito

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen kunnossapidosta, siisteydesta ja
turvallisuudesta.

Vuokralaisella on oikeus vuokra-aikana purkaa osittain tai kokonaan vuokra-alueella olevia
omistamiaan rakennuksia.

Vuokralainen  huolehtii  tarpeelliseksi  katsottujen  vuokra-alueeseen  kohdistuvien
perusparannustdiden tekemisestd ja vastaa téiden kustannuksista. Perusparannustdiden
suorittamiseen ei tarvita vuokranantajan suostumusta.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan toista
johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta, eika
vuokranmaksussa hyvitysta, ellei erikseen toisin sovita.

Vuokralaisella ei ole mydskdan oikeutta vuokrasuhteen paattyessd saada korvausta
sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista, ellei siita ole
erikseen toisin sovittu.



LUONNOS
Riihikoti maanvuokrasopimus

10.4.2025

7.3. Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokratontilla katselmuksia, joista kuitenkin, mikali se
hankaluudetta voi tapahtua, on ilmoitettava vuokralaiselle hyvissa ajoin ennen katselmusta ja
joissa vuokralaisen tai hanen edustajansa, mikali mahdollista, on oltava lasna.

7.4. Maaperan pilaantuminen

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta
pilaannu. Mikali vuokra-alue tai osa siitéd on kuitenkin vuokra-aikana ymparistdnsuojelulain 16—
17 §:n tarkoittamalla tavalla vuokralaisen toimesta pilaantunut, on vuokralainen velvollinen
huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin sanotun lain 133 §:ssa saadetaan.

Mikali vuokralainen laiminly6 téssa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus
toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja perid toimenpiteestd aiheutuneet
kustannukset vuokralaiselta.

Maaperan pilaantumiseen ja roskaantumiseen sovelletaan ymparistosuojelulakia
7.5. Vuokra-alueen kaytdon estyminen

Jos vuokra-alueen kayttdmahdollisuus aluetta koskevasta ja asianosaisesta riippumattomasta
syysta niin kuin luonnontapahtuman tai muun sellaisen syyn takia taikka kaavoituksesta tai
muusta alueen kaytdsta annettujen maaraysten johdosta olennaisesti vahenee, on
vuokramaksun tarkistamisesta ja irtisanomisoikeudesta voimassa, mitd maanvuokralain 15
§:n 3 ja 5 momentissa on saadetty. (19.4.1974/303)

8. Muut ehdot
8.1. Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtda vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta samaan konserniin
kuuluvalle yhtidlle. Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan siirrosta
vuokranantajalle 1 kuukauden kuluessa siita, kun siirto on tapahtunut. limoituksen oheen on
liitettava jaljennokset siirtoasiakirjoista.

8.2. Sopimusehtojen muuttaminen

Kirjallisesti tehtavaan vuokrasopimukseen on otettava kaikki sopimusehdot. Ehto, jota ei ole
sopimukseen otettu, on mitatdon. Sopimusehdon muutos tai lisdys ja vuokraoikeuden siirto on
myds tehtava kirjallisesti.

9. Oikeuspaikka

Erimielisyydet pyritddn ratkaisemaan sopimusosapuolten valisissa neuvotteluissa. Mikali
sopimusosapuolet eivat paase keskenaan ratkaisuun, erimielisyydet ratkaistaan Kanta-
Hameen karajaoikeudessa ensimmaisena oikeusasteena.

Vuokrasopimusta koskeva riita voidaan saattaa tuomioistuimessa soviteltavaksi siten kuin
rita-asioiden sovittelusta yleisissa tuomioistuimissa annetussa laissa (663/2005) saadetaan.
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10. Sopimuksen voimaantulo

Vuokrasopimus astuu voimaan, kun se on molempien osapuolten puolesta allekirjoitettu ja
hyvaksytty.

11. Sopimuksen suhde maanvuokralakiin

Jollei tdssd vuokrasopimuksessa ole toisin maaratty, noudatetaan vuokrasuhteessa 29.
paivana huhtikuuta 1966 annetun maanvuokralain (258/66) 5 luvun muuta maanvuokraa
koskevia sdanndksia.

12. Allekirjoitukset

Tata sopimusta kiinteistdn vuokrasopimuksesta on tehty kaksi saman sisaltdista kappaletta;
yksi kummallekin sopimusosapuolelle.

Tama vuokrasopimus on allekirjoitettu sahkdisesti.

RIHIMAEN KAUPUNKI KANTA-HAMEEN HYVINVOINTIALUE
Vuokranantaja Vuokralainen
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