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VUOKRASOPIMUS

VUOKRANANTAJA Riihimaen kaupunki

VUOKRAAJA

0152563-4
PL 125, 11101 Riihimaki

Kiinteisté Oy Riihimaen Paloasema
2531989-4
PL 11101 Riihiméaki

VUOKRAUKSEN KOHDE  Riihimaen 19. kaupunginosan (Kirjaus) korttelin 1901 tontti 4.

Vuokra-alueen pinta-ala on 12 693 m?.

Vuokra-alueen Kkiinteistétunnus on 694-19-1901-4 ja osoite
on Kirjauksentie 4.

Vuokra-alue on yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien ra-
kennusten ja laitosten rakennuspaikka. Taman sopimuksen
liitteena on kartta vuokra-alueesta.

VUOKRAEHDOT

s

2.

Vuokra-aika on 50 vuotta. Vuokra-aika katsotaan 1.5.2013.

Vuotuinen perusvuokra on 9862,46 euroa (7% tontin nykyhetken myynti-
hinnasta 140 892,30 euroa / 11,10 euroa/m?). Vuotuinen vuokra makse-
taan vuosittain syyskuun kuluessa Riihimaen kaupungin ftilille. Kaupunki
laskuttaa vuokran erikseen.

Vuotuista perusvuokraa tarkistetaan vuosittain kuluttajahintaindeksi nou-
sun suhteessa, mikali kuluttajahintaindeksi on edellisesta tarkistuksesta
lukien muuttunut vahintaan 5 % (perusindeksi 100 = 1951).

Edellisesta poiketen vuoden 2013 vuokran suuruus on 5753,10 euroa.
Vuoden 2013 vuokra maksetaan vuoden 2014 vuokranmaksun yhteydes-
sa.

Jos vuokraa ei suoriteta maaraaikaan mennessa, on vuokraaja velvollinen
maksamaan eraantyneille erille korkoa viivastysajalta korkolain mukaises-
ti.

Vuokranantajalla on oikeus vuokraajan kustannuksella saada ja pitaa
voimassa kiinnitys vuokratontin vuokraoikeuteen ja tontilla oleviin vuok-
raajan rakennuksiin vuotuisen vuokranmaksun vakuudeksi enintaan
12 000 euron maaraan asti seka muiden tasta sopimuksesta vuokranan-
tajalle johtuvien saamisten vakuudeksi enintddn 12 000 euron maaréan



asti, molemmat korkolain 4 §:n mukaisine viivastyskorkoineen sekd mai-
nittujen méaarien perimisestd aiheutuvien enintddn 2 000 euron kulujen
suorittamisen vakuudeksi.

Vuokraaja maksaa tontin lohkomiskulut, jotka kaupunki laskuttaa erik-
seen.

Vuokraaja sitoutuu rakentamaan vuokrauksen kohteena olevalle tontille
asemakaavaan ja rakennusjarjestykseen pohjautuvan, rakennusluvan
mukaisen, kerrosalaltaan vahintdan 1 000 k-m? suuruisen rakennuksen
kolmen vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta siten, ettd rakennus-
valvontaviranomainen voi siina suorittaa loppukatselmuksen.

Mikali vuokraaja laiminlyd maaratyn rakentamisvelvollisuuden, on vuok-
ranantajalla oikeus rakennusvelvollisuuden tayttamiselle maaratyn ajan
paattymisen jalkeen irtisanoa vuokrasopimus. Vuokranantajalla ei ole tata
itisanomisperustetta lukuun ottamatta oikeutta vuokrasopimuksen irtisa-
nomiseen vuokra-aikana.

Vuokra-alueen rakennusoikeus maaraytyy voimassa olevan asemakaa-
van mukaisesti ja on vuokraushetkelld 3 600 k-m?2.

Vuokraajalla on etuoikeus vuokrakauden paéattyessa saada tontti uudel-
leen vuokralle, sikéli kun se luovutetaan vuokralle samankaltaiseen kayt-
totarkoitukseen. Vuokranantajan tulee vuokraajan pyynnésti ilmoittaa
vuokraajalle vahintaan kaksi vuotta ennen vuokrakauden paattymista, tu-
leeko tontti uudelleen vuokrattavaksi samaan kayttotarkoitukseen.

Vuokraajan tulee kayttddkseen edelld mainittua etuoikeutta tehda vuok-
ranantajalle asiasta kirjallinen ilmoitus vahintaan yhta vuotta ennen vuok-
rakauden paattymista uhalla, ettd hdn muutoin menettda tdman oikeuden.

Kun vuokrasuhde paattyy, on vuokranantaja velvollinen lunastamaan it-
selleen tontilla olevat vuokramiehen rakennukset. Lunastusta maksetaan
60 % rakennusten kdyvastd arvosta vuokrasuhteen paattymisajankohdan
mukaan arvioituna. Arviossa ei oteta huomioon maan arvon muutosta, ra-
kennusten mahdollista tuottoa eika ylellisyyslaiteita.

Mikali vuokra-aikaa pidennetddn maanvuokralain 9.2 §:n mukaisesti, siir-
tyy vuokranantajan velvollisuus maksaa tdman sopimuskohdan mukainen
lunastus uuden vuokrasopimuksen vuokra-ajan loppuun tai siihen ajan-
kohtaan, kun sopimus muutoin lakkaa.

Milloin vuokranantaja on ennen vuokrakauden péaattymistad ilmoittanut
vuokraagjalle halukkuudestaan vuokra-ajan pidentamiseen entisin ehdoin
tai halusta vuokrata tontti uudelleen vahintadn kymmeneksi vuodeksi
vuokrasta, joka ei ylitd kdypaa vuokraa uudelleen vuokraamisen ajankoh-
tana, eika vuokraaja hyvaksy tarjousta, lakkaa vuokranantajan velvoite
kohdan 5. mukaisen lunastuksen suorittamiseen.




10.

11.

Tallsin vuokraaja on velvollinen vuokrasuhteen paattyessé viemaan pois
omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset sekd kunnostamaan vuok-
ra-alueen.

Jollei rakennuksia, laitteita ja laitoksia poisteta tai aluetta kunnosteta kuu-
den kuukauden sisalld vuokrasuhteen paattymisestd, on vuokranantajalla
vuokraajan lukuun myyda rakennukset, laitteet ja laitokset seka huolehtia
vuokra-alueen kunnostamisesta.

Mikali vuokraoikeus tonttiin tai vuokra-alueella olevat vuokraajan raken-
nukset, laitteet tai laitokset on kiinnitetty velasta, suorittaa vuokranantaja
kiinnityksenhaltijan riittdvan aikaisessa vaiheessa tekemasta vaatimuk-
sesta tAman sopimuksen 5. kohdan mukaisen lunastuksen siten, etta siita
maksetaan kiinnityksenhaltijalle kiinnitetyn saamisen mééréan korkoineen
ja kuluineen etuoikeuden mukaan. Ylijagdma suoritetaan vuokraajalle.

Vuokratontin tai sen osan luovuttaminen kolmannen osapuolen hallintaan
on kielletty.

Vuokraajalla on oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtaa vuokraoikeus
toiselle. Vuokraoikeuden siirron yhteydessa vuokraaja on velvollinen suo-
rittamaan lisamaksuna luovutuksen ajankohtana perittavan vuotuisen
vuokran kymmenkertaisena, mikali tdman sopimuksen kohdan 3. mukai-
nen rakentamisvelvoite on tayttamatta. Vuokraaja on velvollinen ilmoitta-
maan kirjallisesti vuokraoikeuden siirrosta vuokranantajalle seka liitta-
méaan ilmoitukseen jaljenndkset siirtoasiakirjoista. Siirronsaaja on velvolli-
nen kirjauttamaan oikeutensa Etel&-Suomen maanmittaustoimistolia
maakaaren saadosten mukaisesti.

Vuokranantaja sitoutuu olemaan myymatté tonttia vuokraoikeuden voi-
massaoloaikana.

Vuokranantajalla on oikeus sijoittaa vuokratontille tarpeelliset johdot ja
kiinnikkeet.

Jos vuokranantaja tarvitsee tonttia tai sen osaa ennen vuokra-ajan paat-
tymistd katu- tai likennealueeksi tai muuta yleista tarvetta varten, on
vuokraajan luovutettava tarvittava alue. Tamé ei kuitenkaan koske aluet-
ta, jolla sijaitsee vuokraajan omistama rakennus.

Vuokranantajalla on oikeus rakentaa ja yllapitaa tontin alueella kellarin lat-
tiatason alapuolista rataa, véestonsuojaa, johtotunneleita, yms. rakentei-
ta, seka naille tarpeellisia kulkuja. Vuokraaja ei saa vuokratontille raken-
taessaan vahingoittaa naité tiloja tai estaa niille paasya.

Vuokraaja on velvollinen pitamaan vuokra-alueella olevat rakennukset,
laitteet, laitokset, aidan sek& muun tontinosan hyvassa kunnossa ja nou-
dattamaan annettuja yleisid maarayksia.
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Vuokratontilla kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika luvatta kaataa. Ra-
kennustéiden aikana vuokraajan tulee huolehtia puiden riittdvasta suo-
jaamisesta. Mikali vuokraaja havaitsee vuokra-alueella puun, joka on la-
hoamassa tai muuten vaaraa aiheuttava, on vuokraajan ilmoitettava asi-
asta viivytyksetta vuokranantajalle.

Vuokratontin rakentamisen yhteydessa syntyva kiviaines on vuokrananta-
jan omaisuutta ja vuokraaja on velvollinen kuljettamaan tallaisen ki-
viaineksen vuokranantajan kohtuulliselta etadisyydeltd osoittamaan paik-
kaan.

Vuokraaja velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana vuokra-alueeseen ra-
joittuva katu- ja yleinen alue maaréaytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja
erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta on saadetty seka
asianomaisessa kunnallisessa sdaddksessa maarataan.

Milloin tontin kohdalla olevaa katua ei ole sdadetyssa jarjestyksessa luo-
vutettu yleiseen kayttoon, mutta sitd kuitenkin kaytetaan yleiseen liiken-
teeseen, on vuokraaja velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja puh-
taanapidosta kuten yleiseen kayttoon luovutettujen katujen osalta s&ade-
taan.

Vuokraaja on velvollinen antamaan vuokranantajan vaatiessa taman so-
pimuskohdan mukaan vuokraajalle kuuluva kunnossa- ja puhtaanapito
Riihimaen kaupungin tehtavaksi todellisia kustannuksia ja yleiskuluja vas-
taavasta korvauksesta, jonka kaupunki paattaa.

Vuokraaja on velvollinen suorittamaan vesihuoltolaissa tarkoitetun liityn-
tamaksun.

Vuokraaja on velvollinen noudattamaan jatehuoltolakia ja sen nojalla an-
nettuja, kulloinkin voimassa olevia maarayksia.

Kaupungilla on oikeus toimittaa vuokratontilla katselmuksia, joista mikali
se hankaluudetta on mahdollista, tulee ilmoittaa vuokramiehelle hyvissa
ajoin ja joissa vuokraajalla tai hdnen edustajallaan on oikeus olla paikalla.
Katselmuksessa tarkastetaan onko vuokratontti tai silla sijaitseva raken-
nus, laite tai laitos vuokrasopimuksen mukaisessa kunnossa ja onko
vuokrasopimuksen maarayksia noudatettu. Mikali tarkastuksen perusteel-
la on aihetta muistutuksiin, ovat iimenneet puutteet korjattava vuokranan-
tajan maaraamassa, kohtuullisessa ajassa.

Mikali vuokraaja rikkoo tdman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja
maarayksid, on han velvollinen suorittamaan paitsi vahingonkorvausta
my6s sopimussakkoa enintdan kaksi kertaa kulloinkin voimassa olevan
kayvan vuokran mukaisen maaran.

Tasta sopimuksesta johtuvat arvioinnit ja erimielisyydet kasitellaan maan-
vuokralain 6 luvun sdadosten mukaan.



18. Vuokraaja on velvollinen hakemaan omalla kustannuksellaan vuokraoi-
keuden kirjaamista Etela-Suomen maanmittaustoimistolta.

19. Jollei tassa sopimuksessa ole toisin maaratty, noudatetaan vuokrasuh-

teessa maanvuokralain (258/1966) 5. luvun vuokrausta koskevia saan-
noksia.

Tata vuokrasopimusta on tehty kolme samansiséltdistd kappaletta, kaksi
vuokranantajalle ja yksi vuokraajalle.

Riihimaella
19.6.2013

Riihimaen kaupunki Kiinteistd Oy Riihimaen Paloasema

Séppo Keskiruokanen Joukd!Lehtonen
kaupunginjohtaja hallitukseen puheenjohtaja

Hannt-Tdominen

kaupunginlakimies
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