Kauppakirja
Luonnos
5.5.2025

KIINTEISTO OY RIHIMAEN PALOASEMAN OSAKKEIDEN KAUPPAKIRJA

1.

2.

3.

Osapuolet

Myyja

Riihim&en kaupunki

PL 125

Kayntiosoite: Etelainen Asemakatu 2
11101 Riihimaki

y-tunnus 0152563-4

Ostaja

Kanta-Hameen hyvinvointialue
PL 39

Kéyntiosoite: Viipurintie 1-3
13101 Hameenlinna

Y-tunnus: 3221307-8

Osapuolten paatokset

Kaupan kohde

Riihimaen kaupunki (toimielin) pp.kk.2025 § xx.
Kanta-Hameen hyvinvointialue (toimielin) pp.kk.2025 § xx.

Paatdspoytakirjat kauppakirjan liitteina 1 ja 2.

Talla kauppakirjalla myydaén Kiinteistd Oy Riihimden paloasema -
nimisen yhtién, y-tunnus 2531989-4, koko osakekanta (osakkeet 100
kappaletta). Yhtio on yhtiomuodoltaan keskinéinen kiinteistéosakeyhtio.

Yhtion osakkeista ei ole annettu fyysisia osakekirjoja.

Yhtio on rekisterdity 06.01.1983, kotipaikka Riihimaki.
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Yhtidn toimiala on hallita maanvuokrasopimuksen perusteella Riihiméaen
kaupungin 19. kaupunginosan Kirjauksen korttelin numero 1901 tonttia
numero 4 (694-19-1901-4) ja omistaa tontilla olevia rakennuksia (lite 3
vuokrasopimus 19.6.2013, kh 13.5.2013 § 252).

Koko osakekannan kauppahinta on (xxxx M€) euroa.

Kauppahinta perustuu (lite 4 Conmer Oy Arviokirja Riihiméaen palolaitos
13.12.2024) paivattyyn asiantuntijalausuntoon yhtion osakkeiden
kayvasta hinnasta.

Kauppahinta maksetaan kaupantekotilaisuudessa ja kuitataan kokonaan
maksetuksi tdméan kauppakirjan allekirjoituksin.

Viivastyneelle suoritukselle on maksettava viivastyskorkoa korkolain
mukaan.

Omistus- ja hallintaoikeus

Yhtibn omaisuus

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteena oleviin osakkeisiin siirtyy,
kun kauppahinta on kokonaisuudessaan maksettu.

Yhtion toimiala on hallita maanvuokrasopimuksen perusteella Riihiméen
kaupungin 19. kaupunginosan kirjauksen korttelin numero 1901 tonttia
numero 4 (694-19-1901-4) ja omistaa tontilla olevia rakennuksia.

Yhtion ja Riihimden kaupungin véalinen vuokrasopimus 19.6.2013,
voimassaoloaika 1.5.2013 - 30.4.2063.

Vuokrasopimukseen ja vuokralaisen omistamiin rakennuksiin on
vahvistettu pysyvyyskiinnitys (694—-19-1901—-4-L1).

Vuokrakohteen kiinteistétunnus on 694—19-1901—4 ja osoite Riihimaen
paloasema, Kirjauksentie 8, 11120 Riihimaki.

Tontin pinta-ala on noin 12693 m2. Tontin pinta-alaa ei ole
tarkastusmitattu.

Kaupan kohde on asemakaavassa ET-1 Yhdyskuntateknistd huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten alue (asemakaava 694-19:14,
voimaantulopvm 29.1.2012).
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Tonttiin on vahvistettu Riihimaden kaupungin oikeus veden johtamiseen
maan kuivattamista varten (694-2012-K4) seka vuokraoikeuden
pysyvyyskiinnitys.

Tontilla on vuonna 2014 valmistunut paloasema, bruttopinta-alaltaan
yhteensa 2 988 mz.

Yhtion omistukseen kuuluu lisdksi muu tilinpaatoksesta 31.12.2024
ilmenevd omaisuus seka Kuntarahoitus Oyj:n laina padomaltaan
(xxx)(30.6.2025). Yhtiolla ei ole verovelkoja, eikd maksamattomia, tai
eraantyneita muita velkoja tai vastuita.

Yhtion taloudellinen asema ja hallinto

Myyija vakuuttaa, etta:

a. kaupan kohteena olevalla yhtidlla ei ole muuta toimintaa kuin edella
mainitun omaisuuden omistaminen ja hallinta;

b. yhtidn kirjanpito ja tilinpdatdkset on laadittu ja vahvistettu Suomen
lakien ja maaraysten mukaisesti ja yhtion hallussa;

c. kulumassa olevalla tilikaudella ei ole tapahtunut mitdan sellaista,
jonka vuoksi viimeisen tilinpaatoksen tiedot eivat antaisi oikeaa kuvaa
yhtion asemasta ja, ettd muutoinkin oikeaa kuvaa yhtitn
taloudellisesta asemasta;

d. kirjanpito on ajan tasalla omistusoikeuden siirtohetkell&;

e. yhtidlla ei ole kaupantekohetkella mitddn normaalista poikkeavia
avoimia vastuita, sitoumuksia tai velvoitteita;

f. yhtiolla ei ole muita velkoja tai vastuita, eiké yhtidlle ole aiheutunut tai
aiheudu mahdollisen muun sitoumuksen perusteella muita velkoja tai
vastuita, kuin yhtion toimintaan liittyvia normaaleja hoito- yms. kuluja;

g. ettei yhtiolla ole kirjanpidosta ilmenemattomia vastuita. Yhtio ei ole
osallisena missaan oikeudenkaynnissa tai hallintoprosessissa, eika
myyjan tiedossa ole sellaista seikkaa, joka saattaisi tallaiseen johtaa;

h. yhtién kaikki sopimukset ja sitoumukset on solmittu normaalein
kaupallisin ehdoin eik& sopimusten tai sitoumusten ehtoja sen jalkeen
ole muutettu;

i. yhtiota tai rakennuksia ei rasita mikdan maksamaton kaavamaksu tai
ympéristdmaksu, tayttamaton rakentamisvelvoite tai vastaava
velvoite taikka vastuu, jota ei ole asianmukaisesti taytetty;

j-  myyja vakuuttaa omistavansa osakkeet riidattomasti ja vakuuttaa
ettei kaupan kohdetta osaksikaan rasita kolmannen osapuolen muu
kuin rasitustodistuksessa tai kiinteistonrekisteriotteessa ilmeneva
omistuksenpidatysehto, pantti-, kiinnitys- tai muu vakuus- tai
rasiteoikeus;

k. myyja vakuuttaa, ettei myyjan toiminnasta ole aiheutunut tontille
ongelmajéatetté tai maaperan pilaantumista;
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I. myyja vakuuttaa antaneensa ostajalla kaiken kaupantekoa varten
tarpeellisen tiedon.

Myyjé vastaa siita, etta yhtion hallussa on kaikki sen toimintaan liittyvat
sopimukset ja toimintaan kuuluvat asiakirjat seka kirjanpitomateriaali.

Kulumassa olevalta tilikaudelta saannénmukaisessa verotuksessa
veroilmoitusten mukaisesti maarattavista veroista vastaa yhtio.

Myyja vakuuttaa, ettd yhtid ei joudu jalkiverotuksen kohteeksi ennen
omistusoikeuden siirtymispaivad harjoitetun toiminnan tai tehtyjen
jarjestelyjen osalta.

Myyjén vastuun edellytyksend on, ettd myyjalle ilmoitetaan valittdmasti
edella mainituista vaatimuksista ja sille varataan mahdollisuus tarvittaviin
lausuntojen, muistutusten ja valitusten tekemiseen.

Mikéli yhtidlle ilmaantuu myyjan vakuutuksesta huolimatta muita kuin
edella mahdollisesti (perusteen ja méaran osalta) yksildityja vastuita ja,
jotka perustuvat ennen kaupantekoa tehtyihin toimenpiteisiin tai
kohdistuvat kaupantekoa edeltavaédn aikaan, vastaa myyja naista
vastuista ja niiden selvittamisestd. Selvyyden vuoksi todetaan, etta
kuluvalta vuodelta vielda ~mahdollisesti maksamatta olevasta
kiinteistoverosta vastaa yhtio.

Yhti6lla on voimassa olevat littyma- ja toimitussopimukset vedesta ja
séhkdsta.

Yhtion kaukolampoéliittyma- ja toimitussopimuksen on tehnyt Riihim&en
kaupunki. Kaukolampoliittymasopimus siirretdan maksutta
kiinteistoyhtidlle.

Ostaja sitoutuu valittdémasti omistuksen siirtymisen jalkeen tarvittaessa
Solmimaan uudet toimitussopimukset Yhtién nimiin. Vesi-, vieméari- lampd

seka sahkoliittymasopimukset siirtyvét yhtidlle veloituksetta.

10. Rasitukset jarasitteet

Myyja vakuuttaa ja vastaa siitd, ettei yhtion maanvuokrasopimuksen
perusteella hallitsemaan tonttin ole vahvistettu eika haettu muita
kiinteistokiinnityksia kuin ne, jotka selviavat (pp.kk.2025) paivatysta
rasitustodistuksesta.

Yhtidn tontin vuokrasopimuksen pysyvyyden vakuudeksi on vahvistettu
pysyvyyskiinnitys.

[muotoili: Fontti: Fontin vari: Automaattinen

[muotoili: Fontti: Fontin véri: Automaattinen

[muotoili: Fontti: Fontin vari: Automaattinen




11. Ymparistévastuut

Kauppakirja
Luonnos
5.5.2025

Yhtidlla olevan lainan (3 194 883 euroa 31.12.2024) maksamisen
vakuudeksi Riihiméen kaupunki on antanut takauksen Kuntarahoitus
Oyj:lle. Ostaja sitoutuu neuvottelemaan Kuntarahoitus Oyj:n kanssa
kaupungin takaussitoumuksen vapauttamisesta sek@ korvaamisesta
hyvinvointialueen antamalla takaussitoumuksella vuoden 2025 aikana.

Riihimaen kaupunki vastaa omistamansa kiinteiston mahdollisesta ennen
yhtion osakkeiden kauppaa tapahtuneesta maaperdn ja pohjaveden
pilaantumisesta seka niista aiheutuvista korjaus- ja
puhdistuskustannuksista.

Myyjan tiedossa ei ole yhtion hallitseman alueen maaperén tai
pohjaveden pilaantumista. Mikéli paloaseman maaperéasta I0ytyy, tai on
epdilys, maaperan tai pohjaveden pilaantumisesta, jota ei ole ollut
tiedossa kaupantekohetkelld, ostajan tulee olla vipymétta yhteydesséa
myyjaén. Maaperén tai pohjaveden puhdistamisesta kustannuksineen
vastaa Myyja. Mikali maaperdan saastuminen tapahtuu té&mén
kauppakirjan allekirjoittamisen jélkeen ja vastuu saastumisesta kuuluu
Ostajalle, sopivat osapuolet yhdessé maaperan ja pohjaveden
puhdistamisesta kustannuksineen.

Myyjé vakuuttaa kertoneensa Ostajalle kaikki Kaupankohdetta koskevat
tiedossaan olevat seikat ja niissd& mahdollisesti ennen kaupantekoa
tapahtuneet muutokset, jotka ovat saattaneet vaikuttaa Ostajan
ratkaisuihin kaupasta paatettaessa.

12. Varainsiirtovero ja muut veroseuraamukset

Kaupasta aiheutuvan varainsiirtoveron (1,5 %) maksaa ostaja. Muista
mahdollisista  veroseuraamuksista  vastaa  kumpikin  osapuoli
omistusajaltaan.

13. Kaupan perusteena olevat asiakirjat ja tiedot

Ostaja ilmoittaa tutustuneensa hanelle ennen kauppakirjan allekirjoitusta
luovutettuihin kaupan kohdetta Kiinteisto Oy Riihiméen paloasema -
nimisen yhtion koskeviin seuraaviin asiakirjoihin ja tietoihin sek&a
hyvéksyy ne ja ymmartaa tietojen merkityksen.

Kaupan kohdetta koskevat sopimusasiakirjat ovat seuraavat:

- tilintarkastettu ja yhtibkokouksen hyvaksyméa yhtion tilinpaétos
31.12.2024 paattyneelta tilikaudelta,
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- yhtidon omistajan ja hallituksen jasenten vakuutus 1.1.2025 jélkeisesta
ajasta/ valitilinpaatos per 30.06.2025.
- Vuokrasopimus 19.6.2013 Riihiméaen kaupunki - Kiinteistdé Oy
Riihim&en Paloasema, tontti 694-19-1901—4.
- lainhuutotodistus (kaupantekopaiva)
- rasitustodistus (kaupantekopéaiva)
- kiinteistorekisteriote (kaupantekopaiva)
- voimassa olevat kaavamaaraykset.
- kaupparekisteriote (kaupantekopaiva)
- yhtigjarjestys (kaupantekopéaiva)
- rakennusten kuntotarkastusraportit:
o katon kuntotarkastus, Kattotutka Oy, 22.5.2024,
o markatilojen tarkastusraportti, Polygon Finland Oy,
27.11.2024.

Myyja vakuuttaa, ettd edelld ilmoitetut kaupan kohdetta koskevat tiedot
ja asiakirjat siséltavat kaikki oleelliset tiedot kaupan kohteesta ja ovat
totuudenmukaisia.

Ostaja on tutustunut yhtiobn omistamiin rakennuksiin, ja tonttiin seka
tarkastanut ne oman harkintansa mukaan riittdvan huolellisesti ja
hyvadksyy ne sellaisinaan siind kunnossa kuin ne ovat
kaupantekohetkella.

Myyjélté ja kaavoitusviranomaiselta saadun tiedon mukaan alueella ei ole
vireilla kaavamuutoshanketta.

Edella mainittu aineisto on kayty lapi ostajan kanssa ja ostajalle on
varattu mahdollisuus esittdd saamaansa aineistoon liittyen kysymyksia
myyjalle ennen kauppakirjan allekirjoitusta. Myyja vakuuttaa, etté tassa
aineistossa esitetyissa tiedoissa ei ole tapahtunut hanen tietensa ennen
kauppaa muutoksia, joiden voidaan olettaa vaikuttavan ostajan
ostopaatokseen.

Ostaja kuittaa saaneensa ylla mainitut asiakirjat taman kauppakirjan
allekirjoituksin.

14. Muuta kaupankohteeseen liittyvaa ja kauppaan vaikuttavaa tietoa

Myyjéa vakuuttaa kertoneensa ostajalle kaikki tiedossaan olevat seikat,
joiden voidaan olettaa vaikuttaneen ostajan ostopaatokseen.

Ostaja on tutustunut kaupan kohteeseen haluamassaan laajuudessa.

Ostaja on tietoinen siitd, etta vaaranvastuu siirtyy kaupantekohetkella
ostajalle. Vaaranvastuulla tarkoitetaan t&ssd muun ohella vastuuta
vahingosta, joka kaupan tekemisen jalkeen aiheutuu yhtion omistamalle
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kiinteistolle tulipalon, myrskyn, vahingonteon tai muun vastaavan kaupan
osapuolista riippumattoman syyn vuoksi.

Ostaja vastaa Kiinteistdé Oy Riihimden paloaseman vakuutusturvasta
omistusoikeuden siirtymishetkestd alkaen ja myyja vastaa siita, etta
vakuutukset ovat voimassa kaupantekopaivaan asti.

Yhtiota koskevat hallinnolliset ja tekniset asiakirjat luovutetaan ostajalle
kaupanteossa, mikali ne eivat ole Yhtién hallussa.

Ostaja sitoutuu ilmoittamaan yhtiéta koskevat muuttuneet yhteystiedot
valittémasti omistusoikeuden siirtymisen jalkeen yhtion sopijaosapuolille
ja muille tahoille (mm. verottaja).

Yhtid toimii ostajan johdolla kaupantekohetkesta lukien. Myyjan edustajat
yhtion hallituksessa eroavat omistusoikeuden siirtymisen yhteydessa.

Ostaja pitdd valittomasti (1 kuukauden sisélld) kaupanteon jélkeen
ylimaaraisen yhtibkokouksen ja sitoutuu valitsemaan uudet edustajat
eronneen hallituksen (3 varsinaista jasenta ja 2 varajasentd) tilalle, seka
toimitusjohtajan/iséannditsijan ja ilmoittamaan tdman kaupparekisteriin,
sekd sitoutuu myontdmaan paikkansa jattaneille vastuuvapauden
toimiajaltaan, mikali yhtion tilintarkastaja ei muuta esita.

Ostaja toimittaa myyjalle kaupparekisteriotteen valittdmasti sen jalkeen,
kun hallituksen jasenid koskeva muutos on merkitty kaupparekisteriin.
Eronneella hallituksella ja toimitusjohtajalla on mahdollisuus tehda
kaupparekisteriin eroilmoitus heti kaupanteon jalkeen.

Myyjé vastaa siitd, etté yhtion suoriteperusteiset kulut tulevat katetuiksi
sen saamilla vastike- tai muilla maksuilla omistusoikeuden siirtymiseen
asti mainittu paiva mukaan lukien ja sen jalkeen kuluista vastaa ostaja.

Myyjé luovuttaa yhtion tilinkayttdoikeudet kaupantekohetkelld ostajalle ja
isannditsijatoimisto  tekee valitilinpaatoksen kaupantekokuukauden
loppuun asti.

Tasta kauppakirjasta johtuvat erimielisyydet ratkaistaan neuvottelemalla.
Mikéli neuvottelut eivat johda lopputulokseen, ratkaisee erimielisyyden
ensimmaisena oikeusasteena Kanta-Hameen karajaoikeus.
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Liite 1 Riihim&en kaupungin paatdspoytékirja;

Liite 2 Kanta-Hameen hyvinvointialueen aluevaltuuston paatéspoytakirja;
Liite 3 Riihiméen kaupunki, vuokrasopimus 19.6.2013, kh 13.5.2013 §
252;

Liite 4 Conmer Oy Arviokirja Riihim&en palolaitos 13.12.2024

Tama kauppakirja allekirjoitetaan sahkoisesti.

RIIHIMAEN KAUPUNKI KANTA-HAMEEN
HYVINVOINTIALUE



