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Hankkeen tausta

Tilaajana toimiva Kanta ~H&meen sairaanhoitopiirin
kuntayhtymd KHSHP ja my6hemmin  perustettava
Hyvinvointialue ovat kiinnostuneita keskittamaan tontille mm.
terveysasematoimintoja. Hyvinvointialueen organisaatiot on
perustettu vuoden 2022 lopussa ja kesalla 2022 on nimitetty
Hyvinvointialueen virkamiesjohto. KHSHP:n omaisuus siirtyy
Hyvinvointialueille 2023, mukaan lukien kiinteistdomaisuus.

Té&ssé raportissa on arvioitu Riihimaen sairaala-alueen tulevia
kayttétarpeita hyvinvointialueen nakdkulmasta. Sairaala-
alueen tulevaksi kayttétarkoitukseksi on maéritelty sairaalan
nykyiset toiminnot, jotka tdman hetken kéasityksen mukaan
jatkuvat ennallaan my6s Hyvinvointialueita koskevan
uudistuksen  jalkeen.  Kuitenkin  Riihimden alueella
palveluverkon tiivistiminen ja palveluiden keskittdminen tulee
kysymykseen, jotta toimintaa saadaan tehostettua.
Synergiaetuja voidaan hakea mm. siirtdmalla Penttilankadun
terveysasematoimintoja kiinteistélle.

Alueen rakennukset ovat valmistuneet vuonna 1969 ja tiloja
on peruskorjattu elinkaaren aikana vahintdén kertaalleen,
suuri osa tiloista on peruskorjattu viimeisen 10 vuoden
aikana.

Lisdrakentamisen nakdkulmasta tontti on vélja ja se soveltuu
lisarakentamiseen hyvin. Myds kayttamatonta
rakennusoikeutta on runsaasti jaljella. Teknisten jarjestelmien
kapasiteetti riittdd tilaajan arvioiden mukaan mahdollisten
lisérakennusten toteuttamiseksi, mikali uusille tiloille tulee
tarvetta. Nykyisten terveysasematoimintojen liséksi
Hyvinvointialue suhtautuu myonteisesti mm. palvelukotien ja
muun hoivatoimintojen  sijoittamiseksi alueelle. Tilaajan
toiveesta tassd raportissa tutkitaan myés tontin mahdollista
kayttotarkoituksen muutosta ja sen taloudellisia vaikutuksia.
Raportissa ei ole tilaajan toiveesta selvitetty sale and lease
back jarjestelya.
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1. KIINTEISTO
Rithimaki
1.1 Yleistiedot

694-19-1901-1

Rekisteriyksikdn alueella on asemakaava ja yleiskaava. Rekisteriyksikon alueella on
rakennuskielto.

Tonttiala 222 m2

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin mukaan omaisuuteen ei kohdistu merkittavia rasituksia
tai rajoituksia eika uusia asioita ole vireilla

694-19-1901-3
Rekisteriyksikdn alueella on asemakaava ja yleiskaava.

Tonttiala 70 691 m2, 7,0691 ha

Kaytetty rakennusoikeus 17 375 k-m2

Kaavassa osoitettu rakennusoikeus e =0,6=42415k-m2

Asemakaava Asemakaava nro 694 19:14 / 29.01.2012
Kayttotarkoitus YS (sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
palvelevien rakennusten korttelialue)

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin mukaan omaisuuteen ei kohdistu merkittavia rasituksia
tai rajoituksia eika uusia asioita ole vireilla

Tilaajan toimittamat rakennusten laajuustiedot ovat seuraavat:
Bruttoala 21234

Huoneala 18 312
Huoneistoala 16 630
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1. KIINTEISTO

1.2 Asemakaava

Asemakaavassa alue on merkitty kaavamerkinnalla YS, jonka kayttdtarkoitus on
sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue.

osiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialue.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelsvien rakennusten
ja laitosten alue.
Alueelle saa rakentaa palo- ja pelastusaseman.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, kortteli n ja alueen raja

Osa-alueen raja.

Chjeellinen osa-alueen raja.

Poikkiviiva osocittaa rajan sen puolen, johon merkinta
kohdistuu.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.
Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
Korttelin numero

P Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
R yleisen alueen nimi
400 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreiné.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tal sen osan suunimman sallitun
kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli

tontinfrakennuspail

lasketaan myos kaikki paakayitotarkoituksen mukaiset
it

leikkauskohda (BUsasema.

Rakennusala.

1 Rakennusala, jolle saa sijoittaa harjoitustornin.
!_ - _I Rakennusala, jolle saa sijoittaa varastorakennuksen.
L] . :

A

| "fnap‘ Maanalainen pysakointiin tarkoitettu tila.
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¥3- JAET-1 KORTTELIALUITA KOSKEVAT
ERILLISMAARAYKSET:

Fiha-aleille on laadittava pintavesien
hallintasuunnitelma. Hulevesialtaat tules toteuttaa
rakentamisen yhisyd

Rakentamaton tontin jota ei tarvita
: 1 i pysakdintialueeksi
on kunnostettava puistomal ja istutettava.

Autopailkia-alueet on jasennditava pienempiin osiin
puu- tai pe stutuksin. Puita on oltava vahintaan 1
kpl kymmenta autopaikkaa kehti.

ET-1 KORTTELIALUETTA KOSKEVAT
ERILLISMAAREYKSET:

Kaavaan merkityn kerrosalan liséksi pinalle saa
sijoittaa jatesuojarakennuksen.

KORTTELIALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET:
Korttelialueelle saa rakentaa kaksi maanalaista
kellarikerrosta, joihin saa sijoittaa myos
paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja.
IV-konehuoneita voi sijoittaa rakennuksen
Jjulkisivupinnan ja vesikaton leiklkauskehdan ylimman
sallitun korkeusasem lle edellyttien, ettd
ne ovat sisaanvedettyjd & rakenn
julkisivupinnan ja ves
konehuoneen julkisivupinnan ja ves
leikkauskohta muodostavat enintdén 45
kulman.

Autopaikkoja tulee osoittaa vahintdan 1 autopaikka
100 kem?,
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1. KIINTEISTO

1.3 Yleiskaava

Yleiskaavassa alue on merkitty kaavamerkinnalla PY, julkisten palvelujen ja hallinnon
alue.

ASUINALUE
Alue on asemakaavoitettu asumista varten.

UUSI ASUINALUE
‘I} Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi asumista varten. Alaindeksi viittaa
kaavaselostuksen liitteend olevaan aluekt b 1 jJa suunnitteluohj .

A PIENIN TOIMENPITEIN KEHITETTAVA ASUINALUE

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

Alue on asemakaavoitettu. Alue on tarkoitettu palveluja, hallintoa seka keskustaan
soveltuvia ymparistohairiita aiheuttamattomia tyOpaikkatoimintoja ja asumista varten.
Alueelle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikoita.

UUSI KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi paveluja, hallintoa seka keskustaan
- soveltuvia ymparistohairioita aiheuttamattomia tyopaikkatoimintoja ja asumista varten.

Alueelle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikoita

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE / UUSI KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE
Alue on asemakaavoitettu teollisuus- ja varastotoimintoja varten. T/C-merkinndlla
osoitetaan mahdollinen muutos keskustatoimintojen alueeksi, mikali yritystoiminta
alueella paattyy. Keskustatoimintojen alue on tarkoitettu palveluja, halintoa seka
keskustaan soveltuvia ymparistohairidita aiheuttamatiomia tydpaikkatcimintoja ja
asumista varten.

KAUPALLLISTEN PALVELUIDEN ALUE, JONNE SAA SIJOITTAA VAHITTAISKAUPAN
SUURYKSIKON
Alue on asemakaavoitettu.

UUSI KAUPALLLISTEN PALVELUIDEN ALUE, JONNE SAA SIJOITTAA
VAHITTAISKAUPAN SUURYKSIKON

Alue on tarkoitettu asemakaavoitetiavaksi. Alue varataan kaupallisia palveluja
varten. Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan vahittaiskaupan suuryksikkoja.
Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa

JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE
Alue on asemakaavoitettu.

TYOPAIKKA-ALUE
Alue on asemakaavoitettu. Alue on tarkoitettu toimistoja, palveluja ja ynparistohairidita
aiheuttamatonta teollisuutta seka varastointia varten.

UUSI TYOPAIKKA-ALUE
Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Alue varataan toimistoja, palveluja ja
ympéristohairioita aiheuttamatonta teollisuutta seka seka varastointia varten.
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1. KIINTEISTO

1.4 Alueen PIMA riskit

Alueesta ei ole teetetty pilaantuneiden maa-ainesten selvitystd. Riihim&en Sairaala on
rakennettu Riihiméen kaupungin lahjoittamalle tontille Kirjauksen kaupunginosaan. Sairaala
on valmistunut vuonna 1969. Viereisesta 1960 luvun kartasta on nahtavissa, etta alueella ei
oletettavasti ole tuolloin harjoitettu toimintaa, mikd& olisi voinut aiheuttaa merkittavaa
pilaantuneiden maa-ainesten riskia.

RIIHIMAEN ALUESAIRAALA
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2. KOHTEEN YLEISTIEDOT

2.1 Sidosryhmaanalyysi

Ulosvuokratut tilat, vuokralainen

- Sydansairaala

- Fimlab Laboratoriot Oy

- Palmia Oy

- Riihimaen Kaukolampé Oy

- Riihimaen terveyskeskuksen ky
- Riihimaen terveyskeskuksen ky
- DNA

- TeliaSonera Finland Oyj

- Telia Sonera Finland Oyj

Sisaanvuokratut tilat

- Riihimden seudun terveyskeskuksen kuntayhtyma
Riihimaki, Penttilankatu

53 m2
296,2 m2
1040 m2
900 m2
75,5 m2
1051,2 m2
1,5m2
0om2
5m2

1623 m2

A Penttilankadulle on sijoitettu psykiatrista erikoissairaanhoitoa ja
hammashoitoa. Penttilankadun vuokrasopimus jatkuu viela 3 vuotta.

11



)

P Upt oii

U/ huonea

al kk

2.2 Yllapitokustannukset

Riihim&en sairaala
Yleiskulut

Kaytto- ja huolto
Ulkoalueiden hoito
Siivous

Lammitys

Hoyry

Kaukokylméa
Sairaalakaasut

Vesi ja jatevesi
Sahko

Jatehuolto
Vahinkovakuutus
Vuokrat
Kiinteistdvero
Korjaus

Muut hoitokulut
Vartioinnin kustannukset
Hoitokulut yhteensa

2. KOHTEEN YLEISTIEDOT

Vuosi 2018
9 307
543 224
0

568

266 388
0

5794
9621

27 357
178 055
0

2008
950

173 798
66 955
10

162 484
1446 519
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2. KOHTEEN YLEISTIEDOT

2.3 Rakennusvuodet

1950-luku
1960-luku
1970-luku
1980-luku
1990-luku
2000-luku
2010-luku

Rakennus on otettu kayttdon vuonna 1969 ja lahes jokainen kerros on
vahintaan kerran saneerattu.
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3. RAKENNUSTEN KUNTO

3.1 Peruskorjaukset / saneeraukset

Al

SAHKO
| osasto5 | 171003 [ |
| osasto4 | 171904 | |

. I
.

| 12006 | 122016 |
| 101990 | 191990 |
| Nousukeskus | 192004 | |
| varanousukes | 192015 | |

1.8.1997 1.8.1997

.
6 | .
.
4 :
.
.
0 | .
00 | .
|00 | .

| atksipi | 1121004 | |
| keskusvarasto | | |

1 | latenk | 1122008 [ |
|1 | mammografia | 111082 [ |

1| tomenpidetlat | 112017 [ |
1
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3. RAKENNUSTEN KUNTO

Muut tilat

1 |  potllastoimisto | [ |
1 | pasawa | [ 0

SAHKO RAKENNE

1.7.1995 1.7.1995

1.12.1990 1.12.1990
1.4.1994 2005
15.12.1998 15.12.1998
1.2.2005 1.2.2005
1.1.2000 1.1.2000
1.6.2008 1.6.2008
1.6.2008 1.6.2008
1.6.2008 1.6.2008
1.7.2007

1.12.2022 1.12.2022

obdukt / séilyts 1.9.2014

SAHKO RAKENNE
1.8.1999 1.8.1999
paivakoti/ P-alue 1.9.2000 11.9.2000
D .

| passiskaynti | |

| opasteet | |
| teknikkaP-alve | 1.92007 | 1.0.2007 |
| | obdedusta | 1122013 | |

iha/P
1.9.2000
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Lahde: KHSHP kiinteistén kunnossapidosta vastaava henkildsto

Yli25v
sitten

b 4

Alle 25 v
sitten

W

Alle 20 v
sitten

-

Alle 15 v
sitten

v

Alle 10 v
sitten

D 4

16



3. RAKENNUSTEN KUNTO

Al IV konehuoneet

8 | ryhmékeskus | 1122009 [ |
8 | kintvalvjaq. | 1122000 [ |
8 | hisskchuone | 1123997 [ |
|8 | hissk-huoneHs [ 1121007 | |

A2 IV konehuoneet

3 | RkiA231 | 191001 [ |
3 | RklA232 | 171004 [ |
3 | RkviA231 | 194001 [ |
|3 | Kintvavjaj | 1122000 [ |

A3 IV konehuoneet

KERROS KOHDE SAHKO RAKENNE
1121990 | |
1122000 | |

A4 IV konehuoneet

KERROS KOHDE SAHKO RAKENNE
11219900 | |
1122000 | |

B6 IV konehuoneet

RAKENNE
|1 | ryhmékeskus | |
1.10.2004

43 A-INSINOORIT

Lahde: KHSHP kiinteistén kunnossapidosta vastaava henkildsto

Ylizsy Alle 25 v Alle 20 v Alle 15 v Alle 10 v
sﬂten sitten sitten sitten sitten

v b & . | v v

e



3. RAKENNUSTEN KUNTO

Ulkovalaistus / autolammitys

KOHDE SAHKO RAKENNE
Etupiha / P-alue 1.8.2021 1.8.2021
Henklok yl& P-alue 1.9.2022 1.9.2022

Paasiskaynti | | |
Polinvast.otto | 182020 | |
Opasteet I
Alapihanpylv. | 192020 | ]
Autotalinylap | 192018 | |
Lastauslaitui | 1.9.2005 | |
Tekniikka P-alue
Obduktioedusta | 1122013 | |

Rakennusautomaatio Uusittu askettéin
Paloilmoitinjarjestelma Uusittu askettdin

Ylizsy Alle 25 v Alle 20 v Alle 15 v Alle 10 v
sﬂten sitten sitten sitten sitten

v b & . | v v
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3. RAKENNUSTEN KUNTO

Kaikki rakennukset on peruskorjattu kertaalleen kohteen valmistumisen 1969 jéalkeen

N~ [c0) (2] o — N [32] < n © N~ [ce) (2] o — N [82]
Peruskorjaukset ja kayttotarkoituksen vaativat muutostyot § § § é' § § é § § é § § § § % § §
Al 00.krs, 0.krs ja 1.krs peruskorjaus ja tilojen kayttotarkoituksen muutos 2015-2016 (D)
Al 6. ja 7. kerros peruskorjaus ja tilojen kayttdtarkoituksen muutos 2017-2018, séhkdkeskukset ja sy6tot uusimatta -
Al Al-osan IV-koneet ja konehuoneet on uusittu vuosina 2010 (palvelualue kerrokset 2-7) ja 2016 (palvelualue 0-1) - -
Al Sprinklerilaitteisto on asennettu 2016. Laitteisto on kaytdssa 1. kerroksessa, samalla uusivesiliittyma kiinteistoon. -
Al Hoitajakutsujarjestelma 5.krs on uusittu vuonna 2021 ja 3.krs uusittu vuonna 2022 O o
Al Sahkdjen nousukeskus on saneerattu 2019 -
Al Henkilbhissien saneeraus 5 kpl vuosina 2018i 2019 —
A2 1.kerros Laboratorion tilat, peruskorjaus vuonna 2015 (@)
A2 1.kerros Toiminta terapian tilat, peruskorjaus vuonna 2015 (@D)
A3 Rontgen tilojen 1V-konehuoneen ja koneiden uusinnan suunnittelu 2021 C)
A3 Ihotautipolikliniikan peruskorjaus 2015-2016 (G
A3 Kahvion peruskorjaus vuonna 2017-2018 :)
A3 limoittautumistilojen muutostyét vuonna 2020 C)
Ad 1.kerros Tilojen kayttotarkoituksen muutostyd ja peruskorjaus, ensiavun osittainen korjaus ja muutosty® 2017 C)
Ad 0.kerros Pukutilojen peruskorjaus vuosina 2018-2019 Cl:)
B6 Vainajien séilytystilojen / kappelin suunnittelu ja toteutus vuosina 20227 2023. ()
Kiinteistd Kylmalaitoksen ja Kiinteiston jaghdytysjarjestelmien suunnittelu ja toteutus vuosina 2007i 2008 QD
Kiinteisto Rakennusautomaatio jarjestelmén saneeraus vuonna 2010 -
Kiinteisto Kylmalaitoksen laajennus vuonna 2019 -
Kiinteisto Paloilmoitin jarjestelman saneeraus 2021 - jatkuu -
Kiinteistd Ulkoikkunoiden uusinta. Noin 98 % ikkunoista on uusittu vuodesta 2007 alkaen _
Ulkoalueet  Pysakointialueen laajennustyd alapiha 2016 i 2017 |/
Ulkoalueet  Pysakeintialueen laajennustyd sairaalan takapiha vuonna 2020 -2021 c—C———
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Rakenteet

A Maanvastaisten rakenteiden kosteus ja mikrobivaurioiden korjaaminen poistamalla
vaurioituneet materiaalit tai eristamalla vaurioituneet rakenteet sisdilmasta
kapselointimenetelmin, vaurioiden aiheuttajien selvitys ennen korjauksia

A llmavuotojen estaminen putkikanaaleista ja putkikuiluista tiivistyskorjauksin,
tarvittaessa liséksi alipaineistus ympardoiviin tiloihin nahden

A limanvaihdon s&até ja tasapainotus iimanvaihtosaneerauksen toteuttamisen jalkeen

A Rakennusosien A1 ja A2 vélikkéjen ikkunoiden vesipellitysten asentaminen

A Ulkoseinan liikuntasaumojen ja ikkunoiden sek& parvekeovien rakenteellisten
ilmavuotojen estaminen tiivistyskorjauksin

IiImanvaihto

A Mineraalivillojen poistaminen ilmanvaihtokonehuoneista ja niihin yhteydessa olevista
tiloista

A Ulkoilmanottoséleikkéjen kanavointi korkeammalle kattotasosta

A Pakokaasujen ja viemérihajujen siirtymisen estaminen ilmanvaihtokoneisiin

A Vanhojen tuloilman jakolaitteiden s&été tai uusiminen vetohaittojen poistamiseksi

A Kiinteistévalvonnan grafiikanprosessikaavioiden ja tunnusten korjaaminen ja paivitys

A Ajanmukaiset vaikutusalueiden merkinnat kaikkiin ivZojeisiin

Lampdjohdot
A Asbestia sisaltavien putkieristeiden kotelointi tai poistaminen
A Ennakoivan huollon lisaaminen

VesiZja viemarijarjestelmat

A Vesiputkien siirtdminen séhkétilojen ulkopuolelle

A Viemérijarjestelman  kuntokuvausten  téydentaminen
lisddminen

A Toimintasuunnitelman laatiminen laajan viemarivaurion varalle (vaistétilat jne.)

ja ennakoivan huollon

Sahkojarjestelmat

A Vikaherkkien pistorasioiden korjaaminen niiden kaytén mahdollistamiseksi

A Kéaytdsta poistettujen kytkimien, painikkeiden ja muiden séhkélaitteiden poistaminen
A Tunnusten lisaédminen ja tdismentaminen kytkimiin, painikkeisiin ym. sahkélaitteisiin
A Kohdevaloja hankitaan ja niiden kayttda tehostetaan

Sairaalakaasujarjestelma
A Vanhojen sulkuventtiilien uusiminen
A Kaasuliitosten tarkastaminen ja i vuotojen korjaaminen myds osastoilla

Palokatkot ja muu paloturvallisuus

A Puuttuvat palokatkot tehddan valittémasti

A Osasto- ja tilakohtaista palotilanneohjeistusta ja kokoontumispaikkoja tdsmennet&éan,
yleisohje ei riité palotilanteessa
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3. RAKENNUSTEN KUNTO

Rakenteet

A Maanvastaisten rakenteiden kosteusrasituksen vahentdminen rakentamalla
riittdvan leved irrotuskaista rakennuksen ympérille ja muokkaamalla
maanpintaa poispain rakennuksesta

A Putkikanaalin purku ja asbestipitoisen materiaalin poistaminen

A Yhtensisen putkikuilun  paloturvallisuuden  parantaminen
palokatkot)

A Alkuperaisten ikkunoiden ja niiden karmitiivisteiden uusiminen, vesipellitysten
kallistusten parantaminen

(osastointi,

liImanvaihto

A Rakennuksen A10Z.kerrosten
laaditun suunnitelman mukaisestii

A Alkuperaisten ilmanvaihtojarjestelmien
tadydentdminen LTO:lla

A Uusitun taloautomaatiojarjestelman hyddyntaminen saneerauksessa

A Heraamoon (a leikkaussaliin) asennetaan anestesiakaasujen
kohdepoistojarjestelma, kunhan jarjestelméan aktiivinen kaytté on varmistettu

ilmanvaihtosaneerauksen toteuttaminen

peruskorjaus tai uusiminen ja

Lampdjohdot
A Vanhojen lampéjohtojen, levypatterien ja termostaattiventtiilien uusiminen

VesiZja viemérijarjestelméat
A Viilean ja raikkaan kayttdveden saannin nopeuttaminen osastoilla putkiston
rakenteellisilla muutoksilla

Sahkojarjestelmat
Pistorasioiden lisdaminen jatkojohtojen kaytdn vahentédmiseksi

A Yleisvalaistuksessa  siirrytaan asteittain suoran ja
valaistuksenkayttoon

A Energiansaastotekijat otetaan aina huomioon sahkélaitteiden valinnassa,
esim. ledZalaistus ulkoalueilla ja sisatiloissa (vrt. Merivaaran kehittama
integroitu leikkaussaliratkaisu)

epasuoran

Sairaalakaasujarjestelma
A Kaasuputkisto oheislaitteineen mitoitetaan ja uusitaan nykyisten vaatimusten
mukaiseksi

Palokatkot ja muu turvallisuus
Al rakennuksen kerrosten vélisen tekniikkakuilun palokatkojen tarkastelu ja
rakentaminen yhteistydssa palolaitoksen kanssa

A Palokatkojen kunnon ja vanhojen kéyttéén jadvien palopeltien toiminnan
tarkastaminen rakennuksen ilmanvaihtosaneerauksen

Lahde: Sirate Oy raportti 2015

A2 A3 A4

Suositeltavat jatkotutkimukset

Rakenteet

A Julkisivujen ja parvekkeiden kuntotutkimus

A Asbestikartoitus

A Salaojajarjestelman kunnon ja toimivuuden selvitys

B5

B7
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3. RAKENNUSTEN KUNTO

B6
A 3 | A4
Rakennusten kesken yhteiset AE B5

kirjaukset kirjattu harmaalla

Al B7
Rakenteet Rakenteet
Ravintokeskuksen putkisyvennysten mikrobivaurioiden korjaus poistamalla vaurioitun A Maanvastaisten rakenteiden kosteusrasituksen vahentaminen rakentamalla rii
eet ttavan levea irrotuskaista rakennuksen ympérille ja muokkaamalla maanpinta
A materiaalit, kosteuslahteen poistaminen ennen jalleenrakentamista a poispain rakennuksesta, puiden ja pensaiden poistaminen rakennusten valit
A Maanvastaisten rakenteiden kosteusZja mikrobivaurioiden korjaaminen poistamalla v témasta laheisyydesta Suositeltavat jatkotutkimukset
aurioituneet materiaalit tai eristamalla vaurioituneet rakenteet sisailmasta kapselointi A Alkuperéisten ikkunoiden ja niiden karmitiivisteiden uusiminen, vesipellitysten
menetelmin, vaurioiden aiheuttajien selvitys ennen korjauksia kallistusten parantaminen Rakenteet
A Vaestonsuojaan johtavan varauloskaytavan sisdankaynnin korjaaminen vesitiiviiksi A Julkisivujen kuntotutkimus
A lImanvaihtokanavien puhdistus, ilmanvaihdon s&ato ja tasapainotus
A Julkisivujen rappauksessa havaittujen halkeamien paikkauskorjaukset
A Singelikerroksen puhdistaminen sammalesta

43 A-INSINOORIT
N . . 21
Lahde: Sirate Oy raportti 2015
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3. RAKENNUSTEN KUNTO

B6
) A2 A3 A4
Rakennusten kesken yhteiset B5
Rakenteet Rakenteet kirjaukset kirjattu harmaalla Al H;
Putkikanaalien saattaminen ilmatiiveiksi ymparéiviin tiloihin nahden, minka liséksi tarv A Putkikanaalin purku ja asbestipitoisen materiaalin poistaminen
ittaessa kanaalien alipaineistus ymparaiviin tiloihin nahden A Maanvastaisten rakenteiden kosteusrasituksen vahentdminen rakentamalla rii
A lIImanvaihtokanavien puhdistus, iimanvaihdon s&&t ja tasapainotus ttavan levea irrotuskaista rakennuksen ympérille ja muokkaamalla maanpinta
A Maanvastaisten rakenteiden kosteusZja mikrobivaurioiden korjaaminen poistamalla v poispdain rakennuksesta, puiden ja pensaiden poistaminen rakennusten valitté Suositeltavat jatkotutkimukset
aurioituneet materiaalit tai eristamalla vaurioituneet rakenteet sisdilmasta kapselointi masta laheisyydesta
menetelmin A Alkuperdisten ikkunoiden ja niiden karmitiivisteiden uusiminen, vesipellitysten Rakenteet
A A2zsan fysiatrian osaston valipohjan kosteusvaurion korjaaminen kallistusten parantaminen A Julkisivujen kuntotutkimus
A Véestonsuojaan johtavan varauloskdytavan sisddnkaynnin korjaaminen vesitiiviiksi A Alkuperaisten WCZja suihkutilojen korjaaminen nykyvaatimusten tasolle
A Julkisivujen rappauksessa havaittujen halkeamien paikkauskorjaukset
A Metallirunkoisten ovien liittymien tiivistaminen
A Singelikerroksen puhdistaminen sammalesta, yléapohjan tarkastusluukkujen puhdista

minen

22
Léhde: Sirate Oy raportti 2015
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4. TILAT JA TOIMINNOT

4.1 Rakennusten kayttdasteet

Sairaalan rakennukset ovat 100 % kaytdssa, paitsi Al rakennus, jonka 2 kerros (n. 600
m2 potilasosastotilaa) on tyhjillaan.

A1l rakennuksen 2 kerrokseen voitaisiin sijoittaa hyvinvointialueen muita toimintoja, mutta
kerroksen sailyttdminen vaistotilana voisi olla myds perusteltua, mikéli A1 rakennuksen 2-
5 kerroksia aletaan korjaamaan alhaalta ylos periaatteella.

Peruskorjauksen jalkeen Al 2:n kerroksen tiloihin voisi sijoittaa myds Penttilankadun
toimintoja, mutta niissé toteutettava psykiatrinen toiminta ja hammashoito ei edellytd G1
tai G2 laadkintatilavaatimusta, jolloin ne voitaisiin sijoittaa myds tavanomaisiin
toimistotiloihin.

24
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4. TILAT JATOIMINNOT

B6 B6

B5 Kerros00 B5

B7 = === 1 B7

4.2 Tilaluokittelut ja toiminnot kerroksittain
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Toiminto

. Varasto, huolto ja arkistointitilat

Laakintatilaluokka

G1 lagkintatila, muut laakintatilat, kuten toimenpide,

potilas-, tutkimushuoneet

D G2 lagkintatila, leikkaussalit, vaativat toimenpiteet,
tehohoito

43 A-INSINOORIT i
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4. TILAT JATOIMINNOT

A2 A3 A4 Kerros00 A2 A3 A4
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Toiminto Laakintatilaluokka
Obduktio / Vainajien G1 laakintatila, muut laakintétilat, kuten toimenpide,
sailytys potilas-, tutkimushuoneet
. Véaestonsuoja D G2 laakintétila, leikkaussalit, vaativat toimenpiteet,
tehohoito
- Tekniset tilat
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B6 B6

o KerrosO B5
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Toiminto Laakintatilaluokka e
A oo oor o m e 1 G1 laakintatila, muut lagkintatilat, kuten toimenpide, 4 e FET e e E e
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A2 A3 A4 KerrosO A2 A3 A4
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Toiminto

D Ruokala

Laakintatilaluokka
G1 laakintatila, muut laakintatilat, kuten toimenpide,
potilas-, tutkimushuoneet

D G2 lagkintatila, leikkaussalit, vaativat toimenpiteet,
tehohoito
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Lahde: KHSHP
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4. TILAT JATOIMINNOT

Kerrosl

Toiminto

Paivasairaala
Poliklinikat
Fysiatria
Laboratorio
Toimintaterapia
Rontgen

Laakarien ja hoitajien vastaanottohuoneita,
toimenpidehuoneita, potilaan tarkkailuhuoneita

Vuodeosasto

Vuodeosaston apultilat

BONOE O0EE
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B6
B5

B7

Laakintatilaluokka
|:| G1 lagkintatila, muut laakintatilat, kuten toimenpide,
potilas-, tutkimushuoneet

- G2 lagkintatila, leikkaussalit, vaativat toimenpiteet,
tehohoito

Léhde: KHSHP
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