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Hankkeen tausta

Tilaajana toimiva Kanta Hämeen sairaanhoitopiirin

kuntayhtymä KHSHP ja myöhemmin perustettava

Hyvinvointialue ovat kiinnostuneita keskittämään tontille mm.

terveysasematoimintoja. Hyvinvointialueen organisaatiot on

perustettu vuoden 2022 lopussa ja kesällä 2022 on nimitetty

Hyvinvointialueen virkamiesjohto. KHSHP:n omaisuus siirtyy

Hyvinvointialueille 2023, mukaan lukien kiinteistöomaisuus.

Tässä raportissa on arvioitu Riihimäen sairaala-alueen tulevia

käyttötarpeita hyvinvointialueen näkökulmasta. Sairaala-

alueen tulevaksi käyttötarkoitukseksi on määritelty sairaalan

nykyiset toiminnot, jotka tämän hetken käsityksen mukaan

jatkuvat ennallaan myös Hyvinvointialueita koskevan

uudistuksen jälkeen. Kuitenkin Riihimäen alueella

palveluverkon tiivistäminen ja palveluiden keskittäminen tulee

kysymykseen, jotta toimintaa saadaan tehostettua.

Synergiaetuja voidaan hakea mm. siirtämällä Penttilänkadun

terveysasematoimintoja kiinteistölle.

Alueen rakennukset ovat valmistuneet vuonna 1969 ja tiloja

on peruskorjattu elinkaaren aikana vähintään kertaalleen,

suuri osa tiloista on peruskorjattu viimeisen 10 vuoden

aikana.

Lisärakentamisen näkökulmasta tontti on väljä ja se soveltuu

lisärakentamiseen hyvin. Myös käyttämätöntä

rakennusoikeutta on runsaasti jäljellä. Teknisten järjestelmien

kapasiteetti riittää tilaajan arvioiden mukaan mahdollisten

lisärakennusten toteuttamiseksi, mikäli uusille tiloille tulee

tarvetta. Nykyisten terveysasematoimintojen lisäksi

Hyvinvointialue suhtautuu myönteisesti mm. palvelukotien ja

muun hoivatoimintojen sijoittamiseksi alueelle. Tilaajan

toiveesta tässä raportissa tutkitaan myös tontin mahdollista

käyttötarkoituksen muutosta ja sen taloudellisia vaikutuksia.

Raportissa ei ole tilaajan toiveesta selvitetty sale and lease

back järjestelyä.

HANKKEEN TAUSTA
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01 KIINTEISTÖ



Riihimäki

1.1 Yleistiedot

694-19-1901-1

Rekisteriyksikön alueella on asemakaava ja yleiskaava. Rekisteriyksikön alueella on 

rakennuskielto.

Tonttiala 222 m2

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin mukaan omaisuuteen ei kohdistu merkittäviä rasituksia 

tai rajoituksia eikä uusia asioita ole vireillä

694-19-1901-3

Rekisteriyksikön alueella on asemakaava ja yleiskaava.

Tonttiala 70 691 m2, 7,0691 ha

Käytetty rakennusoikeus 17 375 k-m2

Kaavassa osoitettu rakennusoikeus e = 0,6 = 42 415 k-m2 

Asemakaava Asemakaava nro 694 19:14 / 29.01.2012

Käyttötarkoitus YS (sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa 

palvelevien rakennusten korttelialue)

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin mukaan omaisuuteen ei kohdistu merkittäviä rasituksia 

tai rajoituksia eikä uusia asioita ole vireillä

Tilaajan toimittamat rakennusten laajuustiedot ovat seuraavat:

Bruttoala 21 234

Huoneala 18 312

Huoneistoala 16 630
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Hyötyala

12 260

A1

A2 A3 A4
B5

B6

B7
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1. KIINTEISTÖ

7

1.2 Asemakaava

Asemakaavassa alue on merkitty kaavamerkinnällä YS, jonka käyttötarkoitus on 

sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue. 
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1. KIINTEISTÖ
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1.3 Yleiskaava

Yleiskaavassa alue on merkitty kaavamerkinnällä PY, julkisten palvelujen ja hallinnon 

alue. 
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1. KIINTEISTÖ
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1.4 Alueen PIMA riskit

Alueesta ei ole teetetty pilaantuneiden maa-ainesten selvitystä. Riihimäen Sairaala on

rakennettu Riihimäen kaupungin lahjoittamalle tontille Kirjauksen kaupunginosaan. Sairaala

on valmistunut vuonna 1969. Viereisestä 1960 luvun kartasta on nähtävissä, että alueella ei

oletettavasti ole tuolloin harjoitettu toimintaa, mikä olisi voinut aiheuttaa merkittävää

pilaantuneiden maa-ainesten riskiä.

Talousrakennus B ja 

lämpökeskus
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2. KOHTEEN YLEISTIEDOT

2.1 Sidosryhmäanalyysi
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A1

Ulosvuokratut tilat, vuokralainen

- Sydänsairaala 53 m2

- Fimlab Laboratoriot Oy 296,2 m2

- Palmia Oy 1040 m2

- Riihimäen Kaukolämpö Oy 900 m2

- Riihimäen terveyskeskuksen ky 75,5 m2

- Riihimäen terveyskeskuksen ky 1051,2 m2

- DNA 1,5 m2

- TeliaSonera Finland Oyj 0 m2

- Telia Sonera Finland Oyj 5 m2

Sisäänvuokratut tilat

- Riihimäen seudun terveyskeskuksen kuntayhtymä 1623 m2

Riihimäki, Penttilänkatu 

Å Penttilänkadulle on sijoitettu psykiatrista erikoissairaanhoitoa ja 

hammashoitoa. Penttilänkadun vuokrasopimus jatkuu vielä 3 vuotta.



2.2 Ylläpitokustannukset
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A1

Riihimäen sairaala Vuosi 2018

Yleiskulut 9 307

Käyttö- ja huolto 543 224

Ulkoalueiden hoito 0

Siivous 568

Lämmitys 266 388

Höyry 0

Kaukokylmä 5 794

Sairaalakaasut 9 621

Vesi ja jätevesi 27 357

Sähkö 178 055

Jätehuolto 0

Vahinkovakuutus 2 008

Vuokrat 950

Kiinteistövero 173 798

Korjaus 66 955

Muut hoitokulut 10

Vartioinnin kustannukset 162 484

Hoitokulut yhteensä 1 446 519

ú/bruttoala/kk

5,68
ú/huoneala/kk

6,58
ú/huoneistoala/kk

7,25
ú/hyºtyala/kk

9,83

2. KOHTEEN YLEISTIEDOT



1950-luku

1960-luku

1970-luku

1980-luku

1990-luku

2000-luku

2010-luku

2.3 Rakennusvuodet
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A1

Rakennus on otettu käyttöön vuonna 1969 ja lähes jokainen kerros on 

vähintään kerran saneerattu. 

2. KOHTEEN YLEISTIEDOT
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3.1 Peruskorjaukset / saneeraukset

3. RAKENNUSTEN KUNTO

KERROS KOHDE SÄHKÖ RAKENNE

7 TK vastaanotto 1.1.1993 1.1.2019

6 TK vastaanotto 1.12.1995 1.1.2018

5 osasto 5 1.7.1993

4 osasto 4 1.7.1994

3 osasto 3 1.7.1996

2 osasto 2 1.8.1997 1.8.1997

1 1.2.2016 1.2.2016

0 1.9.1990 1.9.1990

00 Nousukeskus 1.9.2004

00 Varanousukes 1.9.2015

A1

KERROS KOHDE SÄHKÖ RAKENNE

3 välinehuolto 1.1.1987 1.1.1987

2 leikkausosasto 1.1.1987 1.1.1987

1 atk-siipi 1.12.1994

1 laboratorio 1.12.2015 1.12.2015

1 fysiatria 1.9.1994 1.9.1994

0 keskusvarasto

0 liinavaatevar. 1.12.2013 1.12.2013

0 hiekkapohjahalli 1.12.2013 1.12.2013

A2

KERROS KOHDE SÄHKÖ RAKENNE

1 laite NK 1.12.2008

1 CT- huone 1.12.2008 1.12.2008

1 luukuvaus 1 1.12.2006 1.12.2006

1 Lukuukuva 2 1.12.2013 1.12.2013

1 mammografia 1.1.1982

A3

KERROS KOHDE SÄHKÖ RAKENNE

1 toimenpidetilat 1.1.2017

1 Toimenp. 11 ja 12 1.9.2006 1.9.2006

1 vast.otto huoneet 1.8.1999 1.8.1999

1 toimistot 1.8.1999 1.8.1999

A4

Alle 10 v 

sitten
Alle 15 v 

sitten

Alle 20 v 

sitten

Alle 25 v 

sitten

Yli 25 v 

sitten

A2

A3

A1

A4

B5

B6
B7
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Lähde: KHSHP kiinteistön kunnossapidosta vastaava henkilöstö



KERROS KOHDE SÄHKÖ RAKENNE

1 potilastoimisto

1 potilasarkisto 1.9.1998 1.9.1998

1 pääaula

1 kahvio 1.12.1991 1.12.1991

Muut tilat

KERROS KOHDE SÄHKÖ RAKENNE

0 0-käytävä 1.7.1995 1.7.1995

0 ruokala 1.12.1990 1.12.1990

0 ravintokeskus 1.4.1994 2005

0 - kylmätilat 15.12.1998 15.12.1998

0 - valmistus 1.2.2005 1.2.2005

0 sähkötek. Tsto 1.1.2000 1.1.2000

0 metalliverstas

0 kahvihuone

0 eteisaula

0 Kylmälaitos 1.6.2008 1.6.2008

0 Metallivarasto 1.6.2008 1.6.2008

0 Lämmönjako 1.6.2008 1.6.2008

0.0 00-käytävä 1.7.2007

0.0 obduktio 1.12.2022 1.12.2022

0.0 obdukt / säilyts 1.9.2014

B6 ïB7

Alle 10 v 

sitten
Alle 15 v 

sitten

Alle 20 v 

sitten

Alle 25 v 

sitten

Yli 25 v 

sitten

A2

A3

A1

A4

B5

B6
B7

KERROS KOHDE SÄHKÖ RAKENNE

etupiha/P-alue 1.8.1999 1.8.1999

päiväkoti/ P-alue 1.9.2000 11.9.2000

päiväkoti/ piha 1.9.2000

pääsis.käynti

polin vast.otto 1.8.1999

opasteet

alapihan pylv. 1.9.2000

autotallin yläp. 1.9.2000

lastauslaituri 1.9.2005

tekniikka P-alue 1.9.2007 1.9.2007

obd. edusta 1.12.2013

Ulkovalaistus / autolämmitys

3. RAKENNUSTEN KUNTO
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KERROS KOHDE SÄHKÖ RAKENNE

8 ryhmäkeskus 1.12.2009

8 kiint.valv.järj. 1.12.2009

8 hissik.-huone 1.12.1997

8 hissik.-huone H8 1.12.1997

A1 IV konehuoneet

KERROS KOHDE SÄHKÖ RAKENNE

3 Rk IA2.3.1 1.9.1991

3 Rk IA2.3.2 1.7.1994

3 Rk VIA 2.3.1 1.9.1991

3 Kiint.valv.järj. 1.12.2010

A2 IV konehuoneet

Alle 10 v 

sitten
Alle 15 v 

sitten

Alle 20 v 

sitten

Alle 25 v 

sitten

Yli 25 v 

sitten

A2

A3

A1

A4

B5

B6
B7

3. RAKENNUSTEN KUNTO

KERROS KOHDE SÄHKÖ RAKENNE

2 ryhmäkeskus 1.12.1990

2 kiint.valv.järj. 1.12.2010

A3 IV konehuoneet

KERROS KOHDE SÄHKÖ RAKENNE

2 ryhmäkeskus 1.12.1990

2 kiint.valv.järj. 1.12.2010

A4 IV konehuoneet

KERROS KOHDE SÄHKÖ RAKENNE

1 ryhmäkeskus

1 kiint.val.järj. 1.6.1989

1 kiint.val.järj. 1.12.2010 1.10.2004

B6 IV konehuoneet
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Lähde: KHSHP kiinteistön kunnossapidosta vastaava henkilöstö



KERROS KOHDE SÄHKÖ RAKENNE

Etupiha / P-alue 1.8.2021 1.8.2021

Henklök ylä P-alue 1.9.2022 1.9.2022

Pääsis.käynti

Polin vast. otto 1.8.2020

Opasteet

Alapihan pylv. 1.9.2020

Autotallin yläp 1.9.2018

Lastauslaituri 1.9.2005

Tekniikka P-alue 1.9.2021 1.9.2007

Obduktio edusta 1.12.2013

Ulkovalaistus / autolämmitys

Alle 10 v 

sitten
Alle 15 v 

sitten

Alle 20 v 

sitten

Alle 25 v 

sitten

Yli 25 v 

sitten

A2

A3

A1

A4

B5

B6
B7

3. RAKENNUSTEN KUNTO
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KERROS KOHDE

Rakennusautomaatio Uusittu äskettäin

Paloilmoitinjärjestelmä Uusittu äskettäin

Koko kiinteistöä palvelevat järjestelmät

Lähde: KHSHP kiinteistön kunnossapidosta vastaava henkilöstö



Peruskorjaukset ja käyttötarkoituksen vaativat muutostyöt 2
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A1 00.krs, 0.krs ja 1.krs peruskorjaus ja tilojen käyttötarkoituksen muutos 2015-2016

A1 6. ja 7. kerros peruskorjaus ja tilojen käyttötarkoituksen muutos 2017-2018, sähkökeskukset ja syötöt uusimatta

A1 A1-osan IV-koneet ja konehuoneet on uusittu vuosina 2010 (palvelualue kerrokset 2-7) ja 2016 (palvelualue 0-1)

A1 Sprinklerilaitteisto on asennettu 2016. Laitteisto on käytössä 1. kerroksessa, samalla uusivesiliittymä kiinteistöön.

A1 Hoitajakutsujärjestelmä 5.krs on uusittu vuonna 2021 ja 3.krs uusittu vuonna 2022

A1 Sähköjen nousukeskus on saneerattu 2019

A1 Henkilöhissien saneeraus 5 kpl vuosina 2018ï2019

A2 1.kerros Laboratorion tilat, peruskorjaus vuonna 2015

A2 1.kerros Toiminta terapian tilat, peruskorjaus vuonna 2015

A3 Röntgen tilojen IV-konehuoneen ja koneiden uusinnan suunnittelu 2021

A3 Ihotautipolikliniikan peruskorjaus 2015-2016

A3 Kahvion peruskorjaus vuonna 2017-2018

A3 Ilmoittautumistilojen muutostyöt vuonna 2020

A4 1.kerros Tilojen käyttötarkoituksen muutostyö ja peruskorjaus, ensiavun osittainen korjaus ja muutostyö 2017

A4 0.kerros Pukutilojen peruskorjaus vuosina 2018-2019

B6 Vainajien säilytystilojen / kappelin suunnittelu ja toteutus vuosina 2022ï2023. 

Kiinteistö Kylmälaitoksen ja kiinteistön jäähdytysjärjestelmien suunnittelu ja toteutus vuosina 2007ï2008

Kiinteistö Rakennusautomaatio järjestelmän saneeraus vuonna 2010

Kiinteistö Kylmälaitoksen laajennus vuonna 2019

Kiinteistö Paloilmoitin järjestelmän saneeraus 2021 - jatkuu

Kiinteistö Ulkoikkunoiden uusinta. Noin 98 % ikkunoista on uusittu vuodesta 2007 alkaen

Ulkoalueet Pysäköintialueen laajennustyö alapiha 2016 ï2017

Ulkoalueet Pysäköintialueen laajennustyö sairaalan takapiha vuonna 2020 -2021
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A1

3. RAKENNUSTEN KUNTO

Lähde: KHSHP

Kaikki rakennukset on peruskorjattu kertaalleen kohteen valmistumisen 1969 jälkeen 
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A1

Ensisijaiset ja välittömästi toteutettavat korjaustoimenpiteet

Rakenteet

Å Maanvastaisten rakenteiden kosteus ja mikrobivaurioiden korjaaminen poistamalla

vaurioituneet materiaalit tai eristämällä vaurioituneet rakenteet sisäilmasta

kapselointimenetelmin, vaurioiden aiheuttajien selvitys ennen korjauksia

Å Ilmavuotojen estäminen putkikanaaleista ja putkikuiluista tiivistyskorjauksin,

tarvittaessa lisäksi alipaineistus ympäröiviin tiloihin nähden

Å Ilmanvaihdon säätö ja tasapainotus ilmanvaihtosaneerauksen toteuttamisen jälkeen

Å Rakennusosien A1 ja A2 välikköjen ikkunoiden vesipellitysten asentaminen

Å Ulkoseinän liikuntasaumojen ja ikkunoiden sekä parvekeovien rakenteellisten

ilmavuotojen estäminen tiivistyskorjauksin

Ilmanvaihto

Å Mineraalivillojen poistaminen ilmanvaihtokonehuoneista ja niihin yhteydessä olevista

tiloista

Å Ulkoilmanottosäleikköjen kanavointi korkeammalle kattotasosta

Å Pakokaasujen ja viemärihajujen siirtymisen estäminen ilmanvaihtokoneisiin

Å Vanhojen tuloilman jakolaitteiden säätö tai uusiminen vetohaittojen poistamiseksi

Å Kiinteistövalvonnan grafiikanprosessikaavioiden ja tunnusten korjaaminen ja päivitys

Å Ajanmukaiset vaikutusalueiden merkinnät kaikkiin ivȤkojeisiin

Lämpöjohdot

Å Asbestia sisältävien putkieristeiden kotelointi tai poistaminen

Å Ennakoivan huollon lisääminen

VesiȤja viemärijärjestelmät

Å Vesiputkien siirtäminen sähkötilojen ulkopuolelle

Å Viemärijärjestelmän kuntokuvausten täydentäminen ja ennakoivan huollon

lisääminen

Å Toimintasuunnitelman laatiminen laajan viemärivaurion varalle (väistötilat jne.)

Sähköjärjestelmät

Å Vikaherkkien pistorasioiden korjaaminen niiden käytön mahdollistamiseksi

Å Käytöstä poistettujen kytkimien, painikkeiden ja muiden sähkölaitteiden poistaminen

Å Tunnusten lisääminen ja täsmentäminen kytkimiin, painikkeisiin ym. sähkölaitteisiin

Å Kohdevaloja hankitaan ja niiden käyttöä tehostetaan

Sairaalakaasujärjestelmä

Å Vanhojen sulkuventtiilien uusiminen

Å Kaasuliitosten tarkastaminen ja ïvuotojen korjaaminen myös osastoilla

Palokatkot ja muu paloturvallisuus

Å Puuttuvat palokatkot tehdään välittömästi

Å Osasto- ja tilakohtaista palotilanneohjeistusta ja kokoontumispaikkoja täsmennetään,

yleisohje ei riitä palotilanteessa

Peruskorjausvaiheessa toteutettavat toimenpiteet

Rakenteet

Å Maanvastaisten rakenteiden kosteusrasituksen vähentäminen rakentamalla

riittävän leveä irrotuskaista rakennuksen ympärille ja muokkaamalla

maanpintaa poispäin rakennuksesta

Å Putkikanaalin purku ja asbestipitoisen materiaalin poistaminen

Å Yhtenäisen putkikuilun paloturvallisuuden parantaminen (osastointi,

palokatkot)

Å Alkuperäisten ikkunoiden ja niiden karmitiivisteiden uusiminen, vesipellitysten

kallistusten parantaminen

Ilmanvaihto

Å Rakennuksen A10Ȥ1.kerrosten ilmanvaihtosaneerauksen toteuttaminen

laaditun suunnitelman mukaisestiï

Å Alkuperäisten ilmanvaihtojärjestelmien peruskorjaus tai uusiminen ja

täydentäminen LTO:lla

Å Uusitun taloautomaatiojärjestelmän hyödyntäminen saneerauksessa

Å Heräämöön (ja leikkaussaliin) asennetaan anestesiakaasujen

kohdepoistojärjestelmä, kunhan järjestelmän aktiivinen käyttö on varmistettu

Lämpöjohdot

Å Vanhojen lämpöjohtojen, levypatterien ja termostaattiventtiilien uusiminen

VesiȤja viemärijärjestelmät

Å Viileän ja raikkaan käyttöveden saannin nopeuttaminen osastoilla putkiston

rakenteellisilla muutoksilla

Sähköjärjestelmät

Å Pistorasioiden lisääminen jatkojohtojen käytön vähentämiseksi

Å Yleisvalaistuksessa siirrytään asteittain suoran ja epäsuoran

valaistuksenkäyttöön

Å Energiansäästötekijät otetaan aina huomioon sähkölaitteiden valinnassa,

esim. ledȤvalaistus ulkoalueilla ja sisätiloissa (vrt. Merivaaran kehittämä

integroitu leikkaussaliratkaisu)

Sairaalakaasujärjestelmä

Å Kaasuputkisto oheislaitteineen mitoitetaan ja uusitaan nykyisten vaatimusten

mukaiseksi

Palokatkot ja muu turvallisuus

Å A1 rakennuksen kerrosten välisen tekniikkakuilun palokatkojen tarkastelu ja

rakentaminen yhteistyössä palolaitoksen kanssa

Å Palokatkojen kunnon ja vanhojen käyttöön jäävien palopeltien toiminnan

tarkastaminen rakennuksen ilmanvaihtosaneerauksen

Suositeltavat jatkotutkimukset

Rakenteet

Å Julkisivujen ja parvekkeiden kuntotutkimus

Å Asbestikartoitus

Å Salaojajärjestelmän kunnon ja toimivuuden selvitys

Lähde: Sirate Oy raportti 2015

3. RAKENNUSTEN KUNTO

3.3 Suositeltavat korjaustoimenpiteet rakennuksittain 
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A1

Ensisijaiset ja välittömästi toteutettavat korjaustoimenpiteet

Rakenteet

Å Ravintokeskuksen putkisyvennysten mikrobivaurioiden korjaus poistamalla vaurioitun

eet

Å materiaalit, kosteuslähteen poistaminen ennen jälleenrakentamista

Å Maanvastaisten rakenteiden kosteusȤja mikrobivaurioiden korjaaminen poistamalla v

aurioituneet materiaalit tai eristämällä vaurioituneet rakenteet sisäilmasta kapselointi

menetelmin, vaurioiden aiheuttajien selvitys ennen korjauksia

Å Väestönsuojaan johtavan varauloskäytävän sisäänkäynnin korjaaminen vesitiiviiksi

Å Ilmanvaihtokanavien puhdistus, ilmanvaihdon säätö ja tasapainotus

Å Julkisivujen rappauksessa havaittujen halkeamien paikkauskorjaukset

Å Singelikerroksen puhdistaminen sammalesta

Ilmanvaihto

Å Mineraalivillojen poistaminen ilmanvaihtokonehuoneista ja niihin yhteydessä olevista t

iloista

Å Ulkoilmanottosäleikköjen kanavointi korkeammalle kattotasosta

Å Pakokaasujen ja viemärihajujen siirtymisen estäminen ilmanvaihtokoneisiin

Å Vanhojen tuloilmanjakolaitteiden säätö tai uusiminen vetohaittojen poistamiseksi

Å Kiinteistövalvonnan grafiikan prosessikaavioiden ja tunnusten korjaaminen ja päivitys

Å Ajanmukaiset vaikutusalueiden merkinnät kaikkiin ivȤkojeisiin

Lämpöjohdot

Å Asbestia sisältävien putkieristeiden kotelointi tai poistaminen

Å Ennakoivan huollon lisääminen

VesiȤja viemärijärjestelmät

Å Vesiputkien siirtäminen sähkötilojen ulkopuolelle

Å Viemärijärjestelmän kuntokuvausten täydentäminen ja ennakoivan huollon

lisääminen

Å Toimintasuunnitelman laatiminen laajan viemärivaurion varalle (väistötilat jne.)

Sähköjärjestelmät

Å Vikaherkkien pistorasioiden korjaaminen niiden käytön mahdollistamiseksi

Å Käytöstä poistettujen kytkimien, painikkeiden ja muiden sähkölaitteiden poistaminen

Å Tunnusten lisääminen ja täsmentäminen kytkimiin, painikkeisiin ym. sähkölaitteisiin

Å Kohdevaloja hankitaan ja niiden käyttöä tehostetaan

Sairaalakaasujärjestelmä

Å Vanhojen sulkuventtiilien uusiminen

Å Kaasuliitosten tarkastaminen ja ïvuotojen korjaaminen myös osastoilla

Palokatkot ja muu paloturvallisuus

Å Puuttuvat palokatkot tehdään välittömästi

Å Osasto- ja tilakohtaista palotilanneohjeistusta ja kokoontumispaikkoja täsmennetään,

yleisohje ei riitä palotilanteessa

Peruskorjausvaiheessa toteutettavat toimenpiteet

Rakenteet

Å Maanvastaisten rakenteiden kosteusrasituksen vähentäminen rakentamalla rii

ttävän leveä irrotuskaista rakennuksen ympärille ja muokkaamalla maanpinta

a poispäin rakennuksesta, puiden ja pensaiden poistaminen rakennusten välit

tömästä läheisyydestä

Å Alkuperäisten ikkunoiden ja niiden karmitiivisteiden uusiminen, vesipellitysten

kallistusten parantaminen

Ilmanvaihto

Å Rakennuksen A10Ȥ1.kerrosten ilmanvaihtosaneerauksen toteuttaminen

laaditun suunnitelman mukaisestiï

Å Alkuperäisten ilmanvaihtojärjestelmien peruskorjaus tai uusiminen ja

täydentäminen LTO:lla

Å Uusitun taloautomaatiojärjestelmän hyödyntäminen saneerauksessa

Å Heräämöön (ja leikkaussaliin) asennetaan anestesiakaasujen

kohdepoistojärjestelmä, kunhan järjestelmän aktiivinen käyttö on varmistettu

Lämpöjohdot

Å Vanhojen lämpöjohtojen, levypatterien ja termostaattiventtiilien uusiminen

VesiȤja viemärijärjestelmät

Å Viileän ja raikkaan käyttöveden saannin nopeuttaminen osastoilla putkiston

rakenteellisilla muutoksilla

Sähköjärjestelmät

Å Pistorasioiden lisääminen jatkojohtojen käytön vähentämiseksi

Å Yleisvalaistuksessa siirrytään asteittain suoran ja epäsuoran

valaistuksenkäyttöön

Å Energiansäästötekijät otetaan aina huomioon sähkölaitteiden valinnassa,

esim. ledȤvalaistus ulkoalueilla ja sisätiloissa (vrt. Merivaaran kehittämä

integroitu leikkaussaliratkaisu)

Sairaalakaasujärjestelmä

Å Kaasuputkisto oheislaitteineen mitoitetaan ja uusitaan nykyisten vaatimusten

mukaiseksi

Palokatkot ja muu turvallisuus

Å A1 rakennuksen kerrosten välisen tekniikkakuilun palokatkojen tarkastelu ja

rakentaminen yhteistyössä palolaitoksen kanssa

Å Palokatkojen kunnon ja vanhojen käyttöön jäävien palopeltien toiminnan

tarkastaminen rakennuksen ilmanvaihtosaneerauksen

Suositeltavat jatkotutkimukset

Rakenteet

Å Julkisivujen kuntotutkimus

Å Asbestikartoitus

Å Salaojajärjestelmän kunnon ja toimivuuden selvitys

Rakennusten kesken yhteiset 

kirjaukset kirjattu harmaalla

Lähde: Sirate Oy raportti 2015
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A1

Ensisijaiset ja välittömästi toteutettavat korjaustoimenpiteet

Rakenteet

Å Putkikanaalien saattaminen ilmatiiveiksi ympäröiviin tiloihin nähden, minkä lisäksi tarv

ittaessa kanaalien alipaineistus ympäröiviin tiloihin nähden

Å Ilmanvaihtokanavien puhdistus, ilmanvaihdon säätö ja tasapainotus

Å Maanvastaisten rakenteiden kosteusȤja mikrobivaurioiden korjaaminen poistamalla v

aurioituneet materiaalit tai eristämällä vaurioituneet rakenteet sisäilmasta kapselointi

menetelmin

Å A2Ȥosan fysiatrian osaston välipohjan kosteusvaurion korjaaminen

Å Väestönsuojaan johtavan varauloskäytävän sisäänkäynnin korjaaminen vesitiiviiksi

Å Julkisivujen rappauksessa havaittujen halkeamien paikkauskorjaukset

Å Metallirunkoisten ovien liittymien tiivistäminen

Å Singelikerroksen puhdistaminen sammalesta, yläpohjan tarkastusluukkujen puhdista

minen

Ilmanvaihto

Å Mineraalivillojen poistaminen ilmanvaihtokonehuoneista ja niihin yhteydessä olevista t

iloista

Å Ulkoilmanottosäleikköjen kanavointi korkeammalle kattotasosta

Å Pakokaasujen ja viemärihajujen siirtymisen estäminen ilmanvaihtokoneisiin

Å Vanhojen tuloilmanjakolaitteiden säätö tai uusiminen vetohaittojen poistamiseksi

Å Kiinteistövalvonnan grafiikan prosessikaavioiden ja tunnusten korjaaminen ja päivitys

Å Ajanmukaiset vaikutusalueiden merkinnät kaikkiin ivȤkojeisiin

Lämpöjohdot

Å Asbestia sisältävien putkieristeiden kotelointi tai poistaminen

Å Ennakoivan huollon lisääminen

VesiȤja viemärijärjestelmät

Å Vesiputkien siirtäminen sähkötilojen ulkopuolelle

Å Viemärijärjestelmän kuntokuvausten täydentäminen ja ennakoivan huollon

lisääminen

Å Toimintasuunnitelman laatiminen laajan viemärivaurion varalle (väistötilat jne.)

Sähköjärjestelmät

Å Vikaherkkien pistorasioiden korjaaminen niiden käytön mahdollistamiseksi

Å Käytöstä poistettujen kytkimien, painikkeiden ja muiden sähkölaitteiden poistaminen

Å Tunnusten lisääminen ja täsmentäminen kytkimiin, painikkeisiin ym. sähkölaitteisiin

Å Kohdevaloja hankitaan ja niiden käyttöä tehostetaan

Sairaalakaasujärjestelmä

Å Vanhojen sulkuventtiilien uusiminen

Å Kaasuliitosten tarkastaminen ja ïvuotojen korjaaminen myös osastoilla

Palokatkot ja muu paloturvallisuus

Å Puuttuvat palokatkot tehdään välittömästi

Å Osasto- ja tilakohtaista palotilanneohjeistusta ja kokoontumispaikkoja täsmennetään,

yleisohje ei riitä palotilanteessa

Peruskorjausvaiheessa toteutettavat toimenpiteet

Rakenteet

Å Putkikanaalin purku ja asbestipitoisen materiaalin poistaminen

Å Maanvastaisten rakenteiden kosteusrasituksen vähentäminen rakentamalla rii

ttävän leveä irrotuskaista rakennuksen ympärille ja muokkaamalla maanpinta

poispäin rakennuksesta, puiden ja pensaiden poistaminen rakennusten välittö

mästä läheisyydestä

Å Alkuperäisten ikkunoiden ja niiden karmitiivisteiden uusiminen, vesipellitysten

kallistusten parantaminen

Å Alkuperäisten WCȤja suihkutilojen korjaaminen nykyvaatimusten tasolle

Ilmanvaihto

Å Rakennuksen A10Ȥ1.kerrosten ilmanvaihtosaneerauksen toteuttaminen

laaditun suunnitelman mukaisestiï

Å Alkuperäisten ilmanvaihtojärjestelmien peruskorjaus tai uusiminen ja

täydentäminen LTO:lla

Å Uusitun taloautomaatiojärjestelmän hyödyntäminen saneerauksessa

Å Heräämöön (ja leikkaussaliin) asennetaan anestesiakaasujen

kohdepoistojärjestelmä, kunhan järjestelmän aktiivinen käyttö on varmistettu

Lämpöjohdot

Å Vanhojen lämpöjohtojen, levypatterien ja termostaattiventtiilien uusiminen

VesiȤja viemärijärjestelmät

Å Viileän ja raikkaan käyttöveden saannin nopeuttaminen osastoilla putkiston

rakenteellisilla muutoksilla

Sähköjärjestelmät

Å Pistorasioiden lisääminen jatkojohtojen käytön vähentämiseksi

Å Yleisvalaistuksessa siirrytään asteittain suoran ja epäsuoran

valaistuksenkäyttöön

Å Energiansäästötekijät otetaan aina huomioon sähkölaitteiden valinnassa,

esim. ledȤvalaistus ulkoalueilla ja sisätiloissa (vrt. Merivaaran kehittämä

integroituleikkaussaliratkaisu)

Sairaalakaasujärjestelmä

Å Kaasuputkisto oheislaitteineen mitoitetaan ja uusitaan nykyisten vaatimusten

mukaiseksi

Palokatkot ja muu turvallisuus

Å A1 rakennuksen kerrosten välisen tekniikkakuilun palokatkojen tarkastelu ja

rakentaminen yhteistyössä palolaitoksen kanssa

Å Palokatkojen kunnon ja vanhojen käyttöön jäävien palopeltien toiminnan

tarkastaminen rakennuksen ilmanvaihtosaneerauksen

Suositeltavat jatkotutkimukset

Rakenteet

Å Julkisivujen kuntotutkimus

Å Asbestikartoitus

Å Salaojajärjestelmän kunnon ja toimivuuden selvitys
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Rakennusten kesken yhteiset 

kirjaukset kirjattu harmaalla



04 TILAT JA TOIMINNOT



4.1 Rakennusten käyttöasteet
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A1

4. TILAT JA TOIMINNOT

Sairaalan rakennukset ovat 100 % käytössä, paitsi A1 rakennus, jonka 2 kerros (n. 600

m2 potilasosastotilaa) on tyhjillään.

A1 rakennuksen 2 kerrokseen voitaisiin sijoittaa hyvinvointialueen muita toimintoja, mutta

kerroksen säilyttäminen väistötilana voisi olla myös perusteltua, mikäli A1 rakennuksen 2-

5 kerroksia aletaan korjaamaan alhaalta ylös periaatteella.

Peruskorjauksen jälkeen A1 2:n kerroksen tiloihin voisi sijoittaa myös Penttilänkadun

toimintoja, mutta niissä toteutettava psykiatrinen toiminta ja hammashoito ei edellytä G1

tai G2 lääkintätilavaatimusta, jolloin ne voitaisiin sijoittaa myös tavanomaisiin

toimistotiloihin.

Lähde: KHSHP kiinteistön kunnossapidosta vastaava henkilöstö
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Kerros00
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Lähde: KHSHP
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4.2 Tilaluokittelut ja toiminnot kerroksittain

Toiminto

G1 lääkintätila, muut lääkintätilat, kuten toimenpide, 

potilas-, tutkimushuoneet

G2 lääkintätila, leikkaussalit, vaativat toimenpiteet, 

tehohoito

Lääkintätilaluokka

Varasto, huolto ja arkistointitilat



A1

Kerros00

A1
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Obduktio / Vainajien 

säilytys

Toiminto

Väestönsuoja

Tekniset tilat

G1 lääkintätila, muut lääkintätilat, kuten toimenpide, 

potilas-, tutkimushuoneet

G2 lääkintätila, leikkaussalit, vaativat toimenpiteet, 

tehohoito

Lääkintätilaluokka

Lähde: KHSHP
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Kerros0

A1

Varasto, huolto ja arkistointitilat

Sosiaalitilat

Toimistotilat

Väestönsuoja

Toiminto
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G1 lääkintätila, muut lääkintätilat, kuten toimenpide, 

potilas-, tutkimushuoneet

G2 lääkintätila, leikkaussalit, vaativat toimenpiteet, 

tehohoito

Lääkintätilaluokka

Tekniset tilat

Lähde: KHSHP



A1

Kerros0

A1
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Ruokala

Toiminto

Keittiö

Tekniset tilat

G1 lääkintätila, muut lääkintätilat, kuten toimenpide, 

potilas-, tutkimushuoneet

G2 lääkintätila, leikkaussalit, vaativat toimenpiteet, 

tehohoito

Lääkintätilaluokka

Lähde: KHSHP



A1

G1 lääkintätila, muut lääkintätilat, kuten toimenpide, 

potilas-, tutkimushuoneet

G2 lääkintätila, leikkaussalit, vaativat toimenpiteet, 

tehohoito

Kerros1

A1

Päiväsairaala

Poliklinikat

Fysiatria

Laboratorio

Toimintaterapia

Röntgen

Lääkärien ja hoitajien vastaanottohuoneita, 

toimenpidehuoneita, potilaan tarkkailuhuoneita

Vuodeosasto

Vuodeosaston aputilat

Toiminto Lääkintätilaluokka
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Lähde: KHSHP


