Forssan kaupunki Ote poytakirjasta

Kaupunginhallitus § 351 24.11.2025
Kaupunginvaltuusto § 128 08.12.2025

Forssan Paloaseman, Heikanrinteen palvelukeskuksen ja Paaterveysaseman
rakennusten luovutus Kanta-Hameen Hyvinvointialueelle

428/10.03.02.01/2025
KH 24.11.2025 § 351

Valmistelija Talousjohtaja Timo Finning, puh. 040 6694 775,
timo.finning@forssa.fi, tekninen johtaja Antti Heinild, puh. 050 353
7733, antti.heinila@forssa.fi ja projektipaallikkd Jukka Perala, puh.
050 354 9917, jukka.perala@forssa.fi

Kanta-Hameen Hyvinvointialue on ilmaissut halukkuutensa saada
omistukseensa Forssan Paloaseman, Heikanrinteen
palvelukeskuksen ja Paaterveysaseman rakennukset. Lisaksi kaup-
paan sisaltyisi maanvuokrasopimukset rakennusten tonteista.
Poikkeuksellisesti Paloaseman osalta vuokrattaisiin vain maaraala
Kaupungintalon ja Paloaseman yhteisesta tontista.

Kauppahinnat Paloaseman ja Paaterveysaseman rakennusten
osalta maaraytyisivat kaupantekohetken tasearvojen mukaisesti.
Heikanrinteen palvelukeskukseen kaupunki on saanut Asumisen
rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA) mydntamaa korkotukilainaa
Nordea pankista. Kaupantekohetken lainan jaljella oleva paaoma
vahennettaisiin tasearvosta kauppahinnan suorittamisen yhteydessa
ja laina siirtyisi hyvinvointialueen vastattavaksi. Kauppahinta olisi
kuitenkin tasearvon mukainen ja nain kaupungille ei aiheudu
kaupasta tulosvaikutteisia alaskirjauksia. Lainan siirtoon haetaan
Nordea pankin suostumusta. Myds rakennuksen luovutukseen on
haettu luovutuksen saajan nimeamista ja luovutuskorvauksen
vahvistamista Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselta.

Kaupan kohteena olevat rakennukset eivat enaa palvele kaupungin
omaa palvelutoimintaa, kun sosiaali-, terveys- ja pelastuspalvelut on
lakisaateisesti siirretty hyvinvointialueiden vastuulle. Rakennuksista
luopuminen noudattaisi kaupungin kiinteistéstrategiaa. Lisaksi nain
toimien myds yhtidittdmisvelvoite kiinteistdjen osalta raukeaisi.

Myytavien rakennusten tasearvot (kauppasummat) vuoden 2025
lopussa olisivat arviolta seuraavat:

- Paloasema 789 825 €
- Paaterveysasema 1433414 €
- Heikanrinne 2 681 565 €

Heikanrinteen korkotukilainan jaljella oleva padoma vuoden 2025
lopussa on 1 979 238,40 €. Lainan korko on sidottu 12 kuukauden
euriborkorkoon ja vuoden 2026 arvioitu korkokustannus olisi noin 53
000 euroa.
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Mahdollisen kaupan synnyttya Hyvinvointialue maksaa
omistamistaan rakennuksista kiinteistoveroa. Kaikki kauppaan
siséltyvat rakennukset ovat erityisrakennuksia, joiden kiinteistoveron
verottaja maarittelee vuosittain.

Tekninen ja ymparistdtoimi on valmistellut maanvuokrasopimukset
kunkin kohteen osalta. Vuokrasopimuksen kesto olisi kaikilla
kohteilla 50 vuotta, alkaen 1.1.2026 ja paattyen 31.12.2075.
Maanvuokrien taso on kaytanndssa markkinaehtoinen, vaikka
lainsdadanto ei tdahan velvoitakaan. Kunkin kohteen maanvuokra kay
ilmi ao. maanvuokrasopimusluonnoksesta.

Mikali luovutusjarjestelyt eivat tule hyvaksytyiksi, vaikuttaa asia
my6s kaupungin saamiin vuokratuottoihin laskevasti aiempiin vuosiin
verrattuna. Hyvinvointialue on irtisanonut kaikki vuokrasopimukset
paattymaan 31.12.2025. Hyvinvointialueen kanssa on tehty uudet
vuokrasopimukset alkaen 1.1.2026. Uusissa vuokrasopimuksissa
hyvinvointialue maksaa kiinteistdjen yllapitokulut toteutuneen
mukaisesti. Tuottoa syntyisi ainoastaan paaomavuokran osalta.
Hyvinvointialue maksaisi kiinteistdjen kirjanpidolliset vuosipoistot ja
poistamattomalle pd&domalle (31.12. tilanne) vuosikoron (Euribor
korko + 0,5%). Korkotaso on uusissa tulevissa sopimuksissa sidottu
edellisen vuoden syyskuun Euriborkorkoon. Uusi
vuokrasopimusmalli vaikuttaa erityisesti Paaterveysaseman
vuokratuottoihin. Heikanrinteen palvelukeskuksen osalta asialla ei
ole suurtakaan vaikutusta ARA -rajoitteisuuden vuoksi.

Esityslistan liitteind on kohteiden kauppakirja- ja maanvuok-
rasopimusten luonnokset.

Kaupunginjohtaja Keséaniemi Jari, p. 03 4141 5260
Kaupunginhallitus

1. hyvaksyy Forssan Paloaseman, Heikanrinteen palvelukeskuksen
ja Paaterveysaseman rakennusten myynnin ja tonttialueiden
vuokrauksen Kanta-Hameen hyvinvointialueelle asiatekstissa ja

litteissa esitettyjen periaatteiden mukaisesti.

2. oikeuttaa teknisen ja ymparistotoimen tarvittaessa tekemaan
teknisluontoisia tdydennyksia ja muutoksia sopimuksiin.

3. suorittaa poytakirjan tarkastuksen taméan pykalan osalta
kokouksen yhteydessa.

Kaupunginhallitus ehdottaa valtuustolle, etta se
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Kaupunginhallitus § 351 24.11.2025
Kaupunginvaltuusto § 128 08.12.2025

1. hyvaksyy Forssan Paloaseman, Heikanrinteen palvelukeskuksen
ja Paaterveysaseman rakennusten myynnin ja tonttialueiden
vuokrauksen Kanta-Hameen hyvinvointialueelle asiatekstissa ja
litteisséa esitettyjen periaatteiden mukaisesti.

2. oikeuttaa teknisen ja ymparistdtoimen tarvittaessa tekemaan
teknisluontoisia tdydennyksia ja muutoksia sopimuksiin.

3. suorittaa poytakirjan tarkastuksen taman pykalan osalta
kokouksen yhteydessa.

Kasittely Lotta Saarenmaa ilmoitti olevansa esteellinen (yhteisdjaavi,
OmaHameen aluehallituksen jasen) ja poistui kokouksesta ennen
asian kasittelya.

Talousjohtaja Timo Finning ja projektipaallikké Jukka Peraléa olivat
asian kasittelyn aikana asiantuntijoina paikalla ja poistuivat
kokouksesta ennen paatoksentekoa.

pPaatos Kaupunginhallitus hyvaksyi muutetun paatésehdotuksen.

KV 08.12.2025 § 128
Kaupunginhallitus

Paatdosehdotus Valtuusto
1. hyvaksyy Forssan Paloaseman, Heikanrinteen palvelukeskuksen
ja Paaterveysaseman rakennusten myynnin ja tonttialueiden
vuokrauksen Kanta-Hameen hyvinvointialueelle asiatekstissa ja

litteissa esitettyjen periaatteiden mukaisesti.

2. oikeuttaa teknisen ja ymparistétoimen tarvittaessa tekemaan
teknisluontoisia tdydennyksia ja muutoksia sopimuksiin.

3. suorittaa poytakirjan tarkastuksen taméan pykalan osalta
kokouksen yhteydessa.

pPaatos Valtuusto hyvaksyi paatdsehdotuksen.

Otteen oikeaksi todistaa 15.12.2025

Sirpa Kotilainen, hallintosihteeri

Asiakirja on séhkoisesti allekirjoitettu asianhallintajarjestelmassa.
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VALITUSOSOITUS

Paatoksesta saa tehda kirjallisen kunnallisvalituksen silla perusteella, ettd paatds on
syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, ettd kaupunginvaltuusto on ylittdnyt toimivaltansa tai
ettd paatds on muuten lainvastainen.

Kunnallisvalituksen saa tehda se, johon paatés on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatds valittbmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kaupungin jasen.

Valituskirjelmasséa on ilmoitettava

- valittajan nimi, asuinkunta, postiosoite ja puhelinnumero, joihin valittajalle
voidaan toimittaa asiaa koskevat ilmoitukset

- paatos, johon haetaan muutosta

- milté osin paatoksesta valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtavaksi

- muutosvaatimuksen perusteet

Valituskirjelma on valittajan tai kirjelméan muun laatijan omakatisesti allekirjoitettava. Jos
ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjelman, siind on mainittava myos laatijan
asuinkunta. Valituskirjelmaan on liitettdva alkuperaisena tai jaljenndksena paatds, johon
valittamalla haetaan muutosta, selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta seké asiakirjat,
joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista. Jos
valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valitusasiakirjat toimittaa ensimmaisenda sen jalkeisena
arkipaivand. Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi lahettda postitse tai lahetin valityksella.
Postiin valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, ettéa ne ehtivat perille valitusajan viimeisena
paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Kunnallisvalitus on tehtava kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa paattksen
tiedoksisaamisesta sita paivaa lukuun ottamatta. Asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman (7) paivan kuluttua kirjeen
l[&hettamisesta tai saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana. Sahkoisena lahetetyn viestin katsotaan tulleen
tiedoksi kolmantena (3.) paivana viestin lahettamisesta. Kaupungin jasenen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun péytakirja on asetettu
yleisesti nahtavaksi.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytdd Forssan kaupungin kirjaamosta.

Hameenlinnan hallinto-oikeuden yhteystiedot:

- kayntiosoite: Arvi Kariston katu 5, 13100 Hameenlinna
- postiosoite: Raatihuoneenkatu 1, 13100 Hameenlinna
- puhelinvainde: 029 564 2210, telekopio: 029 564 2269
- sdhkoposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

- aukioloaika: ma-pe klo 8.00-16.15

Valitus tulee tehda ensisijaisesti hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saddetdén. Ajantasainen tieto
oikeudenkayntimaksuista l6ytyy tuomioistuinlaitoksen sivustolta.
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