HAUSJARVEN KUNTA Ote poytikirjasta Sivu

Kokouspaivamaara Pykala (§) 1
Kunnanvaltuusto 15.12.2025 96
HJ/945/10.00.02.02/2025
96 § Hausjarven kunnan ja Hyvinvointialueen vélinen rakennuskauppa ja maanvuokrasopimus,

Lehtimajat
Kunnanhallitus 8.12.2025 230 §
Asia

Lehtimajat nimisen rakennuksen myyminen ja tontin jolla rakennus sijaitsee vuokraaminen
Hyvinvointialueelle.

Tontin vuokraaminen

Lehtimajat sijaitsee talla hetkella Hausjarven kunnan omistamilla kiinteistoilla 86-410-22-67 ja
86-410-22-38. Naistd lohkotaan kaavanmukainen, noin 19 440m2 suuruinen tontti joka
vuokrataan hyvinvointialueelle. Kunta vastaa tontin lohkomisesta ja siitd aiheutuvista
kustannuksista (toimituskokous pidetty 27.11.2025).

Vuokra-aika alkaa vuokrasopimuksen allekirjoituksesta ja paattyy 31.12.2025.
Vuokran maara

Vuokraksi on hyvinvointialueen kanssa sovittu 24 000 euroa vuodessa. Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin (1951=100). Perusindeksind on vuoden 2025 lokakuun indeksiluku.
Vuokran maarda muutetaan, jos elinkustannusindeksi on muuttunut edellisesta tarkistuksesta
vahintaan viisi prosenttia.

Asemakaava

Tontti on asemakaava-alueella ja merkitty kaavaan: YS (sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
palvelevien rakennusten korttelialue). Asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 10 000k-m2.
Talla hetkella kaytetty 5 973 k-m2. Vuokra-alueella sijaitsee asemakaavan mukainen
kevyenliikenteenvayla jonka kunnossapidosta ja rakenteista vastaa kunta.

Muuta

Vuokra-alueella sijaitsevan liikunta-alueen valineet kunta siirtdaa 1.7.2026 mennessa pois.
Siirtamiseen saakka kunta vastaa liikunta-alueen ja valineiden kunnossapidosta.

Rakennuksen myyminen

Lehtimajat rakennus on talla hetkelld vuokrattuna Hyvinvointialueelle. Rakennuksessa on
toimintaa kolmelta toimialalta:

- Terveydenhuollon toimiala

- Perhe-, sosiaali-, ja vammaispalveluiden toimiala

- Ikdihmisten tomiala.

Rakennuksen kokonaisala on 6240 m2 ja kerrosala 5973 m2. Rakennuksen tekninen kunto on
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arvioitu tyydyttavaksi, ja rakennuksen peruskorjauksen arvioidaan ajoittuvan vuosille 2032 -
2035.

Rakennuksen kauppahinta

Rakennuksen kauppahinta on poistamattoman tasearvon mukainen (31.10.2025), eli 911 990,35
euroa. Kauppahinta maksetaan kaupantekotilaisuudessa.

Muuta

Ostaja vastaa rakennuksen huolto- ja yllapitokustannuksista. Huolto - ja yllapito vastuu siirtyy
ostajalle 1.1.2027. Kunta lapi laskuttaa vastuun siirtymiseen saakka ostajalta huolto- ja
yllapitokustannukset toteutuman mukaisesti.

Voimassa oleva vuokrasopimus purkautuu omistusoikeuden siirtyessa Hyvinvointialueelle.

Kaupasta aiheutuvan varainsiirtoveron maksaa ostaja. Muista mahdollisista veroseuraamuksista
vastaa kumpikin osapuoli omistusajaltaan.

Kunnanhallitus paattaa esittda kunnanvaltuustolle

1. liitteena olevan vuokrasopimuksen, seka kauppakirjan hyvaksymista,

2. tontin vuokraamista, seka rakennuksen myymistd Hyvinvointialueelle ja

3. antaa kunnanjohtajalle oikeuden tehda pienia korjauksia ja teknisid muutoksia kauppakirjaan
ja vuokrasopimukseen./kj

Pykalaan tehdaan hallintolain 51 §:n mukainen kirjoitusvirheen korjaaminen.
Valmistelutekstin 3. kappaleen lause:

Vuokra-aika alkaa vuokrasopimuksen allekirjoituksesta ja pddttyy 31.12.2025.7
korjataan muotoon

Vuokra-aika alkaa vuokrasopimuksen allekirjoituksesta ja pddttyy 31.12.2025.
Paatdosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kauppakirja, Lehtimajat (luonnos)
Vuokrasopimus, Lehtimajat (luonnos)

Maanmittausinsinéori Antti Sateri
Tekninen johtaja Jouni Mattsson

Kunnanvaltuusto 15.12.2025 96 §

Paatosehdotus

Kunnanvaltuusto
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1. hyvaksyy liitteena olevan vuokrasopimuksen, seka kauppakirjan,

2. vuokraa tontin, sekd myy rakennuksen Hyvinvointialueelle ja

3. antaa kunnanjohtajalle oikeuden tehda pienia korjauksia ja teknisia muutoksia kauppakirjaan
ja vuokrasopimukseen.

Pykaldaan tehdaan hallintolain 51 §:n mukainen kirjoitusvirheen korjaaminen.
Valmistelutekstin 3. kappaleen lause:

Vuokra-aika alkaa vuokrasopimuksen allekirjoituksesta ja pédttyy 31.12.2025.
korjataan muotoon

Vuokra-aika alkaa vuokrasopimuksen allekirjoituksesta ja pdéttyy 31.12.2055.
Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kauppakirja, Lehtimajat (luonnos)
Vuokrasopimus, Lehtimajat (luonnos)

Kunnanhallitus
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

Valitusosoitus: Kunnallisvalitus

Valitusoikeus

Paatokseen, mikali se ei ole luonteeltaan yksinomaan valmistelua tai tdytantdonpanoa, voi hakea muutosta kirjallisella
valituksella se, johon pdatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pdatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen) seka kunnan jasen.

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatdkseen saa hakea muutosta vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen.
Mikali paatos on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatékseen hakea muutosta myds asianosainen seka
kunnan jasen.

Kaavan ja rakennusjdrjestyksen hyvdksymista koskevasta paatdksesta on lisdksi oikeus valittaa:

- elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksella ja muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa,

- maakunnan liitolla ja kunnalla, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankaytolla tai rakennusjarjestykselld on
vaikutuksia, ja

- rekisteroidylla paikallisella tai alueellisella yhteis6lld toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan.

Tasta poiketen vaikutukseltaan vahdisesta muun asemakaavan kuin ranta-asemakaavan muutoksesta valitusoikeus on
silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa.

Valitusperusteet
Valituksen saa tehda silla perusteella, ettd paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, paatoksen tehnyt
viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai paatdés on muuten lain vastainen.

Valitusviranomainen
Valitus on tehtava kirjallisena Himeenlinnan hallinto-oikeudelle.

Postiosoite: Hdmeenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1, 13100 Hameenlinna
Sahkoposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi
Puhelin: 029 564 2200 (vaihde)

Telefax: 029 564 2269

Valituksen voi tehdd myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/

Valitusaika ja sen laskeminen
Valitus on tehtava valitusviranomaiselle kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon 7 paivan kuluttua siita, kun poytakirja on asetettu nahtavaksi
yleiseen tietoverkkoon (www.hausjarvi.fi).

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksestd tiedon, jollei muuta nadytetd, seitseman (7) paivan kuluttua kirjeen
lahettdmisestd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
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Kaavan tai rakennusjarjestyksen hyvaksymista koskevan paatoksen katsotaan kuitenkin tulleen asianosaisen tietoon
silloin, kun paatos on asetettu yleisesti nahtaville.

Valituskirja ja sen sisdlt6é
Valituskirjassa on ilmoitettava:

- valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite,

- paatos, johon haetaan muutosta,

- miltd osin paatoksesta valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtavaksi, ja
- muutosvaatimuksen perusteet.

Valituskirja on valittajan tai valituskirjan muun laatijan omakatisesti allekirjoitettava. Jos ainoastaan laatija on
allekirjoittanut valituskirjan, siind on mainittava myos laatijan ammatti, asuinkunta ja postiosoite.

Valituskirjaan on liitettava paatos, josta valitetaan, alkuperdisena tai viran puolesta oikeaksi todistettuna
jaliennoksena seka todistus siitd paivasta, josta valitusaika on luettava.

Valitusasiakirjojen toimittaminen

Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista. Jos valitusajan viimeinen paiva
on pyhdpdiva, itsendisyyspaiva, vapunpdivd, joulu- tai juhannusaatto, arkilauantai tai muu pdiva, jolloin virastossa ei
tyoskennelld, saa valitusasiakirjat toimittaa valitusviranomaiselle ensimmaisena sen jalkeisena arkipdivana.

Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi lahettaa postitse tai lahetin valityksella. Valitusasiakirjat on jatettdva niin ajoissa,
ettd ne ehtivat perille valitusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Oikeudenkdyntimaksu
Tuomioistuinmaksulain (1383/2018) nojalla muutoksenhakijalta peritddn hallinto-oikeudessa oikeudenkayntimaksu.
Maksun suuruus 1.1.2024 lukien on 270 euroa.

Oikaisuvaatimus-  Postiosoite: Himeenlinnan hallinto-oikeus
viranomainen Raatihuoneenkatu 1, 13100 Hameenlinna
Sahkoposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi
Puhelin: 029 56 42200 (vaihde)
Telefax: 02956 42269

PoOytakirja Hausjarven kunnan verkkosivuilla 19.12.2025
nahtavana

Tiedoksianto
Asianosaiset:
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KAUPPAKIRJA
Lehtimajojen rakennukset

LUONNOS
30.10.2025

Lehtimajat rakennusten kauppakirja

1. Osapuolet

1.1. Myyja
Hausjarven Kunta
Keskustie 2-4
12100 Oitti
y-tunnus 0145997-2

1.2. Ostaja
Kanta-Hameen hyvinvointialue
PL 39
Kayntiosoite: Viipurintie 1-3
13101 Hameenlinna
Y-tunnus:3221307-8

2. Kaupan kohde

2.1 Kaupan kohde

Talla kauppakirjalla myydadan Hausjarven kunnassa, Oitin kylassa
kiinteistdilla 86-410-22-67 ja 86-410-22-38 sijaitseva Lehtimajat -niminen
rakennus osoitteessa Kuusitie 10-18, Oitti. Rakennuksen kokonaisala on
6240 m?, tilavuus 22800 m?ja kerrosala 5973 m?2.

Rakennus on talla hetkella vuokrattuna hyvinvointialueelle.

Rakennusten kaupan edellytyksena on, ettd kaupan osapuolet sitoutuvat
tdman kauppakirjan allekirjoituksin allekirjoittamaan vuokrasopimuksen
lohkottavasta maaraalasta, jolla rakennus sijaitsee. Lohkomisen
hakemisesta ja kustannuksista vastaa myyja.

Tonttia koskeva vuokrasopimus on tadman kauppakirjan liitteend 3
(Lehtimajojen tontin vuokrasopimus).

2.2. Kaavoitustilanne
Alueella on asemakaava. Kaupan kohteensa oleva rakennus sijaitsee
asemakaavassa YS (sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialueen (YS) mukaisella tontilla.
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KAUPPAKIRJA
Lehtimajojen rakennukset

LUONNOS
30.10.2025

2.3. Tarpeisto
Kiinteistoon kuuluva tarpeisto siirtyy ostajalle sen mukaisena kuin se oli
ostajan tutustuessa kiinteistoon.

2.4. Rakennuksen kunto
Rakennuksessa on tehty tekninen katselmus, jossa osapuolet ovat
yhdessa tutustuneet rakennukseen. Myyja sitoutuu antamaan kaiken
rakennuksen kuntoa koskevan tiedon ostajalle.

3. Kaupan osapuolten paatokset:

Myyjan ja Ostajan toimivaltaiset elimet ovat lainvoimaisesti ja
toimivaltaisesti hyvaksyneet kaupan ehdot seka valtuuttaneet
edustajansa hyvaksymaan ja allekirjoittamaan kauppakirjan.

Liitteena 1 Hausjarven kunnanvaltuuston poytakirjaote.

Litteena 2  Kanta-Hameen  hyvinvointialueen  aluevaltuuston
paatospoytakirjaote

4. Kauppahinta ja maksuehdot

4.1. Kauppahinta

Kaupan kohteen arvo maaraytyy ostajan ja myyjan sopimien arvon
maaritysperiaatteiden mukaisesti.

Rakennuksen kauppahinta on kaupantekohetkella poistamattoman
tasearvon mukainen. Rakennuksen kauppahinta on 911 990,35 euroa.
(tilanne 31.10.2025)

4.2. Maksuehdot
Kauppahinta maksetaan kaupantekotilaisuudessa ja kuitataan kokonaan
maksetuksi taman kauppakirjan allekirjoituksin.

Viivastyneelle suoritukselle on maksettava viivastyskorkoa korkolain
mukaan.

5. Omistus- ja hallintaoikeus seka vaaranvastuu

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy, kun kauppahinta
on maksettu ja vuokrasopimus on allekirjoitettu.

Kaupan kohteena olevien rakennuksen ja vuokrattavan tontin
hallintaoikeus on siirtynyt ostajalle 1.1.2023 lain sosiaali- ja
2
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Lehtimajojen rakennukset

LUONNOS
30.10.2025

terveydenhuoltoa ja  pelastustoimea  koskevan uudistuksen
toimeenpanosta ja sitd koskevan lainsaadannon voimaapanosta nojalla.

Vaaranvastuu  kaupan  kohteesta siirtyy  Myyjaltd  Ostajalle
kaupantekopaivasta. Vaaranvastuulla tarkoitetaan vastuuta vahingosta,
joka kaupan tekemisen jalkeen aiheutuu kiinteistélle tulipalon, myrskyn tai
muun kaupan osapuolista riippumattoman syyn vuoksi.

Myyja pitaa kaupan kohdetta koskevat vakuutuksensa voimassa siihen
saakka, ettd ostaja on vakuuttanut kaupan kohteen ja vakuutukset ovat
tarvittavilta osin voimassa. Ostaja vakuuttaa kaupan kohteena olevan
rakennuksen omistusoikeuden siirtymishetkesta lukien.

6. Rasitukset ja rasitteet

Myyja vakuuttaa ja vastaa siita, etta rakennuksia tai tonttia eivat rasita
mitkaan kiinnitykset, panttioikeudet, velvoitteet tai muut rasitukset.

Myyja vakuuttaa ja vastaa lisaksi siita, etta kohteeseen ei kohdistu muita
rasitteita, oikeuksia ja osuuksia yhteisiin alueisiin, kuin mitd sopimuksen
allekirjoituspaivalle paivatysta rasitustodistuksesta seka
kiinteistdrekisteriotteesta iimenee.

7. Kiinteistdosta aiheutuvat kustannukset

Myyja vastaa kaikista kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja
muista julkisoikeudellisista maksuista omistusoikeuden siirtymispaivaan
asti. Taman jalkeiselta ajalta niista vastaa ostaja.

Kaupantekovuoden Kiinteistdverosta vastaa se Osapuoli, jonka
omistuksessa tontti on 1. tammikuuta

Ostaja vastaa rakennuksen huolto- ja yllapitokustannuksista. Huolto — ja
yllapito vastuu siirtyy ostajalle 1.1.2027. Myyja lapi laskuttaa vastuun
siirtymiseen saakka ostajalta huolto- ja yllapitokustannukset toteutuman
mukaisesti.

8. Puolueettoman asiantuntijan lausunto kaupan kohteen kdyvasta arvosta

Kaupan kohteen arvo maaraytyy ostajan ja myyjan sopimien arvon
maaritysperiaatteiden mukaisesti.

9. Kaupan kohteen vuokrasopimus
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Kaupan kohde sijaitsee myyjan omistamalla kiinteistolla 86-410-22-67 ja
86-410-22-38, lohkotaan myyjan toimesta yhdeksi kiinteistoksi. Myyja
vastaa tontin muodostamisen kustannuksista.

Taman rakennusta koskevan kaupan toteuttamisen ja kaupan kohteen
omistusoikeuden siirtymisen edellytyksena on, ettd Osapuolet solmivat
litteena 3 olevan tonttia koskevan (maanvuokralain 29.4.1966/258)
mukaisen vuokrasopimuksen, jonka perusteella ostaja saa tontin
hallintaoikeuden vuokrakauden loppuun asti.

Kauppakirjan liitteend oleva vuokrasopimus korvaa kaikki entiset
mahdolliset vuokrasopimukset, jotka purkautuvat taman kaupan
voimaantulosta lukien. Myyja vastaa aikaisempien vuokrasopimusten
purkamisesta aiheutuvista toimenpiteista ja kustannuksista.

10. Muut kaupan ehdot

Myyja vakuuttaa, ettei myyjan toiminnasta ole aiheutunut pohjaveden tai
maaperan pilaantumista.

Myyja vakuuttaa antaneensa ostajalle kaiken kaupantekoa varten
tarpeellisen tiedon.

Myyja vakuuttaa, etta rakennuksia ei rasita mikaan maksamaton maksu,
tayttamaton rakentamisvelvoite tai vastaava velvoite taikka vastuu, jota ei
ole asianmukaisesti taytetty

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Myyjan ja Ostajan valinen
vuokrasopimus purkautuu Kaupan kohteen omistusoikeuden siirtyessa
Ostajalle.

Myyja siirtaa talla kauppakirjalla kaupan kohdetta koskevat vesi-, lampo-,
kaapeli- ja viemariverkostoja koskevat liittymasopimukset ostajalle ilman
eri korvausta. Myyja vakuuttaa, ettd kaikki littymasopimukseen
perustuvat maksut on maksettu.

Parkkialueella sijaitsevan sahkoauton latauspisteen sopimus siirtyy
myyjalta ostajalle ilman erillistd sopimusta.

Ostaja sitoutuu ilmoittamaan liittymasopimusten siirrosta niiden

toimittajille. Ostaja vastaa liittymasopimusten siirrosta mahdollisesti
menevista siirtomaksuista.

11. Irtain omaisuus
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Taman kaupan yhteydessa ei ole myyty eikd Iluovutettu irtainta
omaisuutta, eika sellaisesta ole tehty eri sopimustakaan.

12. Varainsiirtovero ja muut veroseuraamukset

Kaupasta aiheutuvan varainsiirtoveron maksaa ostaja. Muista
mahdollisista  veroseuraamuksista  vastaa  kumpikin  osapuoli
omistusajaltaan.

13. Vastuu rakennusten kunnosta

Myyjan vastuu kaupan kohteen mahdollisista virheista maaraytyy
maakaaren (540/1995) mukaan.

14. Kaupan perusteena olevat asiakirjat ja tiedot

Ostaja ilmoittaa tutustuneensa hanelle ennen kauppakirjan allekirjoitusta
luovutettuihin  kaupan kohdetta koskeviin seuraaviin asiakirjoihin ja
tietoihin seka hyvaksyy ne ja ymmartaa tietojen merkityksen:

- kaavamaaraykset Asemakaava

- kantakartta

- kiinteistorekisteriote

- lainhuutotodistus

- rasitustodistus -> toimitetaan lohkomisen jalkeen. Toteutus MML
mukaan marraskuu 2025

- Katselmuspdytéakirja

- FErillisen asiakirjaluettelon mukaiset rakennuksen suunnitelmakuvat

- kiinteiston arvonlisaveron palautuslaskelma

Ostaja kuittaa edella mainitut asiakirjat vastaanotetuksi taman
sopimuksen allekirjoituksella.

Myyja vakuuttaa, ettd edella ilmoitetut kaupan kohdetta koskevat tiedot
ja asiakirjat sisaltavat kaikki oleelliset tiedot kaupan kohteesta ja ovat
totuudenmukaisia. Myyja vakuuttaa kertoneensa ostajalle kaikki
tiedossaan olevat seikat, joiden voidaan olettaa vaikuttaneen ostajan
ostopaatokseen.

Ostaja on tutustunut rakennuksiin ja tonttiin seka tarkastanut ne oman
harkintansa mukaan riittdvan huolellisesti ja hyvaksyy ne sellaisinaan
siind kunnossa kuin ne ovat kaupantekohetkell&.

5
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Samoin ostaja ilmoittaa tutustuneensa asemakaavamaarayksiin ja
kaavakartan otteeseen.

Myyjalta ja kaavoitusviranomaiselta saadun tiedon mukaan alueella ei ole
vireilla kaavamuutoshanketta.

Edella mainittu aineisto on kayty lapi ostajan kanssa ja ostajalle on
varattu mahdollisuus esittdd saamaansa aineistoon liittyen kysymyksia
myyijélle ennen kauppakirjan allekirjoitusta. Myyja vakuuttaa, etta tassa
aineistossa esitetyissa tiedoissa ei ole tapahtunut hénen tietensa ennen
kauppaa muutoksia, joiden voidaan olettaa vaikuttavan ostajan
ostopaatokseen.

Ostaja kuittaa saaneensa ylla mainitut asiakirjat taman kauppakirjan
allekirjoituksin.

15. Muuta kaupankohteeseen liittyvaa ja kauppaan vaikuttavaa tietoa

Myyja sitoutuu pitamé&an rakennuksen taysarvovakuutuksen voimassa
vaaranvastuun siirtymishetkeen saakka.

Ostaja on tietoinen siitd, ettd vaaranvastuu siirtyy kaupantekohetkella
ostajalle. Vaaranvastuulla tarkoitetaan tdssd muun ohella vastuuta
vahingosta, joka kaupan tekemisen jalkeen aiheutuu yhtion omistamalle
kiinteistdlle tulipalon, myrskyn, vahingonteon tai muun vastaavan kaupan
osapuolista riippumattoman syyn vuoksi.

Ostaja vastaa vakuutusturvasta omistusoikeuden siirtymishetkesta
alkaen ja myyja vastaa siitd, ettd vakuutus on voimassa
kaupantekopaivaan asti.

16. Erimielisyyksien ratkaiseminen

Kauppaa koskevat Osapuolten valiset erimielisyydet ratkaistaan
ensisijaisesti  neuvottelemalla. Mikéli neuvottelut eivat johda
erimielisyyden sopimiseen, ratkaistaan erimielisyys ensimmaisena
oikeusasteena Kanta-Hameen kardjaoikeudessa.

17. Liitteet:
1 Hausjarven kunnan paatéspoytakirjaote
2 Kanta-Hameen hyvinvointialueen paatospoéytakirjaote
3 Tonttia koskeva vuokrasopimus
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18. Allekirjoitukset

HAUSJARVEN KUNTA

KANTA-HAMEEN HYVINVOINTIALUE
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LEHTIMAJOJEN TONTIN VUOKRASOPIMUS

1. Osapuolet

1.1. Hausjarven kunta (y-tunnus 0145997-2), jaliempana Vuokranantaja, postiosoite:
Keskustie 2-4, 12100 Oitti. Sahkopostiosoite kijaamo@hausjarvi.fi seka

1.2. Kanta-Hameen hyvinvointialue (y-tunnus 3221307-8), jaliempana Vuokralainen,
postiosoite: PL 39, 13101 Riihimaki, sahkoposti kijaamo@omahame fi

Vuokranantaja ja Vuokralainen jaliempana yhdessa mainittuina Osapuolet.
Osapuolten yhteyshenkil6t:
Vuokranantaja: Tekninen johtaja, yhteystiedot: kirlaamo@hausjarvi.fi

Vuokralainen: Kanta-Hameen hyvinvointialueen kiinteistopaallikkd, yhteystiedot
kirlaamo@omahame.fi.

Tata vuokrasopimusta koskevat ilmoitukset toimitetaan todistettavalla tavalla kummankin
Osapuolen viimeksi ilmoittamalle yhteyshenkildlle tai Osapuolen kirjaamoon.

Osapuolet sitoutuvat ilmoittamaan yhteyshenkildidensad muutoksista ilman viivastysta.

2. Vuokrakohde

Vuokrakohde on maaraala Hausjarven kunnassa, Oitin kylassa, joka muodostaa korttelin 205
tontin 1. Vuokranantaja hakee maanmittauslaitokselta tilan lohkomista. Vuokrakohde osoitettu
litteessa 1.

Vuokrakohteen osoite on Kuusitie 10-18, 12100 Oitti

Tontin pinta-ala on noin 19 440 m2 (tontin pinta-alaa ei ole tarkastusmitattu). Asemakaavan
mukaisesti tontin kokonaisrakennusoikeus on 10 000 kerrosneliometria, josta on kaytetty 5
973 kerrosneliometria.

Kaupan kohde on osoitettu asemakaavassa merkinndllda YS (sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueen (YS).

Allekirjoitettu sdhkdisessa asianhallintajéarjestelmassa
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3. Vuokra-aika

Vuokra-aika alkaa, kun tdma vuokrasopimus on molempien osapuolten toimesta
hyvaksytty ja toimivaltaisesti allekirjoitettu. Vuokra-aika paattyy 31.12.2055

Vuokralaisella on etuoikeus edellisessad kohdassa mainitun vuokra-ajan paattyessa saada
alue valittdmasti uudelleen vuokralle samaan kayttétarkoitukseen edellyttaen, etta

a) vuokralainen on tayttanyt kaikki taman sopimuksen mukaiset velvoitteensa,
b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttotarkoitukseen,

¢) ja vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhta vuotta ennen
vuokra-ajan paattymista haluavansa kayttaa tassa tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokralaisen pyynnosta vuokranantajan tulee ilmoittaa hyvissa ajoin ennen ylla mainitun
vuokralaiselle  asetetun  maaraajan  paattymista, vuokrataanko alue samaan
kayttétarkoitukseen.

4. Vuokra ja vuokranmaksu
4.1. Vuokran maara

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle  vuotuista vuokraa, jonka ma&ara on
kaksikymmentaneljatuhatta (24000) euroa (alv 0 %) vuodessa.

4.2. Vuokran maksaminen ja viivastyskorko

Jollei toisin sovita, vuotuinen vuokra maksetaan koko kuluvalta kalenterivuodelta viimeistaan
maaliskuun viimeisena paivana vuokranantajan lahettdman laskun osoittamalle tilille. Laskun
erapaiva on vahintaan xx paivaa.

Mikali vuokran tai muun tdhan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivastyy,
eraantyneille saataville maksetaan korkolain (284/95) 4 §:n mukainen viivastyskorko
erapaivasta maksupaivaan asti.

4.3. Indeksiehto

Vuotuinen vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951=100) siten, ettd vuosivuokraa
(perusvuokra) muutetaan virallisen elinkustannusindeksin muutosta vastaavasti. Vuokran
muutoksen suuruus ilmenee, kun perusindeksia verrataan tarkistusindeksiin. Mikali
tarkistusindeksin luku on korkeampi tai alempi kuin perusindeksin luku, perusvuokraa
korotetaan tai alennetaan vastaavasti. Perusindeksina on vuoden 2025 lokakuun indeksiluku.
Tarkistusindeksind toimii kunkin kalenterivuoden lokakuun indeksiluku. Vuokran maaraa
muutetaan, jos elinkustannusindeksi on muuttunut edellisesta tarkistuksesta vahintaan viisi
prosenttia.
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5. Tontilla olevat vuokralaisen rakennukset

Vuokra-ajan paattyessa Vuokralainen on velvollinen purkamaan tai siirtdmaan vuokra-alueella
olevat vuokralaisen omistamat rakennukset, elleivat osapuolet erikseen kirjallisesti toisin sovi.

Purkuvelvollisuus ei koske puita, istutuksia eikd pensaita eika kiinteiston kayttdéa palvelevia
rakenteita.

Vuokralaisella on oikeus saada korvausta vuokra-alueelle tekemistdan parannuksista vain,
mikali siita on sovittu.

Vuokranantajalla on oikeus Ilunastaa vuokrakohteessa oleva rakennus tai laitos
maanvuokralain 34 §:n 3 momentissa saadettyjen perusteiden mukaan maarattavasta
hinnasta, mikali vuokranantaja ennen vuokrasuhteen paattymistd on vuokralaiselle siita
kirjallisesti ilmoittanut. Milloin vuokranantaja ei lunasta rakennusta tai laitosta, on
vuokralaisen, mikali ei toisin ole sovittu, kahdeksantoista (18) kuukauden kuluessa
vuokrasuhteen paattymisesta siirrettava se pois ja siistittava alue.

Vuokralaisella on oikeus rakentaa tontille lisarakennuksia rakennusoikeuden puitteissa.

6. Vuokra-alueen kaytto ja kunnossapito
6.1. Kayttotarkoitus

Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi asemakaavassa esitettyyn kayttoon: YS
(sosiaalihuoltoa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueen) (YS).

Vuokrasopimukseen sovelletaan maanvuokralain 5 luvun muuta maanvuokraa koskevia
ehtoja.

6.2. Vuokra-alueen kunnossapito

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen kunnossapidosta, siisteydesta ja
turvallisuudesta.

Vuokralaisella on oikeus vuokra-aikana purkaa osittain tai kokonaan vuokra-alueella olevia
omistamiaan rakennuksia.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsomiensa vuokra-alueeseen kohdistuvien
perusparannustdiden tekemisestd ja vastaa tdiden kustannuksista. Perusparannustdiden
suorittamiseen ei tarvita vuokranantajan suostumusta.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan toista
johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta, eika
vuokranmaksussa hyvitysta, ellei erikseen toisin sovita.

Vuokralaisella ei ole myoskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada korvausta
sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista, ellei siita ole
erikseen toisin sovittu.
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6.3. Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokratontilla katselmuksia, joista kuitenkin, mikali se
hankaluudetta voi tapahtua, on ilmoitettava vuokralaiselle hyvissa ajoin ennen katselmusta ja
joissa vuokralaisen tai hanen edustajansa, mikali mahdollista, on oltava Iasna.

6.4. Maaperan pilaantuminen

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta
pilaannu. Mikali vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana ymparistonsuojelulain 16—
17 §:n tarkoittamalla tavalla vuokralaisen toimesta pilaantunut, on vuokralainen velvollinen
huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin sanotun lain 133 §:ssa saadetaan.

Mikali vuokralainen laiminlyé tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus
toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen Ilukuun ja peria toimenpiteestd aiheutuneet
kustannukset vuokralaiselta.

Maaperan pilaantumiseen ja roskaantumiseen sovelletaan ymparistosuojelulakia

Vuokranantaja vakuuttaa ja vastaa siitd, etta alue ei ole vuokranantajan tietojen mukaan
pilaantunut tai alueella olisi tehty tutkimuksia alueen pilaantuneisuuden selvittamiseksi.

Jos vuokrasopimusta edeltdvana aikana on vuokra-alueella tapahtunut maaperan
pilaantumista, vastaa vuokranantaja siihen liittyvista tutkimuksista, puhdistustoimenpiteista
seka niiden kustannuksista

6.5. Vuokra-alueen kayton estyminen

Jos vuokra-alueen kayttdbmahdollisuus aluetta koskevasta ja asianosaisesta riippumattomasta
syysta niin kuin luonnontapahtuman tai muun sellaisen syyn takia taikka kaavoituksesta tai
muusta alueen kaytdstd annettujen maardysten johdosta olennaisesti vahenee, on
vuokramaksun tarkistamisesta ja irtisanomisoikeudesta voimassa, mitd maanvuokralain 15
§:n 3 ja 5 momentissa on saadetty. (19.4.1974/303)

7. Muut ehdot
7.1.  Vuokraoikeuden siirto
Tama vuokrasopimus ei ole siirtokelpoinen.

Vuokralaisella on kuitenkin oikeus siirtdd vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta samaan
konserniin kuuluvalle yhtidlle. Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan
siirrosta vuokranantajalle 1 kuukauden kuluessa siita, kun siirto on tapahtunut. limoituksen
oheen on liitettava jaljennokset siirtoasiakirjoista.

7.2. Sopimusehtojen muuttaminen
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Kirjallisesti tehtavaan vuokrasopimukseen on otettava kaikki sopimusehdot. Ehto, jota ei ole
sopimukseen otettu, on mitaton. Sopimusehdon muutos tai lisdys ja vuokraoikeuden siirto on
myos tehtava kirjallisesti.

7.3. Vuokralaisen oikeus lunastaa vuokra-alue omakseen vuokra-aikana

Vuokralaisella on milloin tahansa vuokra-ajan kestdessa oikeus lunastaa vuokra-alue
omakseen Hausjarven kunnan maarittaminen luovutusehtojen mukaisesti. Jo maksettuja
vuokria ei kuitenkaan hyvitetd kauppahinnassa.

7.4. Vuokra-alueella sijaitsevan kevyenliikenteenvaylan kunnossapito

Vuokra-alueen lapi kulkee asemakaavan mukainen kevyenliikenteenvayla. Vuokranantaja
vastaa kevyenliikenteenvaylan rakenteista ja ymparivuotisesta kunnossapidosta oman vaylien
kunnossapito-ohjelman mukaisesti.

7.5. Vuokra-alueella sijaitseva liikunta-alue.

Vuokra-alueella sijaitsee vuokranantajan omistama ja yllapitdma liikunta-alue, jossa on
likkumiseen tarkoitettuja kiinteita liikkuntavalineita. Vuokranantaja siirtaa liikkuntavalineet pois
vuokra-alueelta 1.7.2026 mennessa. Maarapaivaan saakka liikkunta-alueen kunnossapidosta
ja turvallisuudesta vastaa vuokranantaja.

8. Oikeuspaikka

Erimielisyydet pyritdan ratkaisemaan sopimusosapuolten valisissd neuvotteluissa. Mikali
sopimusosapuolet eivat paase keskenaan ratkaisuun, erimielisyydet ratkaistaan Kanta-
Hameen karajaoikeudessa ensimmaisena oikeusasteena.

Vuokrasopimusta koskeva riita voidaan saattaa tuomioistuimessa soviteltavaksi siten kuin
rita-asioiden sovittelusta yleisissa tuomioistuimissa annetussa laissa (663/2005) saadetaan.

9. Sopimuksen voimaantulo

Vuokrasopimus astuu voimaan, kun se on molempien osapuolten puolesta allekirjoitettu ja
hyvaksytty.

Sopijapuolilla on oikeus purkaa vuokrasopimus maanvuokralain 21 §:n mukaisin perustein.

10. Sopimuksen suhde maanvuokralakiin

Jollei tdssd vuokrasopimuksessa ole toisin maaratty, noudatetaan vuokrasuhteessa 29.
paivana huhtikuuta 1966 annetun maanvuokralain (258/66) 5 luvun muuta maanvuokraa
koskevia saannoksia.
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11. Allekirjoitukset

Tama vuokrasopimus on allekirjoitettu sahkoisesti.

HAUSJARVEN KUNTA KANTA-HAMEEN HYVINVOINTIALUE
Vuokranantaja Vuokralainen
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Liite. Vuokra-alue lohkotaan kaavan mukaisesti
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