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Jakelun mukaan

D/ 46/ 2025
Ranta-asemakaavaehdotus / Riihisalon kartanoalue

Lopen kunnanhallitus pyytaa lausuntoanne 19.1.2026 mennessa
ranta-asemakaavaehdotuksesta (11.12.2025), joka koskee Salon
kylan tilaa Riihisalo 433-411-1-542 Kaartjdrven itdiselld rannalla,
historiallisen Salon kartanon mailla.

Lausunto tulee toimittaa osoitteella:
Lopen kunta / Kunnanhallitus, Yhdystie 5, 12700 LOPPI tai
sahkopostitse osoitteella lopen.kunta@loppi.fi

Ystavallisin terveisin

Werner Franzémn

maankayttopaallikko

JAKELU
— Hameen liitto
— Hameen ELY-keskus
— Uudenmaan ELY-keskus (lilkenne)
— Hameenlinnan kaupunginmuseo (Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo)
— Eteld-Hameen ymparistoterveydenhuolto
— Kanta-Hameen pelastuslaitos
— Kanta-Hameen hyvinvointialue (Oma Hame)
— Elenia Oy
— Lopen kunta / Ymparisto- ja rakennuslautakunta
— Lopen kunta / Tekninen lautakunta
— Lopen kunta / Vesilaitos
— Kaartjarven Suojeluyhdistys ry
— Vojakkalan osakaskunta
— Salon osakaskunta
— Rayskalan osakaskunta
— Salonkylan kylayhdistys
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RANTA-ASEMAKAAVA / RIIHISALON KARTANOALUE / EHDOTUSVAIHE

PES-Arkkitehdit Oy:n arkkitehti SAFA Pekka Makeld on toimittanut Salon kylan tilaa
Riihisalo 433-411-1-542 koskevan paivitetyn ranta-asemakaavaehdotuksen (11.12.2025).
Kaava-alue sijaitsee Kaartjarven itaisella rannalla, historiallisen Salon kartanon mailla.

Kaavan ehdotusaineisto pidetdaan AKL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti uudelleen
nahtavilla 18.12.2025-19.1.2026 Lopen kirjastossa Palvelupiste Rosamundassa ja
Lopen kunnan verkkosivuilla www.loppi.fi kohdassa Paatoksenteko /
Kunnanhallituksen poytakirja 15.12.2025 / pykalan 271 liitteet.

Kunnan jasenilld ja osallisilla on oikeus tehda muistutus kaavaehdotuksesta.
Muistutukset tulee toimittaa nahtavillaoloajan kuluessa osoitteeseen Lopen kunta,
Yhdystie 5, 12700 LOPPI tai sahkdpostitse lopen.kunta@loppi.fi.

Lisatietoja antaa maankayttopaallikkd Werner Franzén, p. 040 754 4343,
werner.franzen@Ioppi.fi.

Loppi 18.12.2025

LOPEN KUNNANHALLITUS
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D/46/10.02.04.00/2025
271§ Ranta-asemakaava / Riihisalon kartanoalue / Kdynnistysvaihe / Luonnosvaihe / Ehdotusvaihe
Kunnanhallitus 28.4.2025 / 58 §

PES-Arkkitehdit Oy:n arkkitehti SAFA Pekka Makeld on kiinteiston Salon kartano
433-411-1-542 omistajan Finesco Invest Oy:n valtuuttamana toimittanut Lopen
kunnalle ranta-asemakaavan kdynnistamiseksi osallistumis- ja arviointisuunnitelman
koskien kyseista tilaa Salon kyldssa Kaartjarven rannalla.

Alue sijaitsee Kaartjarven itaisella rannalla, historiallisen Salon kartanon mailla.
Rantakaava-alue on paaosin kartanon vanhaa pihapiiria. Alueesta on laadittu
erillinen luontoselvitys (Miljodsuunnittelu Henna Koskinen 14.10.2025) seka
maisemaselvitys (Aino Landscaping 2024).

Alueella ei ole voimassa olevaa ranta-asemakaavaa eika alue sijaitse yleiskaava-alueella.
Riihisalon alue on huomioitu Kanta-Hdmeen maakuntakaavassa merkinnalla RM280
(matkailupalvelujen alue tai kohde).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan ranta-asemakaavan tavoitteena on:

"Salon kartanossa lisdrakennuksineen on aikaisemmin ollut lomakeskus ja karavaanarialue
ja viime vuosina kartanoalueella on jéirjestetty kokous- ja tapahtumatoimintaa. Aluetta ja
sen rakennuksia kehitetédn edelleen korkeatasoisen matkailu- ja kokousliiketoiminnan
tarpeisiin. Alueelle rakennetaan 20-30 tasokasta villaa omille tonteilleen ja varaudutaan
pienimuotoiseen majoitusrakentamiseen kartanon pihapiirissd. LisGrakentaminen ja
majoitustoiminta tukeutuvat kartanon tarjoamiin palveluihin siten, ettd alueelle syntyy
elinkelpoinen ja tasokas matkailun ja vapaa-ajan keskus."

Ranta-asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (6.4.2025) ja asemapiirustus
(27.3.2025) ovat liitteina.

Kunnanhallitus on kokouksessaan 19.8.2024 (§ 130) hyvaksynyt Lopen kunnan kaavoituksen
taksat 1.9.2024 alkaen.

Taksan 1 §&:n "Asemakaavoista perittavat maksut" 1.1 "Maksut 1 §:n mukaisissa kaavahankkeissa"
kohdassa 5 todetaan seuraavaa:

"Ranta-asemakaavan kasittely. Ranta-asemakaavan kasittelysta kunnassa aiheutuvat
kustannukset voidaan perid maankaytto- ja rakennuslain 59 §:n nojalla maanomistajalta.
Kunnalle maksettava kasittelymaksu kattaa kaavaprosessin hallinnollisen kasittelyn.
Hakija vastaa tdysimaaraisesti kaavakonsultin kuluista ja muista kaavan laatimiseen
mahdollisesti liittyvien selvitysten kustannuksista.

Lisaksi hakija vastaa ranta-asemakaavan pohjakartan tuottamisesta kustannuksellaan.
Ranta-asemakaavan pohjakartan hyvaksymisesta ja tarkastamisesta veloitetaan 500 €.
Kustannukset maardytyvat ranta-asemakaavan vireilletulon hetkelld olevan taksan
mukaisesti. Kustannukset peritddn, kun kaava on saatettu hyvaksymiskasittelyyn.
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Perusmaksu ranta-asemakaavan tarkastamisesta ja hallinnollisesta kasittelysta:
3 000 € + 100 € / uusi rakennuspaikka."

Paitésehdotus Kunnanhallitus paattaa kaynnistaa kyseessa olevan ranta-asemakaavan laatimisen ja
hyvaksyy arkkitehti SAFA Pekka Makelan kaavan laatijaksi.

Tutustuttuaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan kunnanhallitus paattaa asettaa
sen yleisesti nahtaville AKL 62 §:n ja 63 §:n mukaisesti 30 pdivan ajaksi. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on nahtavissa koko kaavan laatimisvaiheen ajan ja sita paivitetdan
tarpeen mukaan.

Kaavasta kaytetdadn nimea "Riihisalon kartanoalueen ranta-asemakaava".
Paatoés Hyvaksyttiin.

Liitteet Osallistumis- ja arviointisuunnitelma / Riihisalon kartanoalue (6.4.2025)
Asemapiirustus / Riihisalon kartanoalue (27.3.2025)

Esittelija Kunnanjohtaja Mikko Salmela, p. 040 630 6401

Valmistelija(t) Tekninen johtaja Tapio Jokela, p. 040 330 6048

Kunnanhallitus 2.6.2025 / 85 §

Kaavan laatija PES-Arkkitehdit Oy:n arkkitehti SAFA Pekka Makela on toimittanut Salon kylan
kiinteist6a Salon kartano 433-411-1-542 koskevan ranta-asemakaavaluonnoksen (26.5.2025)
selostuksineen luonnosvaiheen kasittelya varten. Kaava-alue sijaitsee Kaartjarven itdisella
rannalla, historiallisen Salon kartanon mailla.

Ranta-asemakaavalla mahdollistetaan alueen kehittaminen voimassa olevan maakuntakaavan
mukaisesti matkailua palvelevien rakennusten korttelialueena. Matkailua palvelevia rakennuksia
on suunniteltu toteutettavaksi kahteen RM-1 (3 000 k-m2) ja RM-2 (200 k-m?) kortteliin.

RM-3 rakennusoikeudeksi esitetddn 150 k-m?, jonka lisdksi kortteliin esitetdan rakennettavaksi
saunarakennus ja venevaja yhteensd 80 k-m2. RM-4 korttelin rakennusoikeudeksi esitetdan

1 000 k-m?2. Edelld mainitut rakennusoikeudet sisiltdvat talous- ja saunarakennukset.

Riihisalon kartanoalueen ranta-asemakaavaluonnos merkintdineen (26.5.2025) ja kaava-
selostus (26.5.2025) seka alue- ja rakennussuunnitelman luonnos (26.5.2025) ovat liitteina.

Paatosehdotus Kunnanhallitus asettaa ranta-asemakaavaluonnoksen (26.5.2025) AKL 62 §:n ja MRA 30 §:n
mukaan yleisesti nahtaville Lopen kunnan Palvelupiste Rosamundaan ja kunnan verkko-
sivuille 30 paivan ajaksi. Luonnos ldhetetaan tiedoksi osallisille ja viranomaisille mielipiteiden
saamiseksi. Varsinaiset viranomaislausunnot pyydetaan ehdotusvaiheessa.
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Hyvaksyttiin.

Poytakirjaan merkittiin, etta tekninen johtaja Tapio Jokela poistui kokouksesta taman pykalan
kasittelyn jalkeen klo 17.11.

Kaavakartta (luonnosvaihe) / Riihisalon kartanoalue (26.5.2025)

Kaavakartta (luonnosvaihe, A4) / Riihisalon kartanoalue (26.5.2025)
Kaavaselostus (luonnosvaihe) / Riihisalon kartanoalue (26.5.2025)

Alue- ja rakennussuunnitelma (luonnosvaihe) / Riihisalon kartanoalue (26.5.2025)

Kunnanjohtaja Mikko Salmela, p. 040 630 6401

Tekninen johtaja Tapio Jokela, p. 040 330 6048

Kunnanhallitus 6.10.2025 / 174 §

Paatosehdotus

Salon kylan tilaa Riihisalo 433-411-1-542 koskeva ranta-asemakaavaluonnos (26.5.2025)
on ollut yleisesti ndhtavilld 12.6.-12.7.2025. Luonnoksesta saatiin viisi (5) lausuntoa ja
yksi (1) mielipide.

Kaavan laatija PES-Arkkitehdit Oy:n arkkitehti SAFA Pekka Makela on toimittanut Salon
kylan tilaa Riihisalo 433-411-1-542 koskevan ranta-asemakaavaehdotuksen (1.10.2025)
selostuksineen ehdotusvaiheen kasittelya varten. Kaava-alue sijaitsee Kaartjarven itdisella
rannalla, historiallisen Salon kartanon mailla.

Ranta-asemakaavalla mahdollistetaan alueen kehittdminen voimassa olevan maakunta-
kaavan mukaisesti matkailua palvelevien rakennusten korttelialueena. Matkailua palvelevia
rakennuksia on suunniteltu toteutettavaksi kartan mukaisiin RM-kortteleihin.

Korttelialueen RM-1 kokonaisrakennusoikeus on 2 465 k-m?. Korttelialueen RM-2 tonttien
rakennusoikeus on 200 k-m? lukuun ottamatta kahta tonttia, joiden rakennusoikeudet ovat
150 k-m?2. Toinen 150 k-m?2:n rakennusoikeudellisista tonteista on varattu saunarakennukselle.
RM-3 korttelin tonttien rakennusoikeus on 150 k-m?2. RM-4 korttelin rakennusoikeus on

750 k-m?. Edelld mainitut rakennusoikeudet sisiltavat talous- ja saunarakennukset.

Riihisalon kartanoalueen ranta-asemakaavaehdotus merkintdineen (1.10.2025) ja
kaavaselostus (1.10.2025) seka kaavan laatijan vastineet mielipiteeseen ja lausuntoihin
ovat liitteina.

Kunnanhallitus asettaa Salon kylan tilaa Riihisalo 433-411-1-542 koskevan ranta-asemakaava-
ehdotuksen (1.10.2025) selostuksineen AKL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville
30 padivan ajaksi ja pyytdd MRA 28 §:n mukaiset viranomaislausunnot Lopen kunnan ymparisto-
ja rakennuslautakunnalta ja tekniselta lautakunnalta sekd Hameen ELY-keskukselta, Uudenmaan
ELY-keskukselta (liikenne), Hameen liitolta, alueelliselta vastuumuseolta ja Kanta-Hameen
pelastuslaitokselta seka muilta toimijoilta.
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Hyvaksyttiin.

Kaavaselostus liitteineen (ehdotusvaihe) / Riihisalon kartanoalue (1.10.2025)
Kaavakartta (ehdotusvaihe, A4) / Riihisalon kartanoalue (1.10.2025)
Kaavaselostus liitteineen (ehdotusvaihe) / Riihisalon kartanoalue (1.10.2025)
Kaavan laatijan vastineet mielipiteeseen ja lausuntoihin / Riihisalon kartanoalue

Kunnanjohtaja Mikko Salmela, p. 040 630 6401

Maankayttopaallikkd Werner Franzén, p. 040 754 4343

Kunnanhallitus 15.12.2025 / 271 §

Salon kylan tilaa Riihisalo 433-411-1-542 koskeva ranta-asemakaavaehdotus (1.10.2025)
on ollut yleisesti ndhtavilld 16.10.-17.11.2025. Ehdotuksesta saatiin kuusi (6) lausuntoa ja
nelja (4) muistutusta.

Lausuntojen ja muistutusten perusteella kaavaehdotusta on muutettu.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen (MRA) 32 §:ssd mainitaan seuraavaa:
"Jos kaavaehdotusta on olennaisesti muutettu sen jalkeen, kun se on asetettu julkisesti
nahtaville, se on asetettava uudelleen nahtaville."

Kaavahankkeessa on tehty lisaselvityksia ja kaavamaarayksia on tdydennetty. Lisdksi on
pidetty ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu 10.12.2025.

Kaavan laatija PES-Arkkitehdit Oy:n arkkitehti SAFA Pekka Makeld on toimittanut Salon
kylan tilaa Riihisalo 433-411-1-542 koskevan paivitetyn ranta-asemakaavaehdotuksen
(11.12.2025) selostuksineen ehdotusvaiheen kasittelya varten. Kaava-alue sijaitsee
Kaartjarven itdisella rannalla, historiallisen Salon kartanon mailla.

Ranta-asemakaavalla mahdollistetaan alueen kehittaminen voimassa olevan maakunta-
kaavan mukaisesti matkailua palvelevien rakennusten korttelialueena. Matkailua palvelevia
rakennuksia on suunniteltu toteutettavaksi kartan mukaisiin RM-kortteleihin.

Korttelialueen RM-1 kokonaisrakennusoikeus on 2 465 k-m?. Korttelialueen RM-2 tonttien
rakennusoikeus on 150 k-m? lukuun ottamatta seitsemaa tonttia, joiden rakennusoikeudet
ovat 200 k-m2. Toinen 100 k-m?:n rakennusoikeudellisista tonteista on varattu sauna-
rakennukselle. RM-3 korttelin tonttien rakennusoikeus on 150 k-m2. RM-4 korttelin rakennus-
oikeus on 750 k-m2. Edelld mainitut rakennusoikeudet sisaltavat talous- ja saunarakennukset.

Riihisalon kartanoalueen ranta-asemakaavaehdotus merkintdineen (11.12.2025) ja kaava-
selostus (11.12.2025) liitteineen seka kaavan laatijan vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin
ovat liitteina.
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Kunnanhallitus asettaa Salon kylan tilaa Riihisalo 433-411-1-542 koskevan ranta-asema-
kaavaehdotuksen (11.12.2025) selostuksineen AKL 65 &:n ja MRA 27 §:n mukaisesti uudelleen
julkisesti nahtaville 30 pdivan ajaksi ja pyytaa MRA 28 §:n mukaiset viranomaislausunnot
Lopen kunnan ympadristo- ja rakennuslautakunnalta ja tekniseltd lautakunnalta sekd Hameen
ELY-keskukselta, Uudenmaan ELY-keskukselta (liikenne), Himeen liitolta, alueelliselta vastuu-
museolta ja Kanta-Hameen pelastuslaitokselta sekd muilta toimijoilta.

Hyvaksyttiin.

Poytakirjaan merkittiin, ettd taman pykalan kasittelyn jalkeen siirryttiin kasittelemaan
pykalaa 270.

Kaavakartta (ehdotusvaihe) / Riihisalon kartanoalue (11.12.2025)

Kaavakartta (ehdotusvaihe, A4) / Riihisalon kartanoalue (11.12.2025)

Kaavaselostus (ehdotusvaihe) / Riihisalon kartanoalue (11.12.2025)

Liite 1: Luontoselvitys (Riihisalon kartanoalueen kaavaselostus 11.12.2025)

Liite 2: Maisemaselvitys (Riihisalon kartanoalueen kaavaselostus 11.12.2025)

Liite 3: Viitasammakkoselvitys (Riihisalon kartanoalueen kaavaselostus 11.12.2025)
Liite 4: Arkeologinen inventointi (Riihisalon kartanoalueen kaavaselostus 11.12.2025)
Liite 5: Sudenkorentoselvitys (Riihisalon kartanoalueen kaavaselostus 11.12.2025)
Liite 6: Liikenneselvitys (Riihisalon kartanoalueen kaavaselostus 11.12.2025)

Liite 7: Meluselvitys (Riihisalon kartanoalueen kaavaselostus 11.12.2025)

Liite 8: Rakennetun kulttuuriympariston inventointi (Riihisalon kartanoalueen kaavaselostus
11.12.2025)

Liite 9: llmastoselvitys (Riihisalon kartanoalueen kaavaselostus 11.12.2025)

Liite 10: Kaavaehdotuksen muistutukset ja vastineet (Riihisalon kartanoalueen kaavaselostus
11.12.2025)

Liite 11: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (Riihisalon kartanoalueen kaavaselostus
11.12.2025)

Liite 12: Alue- ja rakennussuunnitelma ja rakennustapaohje (Riihisalon kartanoalueen
kaavaselostus 11.12.2025)

Liite 13: Kaavakartta (Riihisalon kartanoalueen kaavaselostus 11.12.2025)

Kaavan laatijan vastineet / Riihisalon kartanoalueen kaavaehdotus

Kunnanjohtaja Mikko Salmela, p. 040 630 6401

Maankayttopaallikkd Werner Franzén, p. 040 754 4343
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Taytdanté6npano Kuulutus (18.12.2025)
- Lopen kunnan verkkosivut
- Lopen Lehti

Kuulutus (18.12.2025) + kaavaehdotusaineisto (11.12.2025)
- Palvelupiste Rosamunda

Kuulutus 18.12.2025 (postitse)
- maanomistaja
- naapurikiinteistdjen maanomistajat

Lausuntopyyntd + kuulutus 18.12.2025 + kaavaehdotusaineisto 11.12.2025 (sahkdpostitse)
- Hameen liitto
- Hameen ELY-keskus
- Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo (Himeenlinnan kaupunginmuseo)
- Eteld-Hameen ymparistoterveydenhuolto
- Kanta-Hameen pelastuslaitos
- Kanta-Hameen hyvinvointialue (Oma Hame)
- Elenia Oy
- Lopen kunta / Tekninen lautakunta
- Lopen kunta / Ympéristo- ja rakennuslautakunta
- Lopen kunta / Vesilaitos
- Kaartjarven Suojeluyhdistys ry
- Vojakkalan osakaskunta
- Salon osakaskunta
- Rayskalan osakaskunta
- Salonkylan kyldayhdistys

Tiedoksi (sdhkopostitse)
- kaavoittaja PES-Arkkitehdit Oy
- rakennusvalvonta
- maankayttopaallikkd
- tekninen johtaja
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Pohjakartta tdyttdd alueidenkdyttdlain 54a §:n vaatimukset.

Maankdyttopddllikkc Werner Franzen
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Sivu

RIIHISALON RANTAKAAVA
RANTA-ASEMAKAAVAMAARAYKSET

RM-1

RM-2

RM-3

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa matkailua palvelevia majoitus-, kokoontumis-, sauna-, huolto-,
varasto- ja yms. tiloja. Alueella ei saa rakentaa eika suorittaa muita toimenpiteita
siten, ettad heikennetdan maakunnallisesti merkittdvan maisema-alueen arvoja.
Alueen puoliavoin puistomainen luonne suositellaan sailyttamaan ja kehittdmaan
sita tulevaisuudessa istuttamalla uusia jalopuun taimia yksittaisiksi maisemapuik-

si tai puuryhmiksi.Kartanon pihapiirin ulkopuolelle saa rakentaa katoksia ja muita

rakennelmia rakennusoikeuden lisaksi, kuten pysakointialueelle autokatoksen.
Rakentamisen tulee sopeutua rakennettuun kulttuuriymparistoon materiaalien,
varityksen, sijainnin ja mittasuhteiden osalta.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa yksittaisia matkailua palvelevia rakennuksia, jotka tulee liittaa
kartanohotellin infraan, pysakaéintiin ja vuokrapooliin. Vuokrapoolisopimukseen
sisaltyy yhteisjarjestelysopimus, jossa maaritellaan kiinteistdjen huoltoon, infraan
seka kartanoalueen keskitettyyn pysakaintiin liittyvat ehdot. Sopimus vuokrapooliin
littymisesta tulee esittaa rakennuslupahakemuksen yhteydessa.

Rakennuksia saa kayttaa lyhytaikaiseen vuokraukseen ja matkailijoiden
majoitukseen. Tontit voidaan muodostaa itsenaisiksi kiinteistoiksi lohkomalla. Yksi
tontti voi sisaltaa useamman majoitusrakennuksen.

Rakennuksen korkeus enintaan 5,5m. Rakennusten on oltava tasakattoisia. Kaikissa
rakennuksissa ja yli 5m? katoksissa on oltava viherkatto. Ei koske viherhuoneita.
Rakennukset asemoidaan tontille korkeuskayrien suuntaisesti eli niiden
rintamasuunnan on oltava jarvelle. Olemassa oleva suurikokoinen puusto on pyrittava
sailyttamaan. Suositellaan mahdollisuuksien mukaan kivikoiden, metsanpohjan ja
olemassa olevan aluskasvillisuuden ja maaperan sailyttamista. Rannan puolella
terassi saa ulottu rakennusalan ulkopuolelle 3 metria.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa yksittaisia matkailua palvelevia rakennuksia, jotka tulee liittaa
kartanohotellin infraan, pysakaéintiin ja vuokrapooliin. Vuokrapoolisopimukseen
sisaltyy yhteisjarjestelysopimus, jossa maaritellaan kiinteistdjen huoltoon, infraan
seka kartanoalueen keskitettyyn pysakaintiin liittyvat ehdot. Sopimus vuokrapooliin
littymisesta tulee esittaa rakennuslupahakemuksen yhteydessa.

Rakennuksia saa kayttaa lyhytaikaiseen vuokraukseen ja matkailijoiden
majoitukseen. Tontit voidaan muodostaa itsenaisiksi kiinteistoiksi lohkomalla. Yksi
tontti voi sisaltaa useamman majoitusrakennuksen.

Suositellaan mahdollisuuksien mukaan kivikoiden, metsanpohjan ja olemassa olevan
aluskasvillisuuden ja maaperan sailyttamista.

RM-4

Kristi

200

L ]

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Rakentaminen ei saa muodostaa hallitsevaa kiinnepistetta
kartanon sisaantulon yhteyteen. Rakentamisen tulee sopeutua
rakennettuun kulttuuriymparistoon materiaalien ja varityksen
osalta, ja niiden mittasuhteiden seka korkeuden tulee olla
alisteisia paarakennukseen nahden. Rakennuksissa oltava
harjakatto.

Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Onhjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohijeellinen tontin raja.

Alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Ohijeellisen tontin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Viherkatto.

Merkinta osoittaa rakennuksen pitkan sivun suunnan.

' Merkinta osoittaa rakennuksen harjan suunnan.

Rakennusala.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiintea muinaisjaannos.
Alueen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on

|: :I muinaismuistolain nojalla kielletty. Muinaisjaannoksen valiton Iaheisyys on
sailytettava luonnontilassa. Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on
neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

mp  Maastopenger. Rakennuksen taakse on rakennettava maisemoitu maastopenger,
joka peittaa rakennuksen kartanon suunnasta katsottaessa.

S Saunan rakennuspaikka.

[ma]1 Maisemallisesti arvokas alue, jossa maisemallisesti merkittdvat mannyt. Puusto tulee
pyrkia sailyttamaan.

[pihEl—1 Kulttuurihistoriallisesti ja ympariston kannalta arvokkaan rakennuksen pihapiiri, sijainti
viitteellinen. Alueen puistomainen yleisilme tulee sailyttaa. Piha-alueen kunnostuksen
tulee pohjautua laadittavaan puisto- ja pihasuunnitelmaan, joka tukee kokonaisuuden
sailymista ja vahvistaa alueen historiallisia arvoja.

Aluetta ei saa aidata.

[mr] Majoitusrakennuksen rakennusala.

“ajo  Ohijeellinen ajoyhteys tai polku, joka on tarkoitettu kaava-alueen yhteiskayttéon.

~ Ajoyhteys tai polku on rakennettava siten, ettd se mahdollistaa Iapiajon
pelastuslaitoksen kalustolla.

Ik = =] skm-1Suojeltava kivimuuri. Kivimuurin rakenteelliset ominaispiirteet ja ulkonaké tulee

sailyttaa

sr-2  Kulttuurihistoriallisesti ja ympariston kannalta arvokas rakennus. Rakennusta tai sen
osaa ei saa purkaa. Korjaustoimenpiteiden tulee tapahtua rakennuksen
ominaispiirteitd ja sen historiallista arvoa kunnioittavalla tavalla.

|
1 Tulvavaara-alue.
[3—1] Alueella ei saa suorittaa sen luonnontilaa muuttavia toimenpiteita ellei selvityksin ole

osoitettu, etta alueella ei ole luonnonsuojelulailla rauhoitettuja sudenkorentolajeja.
Maarays koskee myos laiturirakentamista.

[342] Alueella ei saa suorittaa luonnontilaa muuttavia toimenpiteita. Alueen luonnontilan
' sailyttaminen on ensisijainen tavoite, ja erityista huomiota tulee kiinnittaa

Kaartjoen alkupaan ja sita ympardivan kostealehdon monimuotoisuuden sailyttamiseen.

0000 Sailytettava puurivi.

&  Suojeltava puu.

M Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puolella rakennuksen ulkoseinien ja muiden

rakenteiden tulee olla sellaisia, etta liikenteesta rakennuksen julkisivuun kohdistuvan
melutason ja sisdmelutason erotus on vahintaan 30 dB(A). Luku koskee asuin-,
majoitus- ja kokoontumistiloja.

p Ohjeellisen pysakadintialueen sijainti.
RANTA-ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

Rakennusten on muodostettava kortteleissa RM-2, RM-3 ja RM-4 yhtenaisia ryhmia, joissa on
toisiinsa sopeutuva ulkoseinan paamateriaali ja varisavy, kattokaltevuus, kattomuoto ja
katemateriaali. Ulkoseinan paamateriaali on puu, joko luonnonvarisena tai tummansavyiseksi
kasiteltyna.

Alueelle on laadittu sitova rakennustapaohje.

Hulevedet tulee imeyttaa tontilla. Hulevesien maaraa vahennetaan minimoimalla vetta
lapaisemattomien pintojen maara.

Alin rakentamiskorkeus on +115,50 m (N2000). Rakennusten alapohjan tulee olla vahintaan
taman tason korkeudella, eika kaava-alueella saa sijoittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita
taman tason alapuolelle.

Kaartjarven veden poisvirtaukseen Kaartjoen kautta vaikuttavia toimenpiteita tulee valttaa
(ruoppaukset/niitot yms).

Rantatoyraalle rakennettaessa tulee kiinnittaa erityista huomiota sortumavaaraan. Rannan
sortumisen/eroosion valttamiseksi rakennuspaikalla tulee ranta-alueen kasvillisuus paaosin
sailyttaa.

Rakennusten ja rannan valissa olevaa puustoa tulee sailyttaa ja rantakasvillisuutta hoitaa
mahdollisimman luonnonmukaisesti.

Rakennuspaikalla on sailytettava maiseman kannalta merkittava puusto.
Alueella ei saa tehda avohakkuita eika rantoja rajaavaa puustoa saa kokonaan poistaa.
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KiinteistOlle johtaa pelastusajoneuvoille soveltuva tieyhteys.

Rakennuksia ei saa sijoitta 5 metria lahemmas rajaa, ellei kartalla ole toisin osoitettu.

Kortteleissa RM-3 ja RM-4 ulko-oleskelualueet, oleskelupihat ja -terassit tulee sijoittaa ja/tai
tarvittaessa suojata melulta siten, etta niilla melutaso ei ylitd paivaohjearvoa 45 dB eika
yoohjearvoa 40 dB. Lisaksi muissakin kortteleissa alle 100 metrin etaisyydelld maantiesta
sijaitsevat rakennusten oleskelupihat ja mahdolliset oleskeluterassit suositellaan sijoittamaan
tontilla rakennusten muodostaman suojan (lannen/luoteen) puolelle.

Ennen rakennusten purkamista on purettavista rakennuksista tehtava kartoitus lepakoiden
lisdantymis- tai levahdyspaikoista.

Alueen rakennukset liittyvat kunnalliseen viemariverkostoon.

Jatteet kerataan keskitetysti ja kuljetetaan kunnalliselle jatteidenkasittelypaikalle tai
kompostoidaan. Komposti hoidetaan niin, ettei siita aiheudu haittaa naapurialueiden kaytolle

eika vesistolle.

Vesialueella rakentamista ohjaa vesitaloushankkeen
yleinen luvanvaraisuus.

Alueella tehtavista merkittavista toimenpiteista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.
Lausunto ei esta kaavan mukaista rakentamista ja maankayttoa.

Tasokoordinaatisto ETRS-GK24
Korkeusjarjestelma N2000

Kaupunginosa / Kyla Kortteli / Tila Tontti / Rno Viranomaisten merkintéja

433 411 1-542

Rakennustoimenpide Piirustuslaiji

RANTA-ASEMAKAAVA EHDOTUS

Rakennuksen numero/Rakennusten numerot/Rakennustunnus/Rakennustunnukset

Rakennuskohde Piirustuksen sisaltd mittakaava
Salon kartano RANTA-ASEMAKAAVAKARTTA 1:2000
Rautakoskentie 421

12920 Topeno

Suunnittelijan yhteystiedot: yritys, osoite ja puhelinnumero Tyénumero Piirustuksen tunnus muutos

PES-ARKKITEHDIT

Tynnyrintekijankatu 1C 1 28 1
00580 Helsinki

+358 9 3417 340

Vastuullinen suunnittelija: nimi, tutkinto, allekirjoitus ja paivays Suunnitteluala Piirtja Tarkastaja

Pekka Mékela, arkkitehti 11.12.2025 YKS EB PM
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RIIHISALON RANTAKAAVA

RANTA-ASEMAKAAVAMAARAYKSET

RM-1| Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa matkailua palvelevia majoitus-, kokoontumis-, sauna-, huolto-,
varasto- ja yms. tiloja. Alueella ei saa rakentaa eikd suorittaa muita toimenpiteita
siten, ettd heikennetdan maakunnallisesti merkittdvédn maisema-alueen arvoja.
Alueen puoliavoin puistomainen luonne suositellaan sailyttdmaan ja kehittdmaan
sitd tulevaisuudessa istuttamalla uusia jalopuun taimia yksittéisiksi maisemapuik-

si tai puuryhmiksi.Kartanon pihapiirin ulkopuolelle saa rakentaa katoksia ja muita

rakennelmia rakennusoikeuden liséksi, kuten pysakdintialueelle autokatoksen.
Rakentamisen tulee sopeutua rakennettuun kulttuuriymparistédn materiaalien,
varityksen, sijainnin ja mittasuhteiden osalta.

RM-2 | Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa yksittaisid matkailua palvelevia rakennuksia, jotka tulee liittaa
kartanohotellin infraan, pysékaintiin ja vuokrapooliin. Vuokrapoolisopimukseen
sisaltyy yhteisjarjestelysopimus, jossa maaritellaan kiinteistéjen huoltoon, infraan
seka kartanoalueen keskitettyyn pysakaintiin liittyvat ehdot. Sopimus vuokrapooliin
liittymisesta tulee esittda rakennuslupahakemuksen yhteydessa.

Rakennuksia saa kayttaa lyhytaikaiseen vuokraukseen ja matkailijoiden
majoitukseen. Tontit voidaan muodostaa itsenaisiksi kiinteistdiksi lohkomalla. Yksi
tontti voi siséltdd useamman majoitusrakennuksen.

Rakennuksen korkeus enintdan 5,5m. Rakennusten on oltava tasakattoisia. Kaikissa
rakennuksissa ja yli 5m? katoksissa on oltava viherkatto. Ei koske viherhuoneita.
Rakennukset asemoidaan tontille korkeuskayrien suuntaisesti eli niiden
rintamasuunnan on oltava jarvelle. Olemassa oleva suurikokoinen puusto on pyrittava
sailyttamaan. Suositellaan mahdollisuuksien mukaan kivikoiden, metsénpohjan ja
olemassa olevan aluskasvillisuuden ja maaperén sailyttdmista. Rannan puolella
terassi saa ulottu rakennusalan ulkopuolelle 3 metria.

RM-3| Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa yksittaisid matkailua palvelevia rakennuksia, jotka tulee liittaa
kartanohotellin infraan, pysakdintiin ja vuokrapooliin. Vuokrapoolisopimukseen
sisaltyy yhteisjarjestelysopimus, jossa maaritellaan kiinteistéjen huoltoon, infraan
seka kartanoalueen keskitettyyn pysakaintiin liittyvat ehdot. Sopimus vuokrapooliin
liittymisesta tulee esittda rakennuslupahakemuksen yhteydessa.

Rakennuksia saa kayttda lyhytaikaiseen vuokraukseen ja matkailijoiden
majoitukseen. Tontit voidaan muodostaa itsenéisiksi kiinteistdiksi lohkomalla. Yksi
tontti voi sisaltda useamman majoitusrakennuksen.

Suositellaan mahdollisuuksien mukaan kivikoiden, metsanpohjan ja olemassa olevan
aluskasvillisuuden ja maaperan sailyttamista.
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RM-4| Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.
Rakentaminen ei saa muodostaa hallitsevaa kiinnepistetta
kartanon sisdantulon yhteyteen. Rakentamisen tulee sopeutua [
rakennettuun kulttuuriymparistéén materiaalien ja varityksen

osalta, ja niiden mittasuhteiden seka korkeuden tulee olla

alisteisia paarakennukseen nahden. Rakennuksissa oltava

harjakatto.

w Vesialue.

— — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. [
—— Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. [
- — — - Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

— - — Osa-alueen raja.

—— Ohijeellinen tontin raja.

Kristi ~ Alueen nimi.

200 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina. ==

1 Ohjeellisen tontin numero.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

vk Viherkatto.

S Merkinta osoittaa rakennuksen pitkan sivun suunnan.
=

1 . . ,
Merkintd osoittaa rakennuksen harjan suunnan.

[ ] Rakennusala.
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Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjddnnds.
Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on

I: ] muinaismuistolain nojalla kielletty. Muinaisjgédnndksen valitén I&aheisyys on
sailytettava luonnontilassa. Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on
neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

mp  Maastopenger. Rakennuksen taakse on rakennettava maisemoitu maastopenger,
joka peittdd rakennuksen kartanon suunnasta katsottaessa.

s Saunan rakennuspaikka.

|:ma31 Maisemallisesti arvokas alue, jossa maisemallisesti merkittdvat mannyt. Puusto tulee
pyrkia sailyttdmaan.

[pih§|-1 Kulttuurihistoriallisesti ja ympéaristén kannalta arvokkaan rakennuksen pihapiiri, sijainti
viitteellinen. Alueen puistomainen yleisilme tulee sailyttaa. Piha-alueen kunnostuksen
tulee pohjautua laadittavaan puisto- ja pihasuunnitelmaan, joka tukee kokonaisuuden
sailymista ja vahvistaa alueen historiallisia arvoja.

Aluetta ei saa aidata.

[mr] Majoitusrakennuksen rakennusala.

“ajo  Ohjeellinen ajoyhteys tai polku, joka on tarkoitettu kaava-alueen yhteiskayttoon.

~ Ajoyhteys tai polku on rakennettava siten, ettd se mahdollistaa lapiajon
pelastuslaitoksen kalustolla.

I = =l skm-1Suojeltava kivimuuri. Kivimuurin rakenteelliset ominaispiirteet ja ulkonako tulee
sailyttaa

sr-2 Kulttuurihistoriallisesti ja ymparistén kannalta arvokas rakennus. Rakennusta tai sen
osaa ei saa purkaa. Korjaustoimenpiteiden tulee tapahtua rakennuksen
ominaispiirteita ja sen historiallista arvoa kunnioittavalla tavalla.

|
+ Tulvavaara-alue.

[541] Alueella ei saa suorittaa sen luonnontilaa muuttavia toimenpiteita ellei selvityksin ole
' osoitettu, etta alueella ei ole luonnonsuojelulailla rauhoitettuja sudenkorentolajeja.
Maarays koskee myos laiturirakentamista.

[342] Alueella ei saa suorittaa luonnontilaa muuttavia toimenpiteita. Alueen luonnontilan
' sailyttdminen on ensisijainen tavoite, ja erityistd huomiota tulee kiinnittda
Kaartjoen alkupaan ja sita ympardivan kostealehdon monimuotoisuuden sailyttamiseen.
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0000 Sailytettava puurivi.

&  Suojeltava puu.

M Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puolella rakennuksen ulkoseinien ja muiden

- rakenteiden tulee olla sellaisia, etta likenteestd rakennuksen julkisivuun kohdistuvan
melutason ja sisdmelutason erotus on vahintadan 30 dB(A). Luku koskee asuin-,
majoitus- ja kokoontumistiloja.

p Ohjeellisen pysékéintialueen sijainti.
RANTA-ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

Rakennusten on muodostettava kortteleissa RM-2, RM-3 ja RM-4 yhtenaisia ryhmia, joissa on
toisiinsa sopeutuva ulkoseinan paamateriaali ja varisavy, kattokaltevuus, kattomuoto ja
katemateriaali. Ulkosein&n paamateriaali on puu, joko luonnonvérisené tai tummansavyiseksi
kasiteltyna.

Alueelle on laadittu sitova rakennustapaohje.

Hulevedet tulee imeyttaa tontilla. Hulevesien méaraa vahennetdan minimoimalla vetta
l&paisemattdmien pintojen ma&ara.

Alin rakentamiskorkeus on +115,50 m (N2000). Rakennusten alapohjan tulee olla vahintaan
taman tason korkeudella, eika kaava-alueella saa sijoittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita
tdman tason alapuolelle.

Kaartjarven veden poisvirtaukseen Kaartjoen kautta vaikuttavia toimenpiteita tulee valttaa
(ruoppaukset/niitot yms).

Rantatdyraalle rakennettaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota sortumavaaraan. Rannan
sortumisen/eroosion valttamiseksi rakennuspaikalla tulee ranta-alueen kasvillisuus paaosin
sailyttaa.

Rakennusten ja rannan valissa olevaa puustoa tulee sailyttaa ja rantakasvillisuutta hoitaa
mahdollisimman luonnonmukaisesti.

Rakennuspaikalla on sailytettdva maiseman kannalta merkittava puusto.
Alueella ei saa tehda avohakkuita eika rantoja rajaavaa puustoa saa kokonaan poistaa.
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Kiinteistélle johtaa pelastusajoneuvoille soveltuva tieyhteys.

Rakennuksia ei saa sijoitta 5 metria I1ahemmas rajaa, ellei kartalla ole toisin osoitettu.

Kortteleissa RM-3 ja RM-4 ulko-oleskelualueet, oleskelupihat ja -terassit tulee sijoittaa ja/tai
tarvittaessa suojata melulta siten, etté niilld melutaso ei ylitd paivdohjearvoa 45 dB eika
yoohjearvoa 40 dB. Lisaksi muissakin Kkortteleissa alle 100 metrin etaisyydelld maantiesta
sijaitsevat rakennusten oleskelupihat ja mahdolliset oleskeluterassit suositellaan sijoittamaan
tontilla rakennusten muodostaman suojan (lannen/luoteen) puolelle.

Ennen rakennusten purkamista on purettavista rakennuksista tehtava kartoitus lepakoiden
lisdéntymis- tai levahdyspaikoista.

Alueen rakennukset liittyvat kunnalliseen viemariverkostoon.

Jatteet keratéan keskitetysti ja kuljetetaan kunnalliselle jatteidenkasittelypaikalle tai
kompostoidaan. Komposti hoidetaan niin, ettei siitd aiheudu haittaa naapurialueiden kaytélle

eika vesistolle.

Vesialueella rakentamista ohjaa vesitaloushankkeen
yleinen luvanvaraisuus.

Alueella tehtavista merkittévista toimenpiteistd on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto.
Lausunto ei esta kaavan mukaista rakentamista ja maankayttoa.

Tasokoordinaatisto ETRS-GK24
Korkeusjarjestelma N2000

Kaupunginosa / Kyla Kortteli / Tila Tontti / Rno Viranomaisten merkintéja
433 411 1-542
Rakennustoimenpide Piirustuslaji
RANTA-ASEMAKAAVA EHDOTUS
Rakennuksen numero/Rakennusten numerot/Rakennustunnus/Rakennustunnukset
Rakennuskohde Piirustuksen sisalté mittakaava
Salon kartano RANTA-ASEMAKAAVAKARTTA 1:2000
Rautakoskentie 421
12920 Topeno
Suunnittelijan yhteystiedot: yritys, osoite ja puhelinnumero Tybénumero Piirustuksen tunnus muutos
PES-ARKKITEHDIT
Tynnyrintekijankatu 1C 1 2 8 1
00580 Helsinki
+358 9 3417 340
Vastuullinen suunnittelija: nimi, tutkinto, allekirjoitus ja paivays Suunnitteluala Piirtaja Tarkastaja
a1 N EB PM
Pekka Makela, arkkitehti 11.12.2025 YKS
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KAAVAEHDOTUS
Riihisalon kartanoalueen ranta-asemakaava

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1. Tunnistetiedot

Riihisalon kartanoalue ja ranta-asemakaava-alue sijaitsee Lopen kunnan alueella osoitteessa
Rautakoskentie 421, Kaartjarven rannalla. Kohdealueella sijaitsee historiallinen Salon kartano
(kiinteistotunnus 433-411-1-542).

1.2. Suunnittelualueen sijainti
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KUVA Rantakaava alueen sualntl rajattu punaisella ympyralla (lahde: Paikkatietoikkuna)

1.3.Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaava-alueen nimi on ”Riihisalon kartanoalueen ranta-asemakaava”.

Alueelle laaditaan ranta-asemakaava, jossa maaritetaan alueen rakennusoikeus ja kaavamaaraykset.
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Kaavaa laadittaessa otetaan huomioon kiinteiston olemassa oleva rakennuskanta ja kiinteistdon
kehittdminen matkailualan tarpeet huomioiden seka alueen luonto- ja maisema-arvot ja
muinaismuistot.

1.4. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 01 Luontoselvitys

Liite 02 Maisemaselvitys

Liite 03 Viitasammakkoselvitys

Liite 04 Arkeologinen inventointi

Liite 05 Sudenkorentoselvitys

Liite 06 Liikenneselvitys

Liite 07 Meluselvitys

Liite 08 Rakennetun kulttuuriympariston inventointi
Liite 09 Ilmastoselvitys

Liite 10 Kaavaehdotuksen mielipiteet ja vastineet
Liite 11 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 12 Alue- ja rakennussuunnitelma ja rakennustapaohje
Liite 13 Kaavaehdotuskartta

1.5. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaaleista

- Kanta-Hadmeen maakuntakaava 2040

- Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

- Suomen rakennusmaarayskokoelma

- Muut, erityisesti ekologiset ja energian saastoon perustuvat Ymparistoministerion
maaraykset ja ohjeet.

- Lopen rakennusvalvonnan RAHU-aineisto (rakennus- ja huoneistorekisteri)

2. THVISTELMA

2.1. Kaavaprosessin vaiheet
Ranta-asemakaavan laadinta kyseiselle kiinteistolle on tullut vireille Lopen
kunnanhallituksen paatoksella 28.4.2025, maanomistajan aloitteesta. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (6.4.2025) on asetettu yleisesti nahtaville 30 paivan ajaksi kunnanhallituksen
paatokselld 28.4.2025.

Asemakaavan luonnos asetetaan nahtaville 2.6.2025 kunnanhallituksen kokouksen jalkeen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivitetty 1.10.2025.

2.2 .Ranta-asemakaava
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Alueella ei ole aiempaa ranta-asemakaavaa. Uudella ranta-asemakaavalla mahdollistetaan alueen
kehittdminen voimassa olevan maakuntakaavan mukaisesti matkailua palvelevien rakennusten
korttelialueena.

Korttelialueen RM-1 kokonaisrakennusoikeus on 2465 kem?2.
Korttelialueen RM-2 tonttien rakennusoikeus on 150 kem2 lukuun ottamatta seitsemaa tonttia, joiden
rakennusoikeudet ovat 200 kem2. 100 kem2 rakennusoikeutta on varattu saunarakennukselle.

RM-3 korttelin tonttien rakennusoikeus on 150 kem2.
RM-4 korttelin rakennusoikeus on 750 kem?2.
Edelld mainitut rakennusoikeudet sisaltavat talous- ja saunarakennukset.

Rakennusten etaisyys rannasta on maaritetty asemakaavakartassa. Alueella on kolme sr-2
merkinnalla suojeltavaksi maariteltya rakennusta. Kartanon pihapiiri merkitty kulttuurihistoriallisesti ja
ympariston kannalta arvokkaaksi, jolla puistomainen yleisilme tulee sailyttyaa (piha-1 -merkinta).
Sudenkorennoille potentiaaliset elinymparistot on merkitty kaavakarttaan s-1 -merkinnalla. Alueella
on myds muinaismuistoja, jotka on huomioitu kaavaehdotuksessa (sm-1 -merkinta).

Uusien rakennusten kokoa ja korkeutta rajoitetaan siten, ettei alueelle muodostu maiseman
mittakaavaan sopimatonta ymparistoa. Nakymat rantamaisemassa on otettu huomioon
kaavoittamalla RM 2 alueelle yksikerroksisia, tasakattoisia rakennuksia. Nakymat jarvelta kartanon
suuntaan on huomioitu matalan rakentamisen lisaksi jattamalla tonttien valissa olevien
muinaismuistojen ymparille rakentamattomat suoja-alueet. Myos nakymat kartanosta jarven
suuntaan on huomioitu maaraamalla rakennuksille viherkatto. Korttelissa RM-2 tontit 9, 10 ja 11
”penkataan” eli maastoutetaan maisemarakentein kartanon suuntaan.

3. LAHTOKOHDAT

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Kiinteiston koko on noin 9 hehtaaria. Ranta-asemakaavamuutoksen laadinta kyseiselle
tilalle on tullut vireille maanomistajan aloitteesta.

Rantakaava-alue on yksi kiinteistd, joka on tarkoitus jakaa lohkomalla tonteiksi ja rakennuspaikoiksi.

Kaartjarven ymparisto

Kaartjarven vesiston laatu on hyva (Syke) ja sen rannoilla on loma-asutusta seka pienimuotoista
matkailutoimintaa. Kaartjarven rannalla on kesdmokkeja, kakkoskoteja sekd matkailurakennuksia,
jotka on rakennettu eri aikakausina ja ovat siksi tyyliltaan monenlaisia. Useassa tapauksessa
rakennukset on rakennettu hyvinkin lahelle rantaan.

2024 Kaartjoen alkupaahan Salon kartanoon rajoittuen on rakennettu pohjapato, jonka tarkoituksena
on palauttaa vedenpinta Kaartjarven aikaisempaan luonnonmukaiseen tasoon.

Alueen historia

Alueella on viimeistaan rautakauden puolivalista lahtien ollut kiinteaa asutusta. Salon kartano
muodostettiin Riihisalon maelle 1600-luvulla. Kartanon nykyinen paarakennus on vanhimmilta
osiltaan peraisin 1800-luvulta. Rakennus on laajennettu nykyiseen mittaansa 1850-luvulla.
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Rakennusta ympardi laaja puisto ja talousrakennusten muodostama pihapiiri. Aikanaan Riihisalo on
ollut saari, jota avovesi on ymparoinyt. Riihisalo on toiminut alueen keskuksena. Kaartlammin
soistumisen myota Riihisalo on hiljalleen liittynyt mantereeseen.

Luonto

Alue sijaitsee Kaartjarven itaisella rannalla, historiallisen Salon kartanon mailla. Rantakaava-alue on
paaosin kartanon vanhaa pihapiiria. Alueesta on laadittu erillinen luontoselvitys (Miljoosuunnittelu
Henna Koskinen 14.10.2024) sekd maisemaselvitys (Aino Landscaping 2024). Lisaksi on laadittu
viitasammakkoselvitys (Miljodsuunnittelu Henna Koskinen 5.5.2025) ja sudenkorentojen
potentiaalisten elinymparistdjen arviointi -selvitys (Miljodsuunnittelu Henna Koskinen 4.9.2025)

Ks. tarkempi kuvaus kohdasta 3.2.2.

Alueen olemassa oleva rakennuskanta

Alueella sijaitsee kartanon vanha paarakennus seka kartanon toimintaan liittyneita apurakennuksia,
kuten vanha kivinavetta, vaentupa ja aittarakennus. Alueella sijaitsee lisaksi 2000-luvulla toteutettuja
apurakennuksia, kuten sauna ja kokoustiloja.

Olevasta rakennuskannasta on valmistunut rakennusinventointi (Punctum & Studium Oy, 2025).

Muinaismuistot

Alueella sijaitsee varhaismetallikautiset muinaisjaannokset, kivirdykkidokohteet, jotka on huomioitu
muinaisjaanndsrekisterissa. Muinaismuistolain (295/1963) suojaamat kiinteat muinaisjadnnokset
ovat Salon kartano 3 (muinaisjaanndsrekisteritunnus 433010028) seka Salon kartano 4
(muinaisjaannosrekisteritunnus 1000059152). Alueesta on laadittu erillinen arkeologinen inventointi
(ArkByroo 29.11.2024).

3.2.Suunnittelutilanne

3.2.1. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Kanta-Hameen maakuntakaava 2040. Maakuntavaltuusto hyvaksyi
maakuntakaavan 27.5.2019. (Liite 4). Riihisalon alue on huomioitu Kanta-Hameen maakuntakaavassa
merkinnalla RM280 (matkailupalvelujen alue tai kohde). Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti ja
seudullisesti merkittavat tai sellaisiksi kehitettavat matkailupalvelujen ja lomakeskusten alueet.

Kaartjarven ja Riihisalon alue kuuluu maakunnallisesti merkittavaan maisema-alueeseen. Alueen
pohjoispuolitse kulkee maakuntakaavaan merkitty melontareitti.

Salon kartano on luokiteltu maakunnallisesti arvokkaaksi kohteeksi sen historiallisten,
rakennushistoriallisten ja maisemallisten perusteiden puolesta.

Kanta-Hameen maakuntakaavassa hankealue sijaitsee maakunnallisesti merkittavan Salon kartanon
ja kulttuurimaiseman rakennetussa kulttuuriymparistdssa (MRKY) ja maakunnallisesti merkittavalla
maisema-alueella (Punelian-Kaartjarven kulttuurimaisemat).
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Matkailupalvelujen alueet

RM @

Matkailupalvelujen alue tai kohde
Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti
merkittavat tai sellaisiksi kehitettavat matkailupalvelujen
ja lomakeskusten alueet.

Suunnittelumaiéréys: Alueen yksityiskohtaisemmas-
sa suunnittelussa on huomioitava toimintojen sopeutumi-

# nen ymparistoon seka huolehdittava yhdyskuntateknisen
Sy vy

DAY D

KUVA: ote Kanta-Hameen maakuntakaavasta. Kohdealue rajattu punaisella ympyralla (lahde: Hameen liitto)

huollon jarjestamisesta.

Yleiskaava
Alue ei sijaitse yleiskaava-alueella.

Koska asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa
laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myos mita yleiskaavan sisaltdvaatimuksista
saadetaan. Yleiskaavassa esitetaan tavoitellun kehityksen periaatteet ja osoitetaan tarpeelliset alueet
yksityiskohtaisen kaavoituksen ja muun suunnittelun seka rakentamisen ja muun maankayton
perustaksi.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

- Hankealue on matkailupalveluiden aluetta taaja-alueen ulkopuolella, ja hanke tukeutuu
olemassa olevaan infraan.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

- Hanke tukeutuu olemassa olevaan infraan ja vahvistaa alueella jo toimivaa
matkailuliiketoimintaa eika siten ole esteena alueen tulevalle yleiskaavoitukselle.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

- Hankealue on matkailupalveluiden aluetta eika alueelle tule pysyvaa asutusta.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-, vesi-
ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ymparistdn, luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestavalla tavalla;

- Hankealue on matkailupalveluiden aluetta taaja-alueen ulkopuolella. Jatehuolto ja sahko-,
vesi- ja viemariliittymat jarjestetaan keskitetysti. Hanke ei ole esteena alueen tulevalle
yleiskaavoitukselle.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistoon;

- Hankealue on matkailupalveluiden aluetta taaja-alueen ulkopuolella. Hanke ei ole esteena
alueen tulevalle yleiskaavoitukselle.

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

- Kaavoitus vahvistaa kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytyksia, koska hanke vahvistaa
matkailuliiketoiminnan edellytyksia.

7) ymparistdhaittojen vahentaminen;

- Hanke vahentaa ymparistohaittoja verrattuna siihen, etta vastaava
matkailuliiketoimintakehityshanke toteutettaisiin neitseelliseen ymparistoon, jossa ei ole
olemassa olevaa infraa ja toimivaa matkailuliiketoimintaa.

8) rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen;
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- Kaavoituksen aikana on laadittu erilaisia selvityksia maisemallisten ja muiden arvojen
tunnistamiseksi. Selvitysten suositukset on huomioitu kaavassa ja niiden vaikutukset on
arvioitu.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys;

- Hankealueen rakentamisen tehokkuus tulee olemaan rantakaavan myota e=0.077, joten
alueella on runsaasti virkistykseen soveltuvaa aluetta. Hankealueen ymparistossa on
lisaksi luonnonsuojelualue ja muuta yleista virkistykseen soveltuvaa aluetta.

Asemakaava
Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Muut rakennusta ohjaavat ohjeet

Lopen kunnalla on voimassa oleva rakennusjarjestys 1.3.2011. Lopen kunta on kdynnistanyt
rakennusjarjestyksen uusimistydn ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma uudesta
rakennusjarjestyksesta on asetettu naytteille kunnanhallituksen paatdksella 16.12.2024.

Vuonna 2005 laaditussa Lopen rakennusinventoinnissa Riihisalon alue oli luokiteltu paikallisesti Kl
luokkaan sailytettavaksi kohteeksi, jossa on erityisia rakennushistoriallisia ja/tai historiallisia ja/tai
maisemallista arvoa ja se nahtiin rakennuslainsdadannon nojalla suojeltavana rakennuksena/raken-
nusryhmana/rakennettuna kokonaisuutena. Inventoinnissa ehdotetaan, etta alueen kaavoituksessa
kaytettaisiin suojelumerkintoja ja -maarayksia, mahdollisesti kehittdmistavoitemerkintdja ja erityisia
ohjauskeinoja. On suositeltavaa paivittaa kohteen arvoluokitus vastaamaan nykypaivan tilannetta.

3.2.2. Selvitykset

Luontoselvitys (Miljoosuunnittelu Henna Koskinen 14.10.2024) LIITE 01

Laaditussa luontoselvityksessa selvitettavia luontoarvoja olivat luonnonsuojelu-, metsa-, ja vesilain
mukaan suojeltavat, luontotyyppien uhanalaisuusarvioinnin (LuTU 2018) mukaiset uhanalaiset ja
muut huomionarvoiset luontotyypit ja elinymparistot. Lisaksi tarkasteltiin EU:n luontodirektiivin tiukan
suojelun piiriin kuuluvien lajien osalta liito-oravan ja viitasammakon potentiaalisia elinymparistoja.

Luontotyyppeja tunnistettiin kaksi: alueen pohjoisosassa, Kaartjoen rannassa, sijaitseva kostea
keskiravinteinen lehto ja pihapiirin laitamille sijoittuva lehtomainen kangas. Molempien alueiden
luonnontila todettiin heikentyneeksi kulttuurivaikutteisuuden vuoksi. Muiksi alueiksi tunnistettiin
yleisilmeeltaan puistomainen pihapiiri/rakennettu ymparisto.

Liito-oravan esiintymisen arvioitiin olevan selvitysalueella epatodennakdista. Potentiaalisista
elinymparistoista selvitysalueella arvioitiin esiintyvan ainoastaan viitasammakolle potentiaalisia
elinymparistdja. Viitasammoista laadittiin siksi erillinen selvitys (Miljodsuunnittelu Henna Koskinen
5.5.2025).

Selvitysalueella esiintyva jattipalsami (Impatiens glandulifera) suositeltiin havitettavaksi
kitkemalla tai niittamalla. Jattipalsami valtaa tilaa alkuperaislajistolta ja se on luokiteltu
haitalliseksi vieraslajiksi.
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KUVA: Selvitysalueen luontotyypit, muut alueet, seka vitasammakolle potentiaaliset elinymparistotmaastokartalla.
Tarkemmin alueista on kerrottu seuraavassa tekstissa. (Kartta: Maanmittauslaitoksen aineistoa 09/2024).

Maisemaselvitys (Aino Landscaping 2024). LIITE 02

Selvityksen tavoitteena oli tunnistaa maiseman ominaispiirteet ja arvot, jotta ne voidaan huomioida
alueen maankayton suunnittelussa. Ty0 jakautui kahteen eri osioon: analyysivaiheeseen ja
suosituksiin. Suositukset osio kokoaa yhteen analyysivaiheessa tunnistetut ominaispiirteet ja
arvot, joiden pohjalta suositukset annettiin.

Riihisalon alueella tapahtuvien muutoksien ei ndhty vaikuttavan maiseman solmukohdan
maisemakuvaan eika nakymiin. Selvitysalue ei kuulu valtakunnallisesti merkittaviin maisema-
alueisiin. Riihisalon kulttuurihistoriallisten erityispiirteiden sailyttamisen ja maisemassa esille
nostamisen nahtiin todennakoisesti vahvistavan alueen omaleimaisuutta ja imagoa.

Maisemaselvityksessa annetut suositukset maisemallisten arvojen sailyttdmiseksi ovat tiivistetysti
seuraavat:

- Kartanon pihapiirin, rantavyohykkeen ja alueen topografian huomioiminen uusien rakennusten
sijoittelussa.

- Rannassa on suositeltavaa sailyttaa puustoa, jotta mahdollisesti lahelle rantaa tulevat uudet
vapaa-ajan rakennukset sulautuisivat paremmin puustoiseen rinteeseen ja rannan
reunavyohyke sailyisi yhtenaisena. Rannassa kasvavat puut myds sitovat maaperaa ja
ehkaisevat aaltojen ja jaan aiheuttamaa eroosiota.

- Maisemallisesti merkittavien yksittaispuiden sailyttaminen. Kartanon pihapiirissa suositaan
jalopuita.

- Puoliavoimen puistomaisen tilallisuuden vaaliminen. Uudet vapaa-ajan rakennukset
suositellaan sijoitettavaksi olemassa olevan puuston lomaan. Tontilla suositaan yksittaispuita
ja puuryhmia ja estetdan umpeenkasvu ja vesakoituminen.

- Nakymalinjojen sailyttdminen.

Kartanon pihapiirin sailyttaminen eheana kokonaisuutena.
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- Suositellaan avokallioiden ja kallioisten rinteiden sailyttamista ja louhinnan valttamista.

- Suositellaan mahdollisuuksien mukaan kivikoiden, metsanpohjan ja olemassa olevan
aluskasvillisuuden ja maaperan sailyttamista.

- Selvitysalueella esiintyva jattipalsami (Impatiens glandulifera) olisi suotavaa pyrkia
havittamaan kitkemalla tai niittamalla.

MERKINTOJEN SELITYKSET
Selvitysalueen rajaus
Kartanon pihapiit, rajaus viittellinen

Puoliavoimena kehitettiva
rantavyshyke

El Maisemallisesti merkittéivis puuryhmé
Merkitiva nakyma
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KUVA: Riihisalon alueelta tehtyja havaintoja maastokaynnin pohjalta

Viitasammakkoselvitys (Miljo6suunnittelu Henna Koskinen 5.5.2025) LIITE 03

Viitasammakon esiintymisen kartoitus kohdistettiin luontoselvityksessa (14.10.2024,
Miljoosuunnittelu Henna Koskinen) potentiaalisiksi elinymparistoiksi (lisdantymisalueiksi) arvioiduille
alueille, jotka on esitetty vaaleanpunaisella viivarasterilla kuvassa 1.

Aluetta koskien tehtiin Suomen Lajitietokeskuksen Laji.fi-portaalissa lajihavaintojen tarkastelu
23.4.2025 seka 28.4.2025. Aineistopyynto tehtiin selvitysaluetta laajemmalle, myds mahdolliseksi
vaikutusalueeksi arvioidulle alueelle. Aineistossa alueelle ei kohdistunut yhtdan havaintoa
viitasammakosta.

Viitasammakon esiintymisen kartoittamiseksi alueille tehtiin vitasammakon kutuaikaisen dantelyn
kuuntelu. Koska dantelya tai muita merkkeja vitasammakon esiintymisesta selvitysalueella ei
havaittu, arvioitiin lajin esiintyminen selvitysalueella epatodennakadiseksi.
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Selite
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KUVA: Selvitysalueen sijainti merkittyna sinisella. Viitasammakolle potentlaal|S|kS| elinymparistoiksi (l|saantym|salue|k3|)

arvioidut alueet merkittyna vaaleanpunaisella viivarasterilla. (Kartta: Maanmittauslaitoksen aineistoa 09/2024).
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Muinaisjaannokset, Loppi Kaartjarvi -arkeologinen inventointi (ArkByroo 29.11.2024) LIITE 04
Hankealueelta seka sen laheisyydesta tunnetaan monia kivikaudeltahistorialliselle ajalle ajoittuvia
kiinteitd muinaisjdannoksia. Tasta syysta alueelle suoritettiin arkeologinen inventointi, jonka
perusteella jo tunnettujen muinaisjaanndsten sailyneisyytta arvioitiin ja sijaintitietoja seka
aluerajauksia tarkennettiin.

Suunnittelualueelta tunnetun kiintean muinaisjaanndksen (Salon kartano 3, tunnus
muinaisjaanndsrekisterissa 433010028) tarkastuksessa todettiin alueella sijaitsevan

arviolta viisi matalaa, rakenteetonta kivirdykkiota, joiden sijaintia tarkennettiin kentalla tehtyjen GPS-
mittausten avulla. Lisdksi noin 50 metrin paasta Salon kartano 3 kohteesta havaittiin uusi kiviroykkio
Salon kartano 4 (1000059152).

Inventoinnin perusteella Salon kartano 3 kiintean muinaisjadnnoksen aluerajaus siirtyi noin 5 metria
kaakkoon nykyisesta ja taman pinta-ala pieneni hieman. Kaiken kaikkiaan muinaisjaannds jaettiin
viiteen eri alakohteeseen, joiden yhteys toisiinsa on maariteltava arkeologisilla jatkotutkimuksilla.
Taman lisaksi Salon kartano 3 kiintean muinaisjaannoksen etelapuolella havaittiin uusi roykkio, joka
on todennakoisesti viljelysroykkio, mutta jonka varhaisempaa ajoitusta on mahdoton poissulkea ilman
lisatutkimuksia. Roykkididen lisaksi alueelta havaittiin yksi 1950-luvulla edelleen pystyssa olleen
rakennuksen kivijalka.

Koska inventointi perustuu kajoamattomin menetelmin tehtyihin havaintoihin muinaisjddnnosten
(Salon kartano 3 ja 4) valiton laheisyys sailytetaan rakentamisesta vapaana ja luonnontilassa.
Muinaisjaannokset kuuluvat kartanoalueen RM-1 kortteliin ja ne on rajattu rantakaavaan sm-1 -
suojelumerkinnalla.
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Sudenkorentoselvitys (Miljoosuunnittelu Henna Koskinen 4.9.2025) LIITE 05
Selvityksen tarkoituksena oli kartoittaa, sijoittuuko Lopella sijaitsevan Riihisalon alueelle
(kiinteistotunnus 433-411-1-542) sudenkorennoille potentiaalisia elinymparistoja.

Sudenkorennoille potentiaalisia elinymparistdja arvioitiin selvitysalueella sijaitsevan erityisesti
Kaartjoen seka sen ja Kaartjarven liittymiskohdan laajan ruovikon alueella. Naiden

lisaksi potentiaaliseksi arvioitiin ruovikkoalue selvitysalueen luoteisosan niemessa, joskin niemi teki
alueesta sudenkorennoille melko suojattoman. Rakentaminen poistettiin Kaartjoen rannalta kokonaan
ja luoteisosan niemessa rakennuspaikkoja siirrettiin kauemmas rannasta.

Koska sudenkorentoselvitys laadittiin syksylla, ei ole taytta varmuutta siita, onko alueella
luonnonsuojelulailla rauhoitettuja lajeja. Tasta syysta rantakaavassa kyseiset alueet on merkitty s-1 -
merkinnalla ja maarayksella “Alueella ei saa suorittaa sen luonnontilaa muuttavia toimenpiteita, ellei
selvityksin ole osoitettu, etta alueella ei ole luonnonsuojelulailla rauhoitettuja sudenkorentolajeja”.
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Kuva Sudenkorennoille potentiaaliset elinympéristot

Liikennetuotosselvitys (Liikennesuunnittelu Kutoset Oy, 17.9.2025) LIITE 06
Selvityksen mukaan maantien 2832 (Rautakoskentie) nykyinen keskivuorokausi
liikennemaara (KVL) on n. 390 ajoneuvoa.

Aikaisemmin hankealueella on sijainnut n. 120-140 asuntovaunun leirintdalue seka ravintola, minka
aiheuttaman lilkkennetuotoksen on arvioitu olleen vilkkaimpaan aikaan (heindkuu) yhteensa n. 160
matkaa/vrk.

Uuden kaavahankkeen mahdollistaman toiminnan liikennetuotos vilkkaimpana kuukautena on
keskimaarin yhteensa n. 80 henkiléautolla tehtya matkaa/vrk, jonka myotd maantien 2832
keskivuorokausi liikennemaara (KVL) on n. 470 ajoneuvoa. Aikaisemman asuntovaunualueen aikana
maantien 2832 keskivuorokausi liikennemaara on ollut n. 550 ajoneuvoa.

Selvityksen perusteella hankkeen liikennemaara ei aiheuta parannustoimenpiteitd maantielle 2832.
Hankkeen sisaiset liikenneyhteydet- ja vaylat (ajoneuvoliikenne, huoltoliikenne, pelastusliikenne seka
jalankulku- ja pyo6raily) suunnitellaan tarkemmin jatkosuunnittelun yhteydessa.

Meluselvitys (Lausunto tieliikennemelun leviamisesta, Promethor, 12.9.2025) LITE 07

Alueen merkittavin ymparistomelun lahde on sen itdpuolella kulkevan maantien 2832 aiheuttama
tieliikennemelu. Liikennemaaran ja ajonopeuden perusteella voidaan arvioida paivaohjearvon
(valtioneuvoston paatos 993/1992) 45 dB alittuvan noin 45 metrin etaisyydella ja tata kauempana
maantien 2832 reunasta. Maantielta katsottuna rakennusten muodostaman suojan takana ohjearvo



LIITE: Kunnanhallitus 15.12.2025/ 271 §

Sivu

287

voi tayttya edella esitettyd lahempanakin. Liikennemaaran vahaisilld muutoksilla ei ole olennaista
vaikutusta keskidanitasoihin.

Melutasoon vaikuttaa etaisyyden lisdksi mm. heijastukset rakennuksista. Taman — ja viihtyvyyden
parantamisen — vuoksi alle 100 metrin etaisyydelld maantiesta sijaitsevat rakennusten oleskelupihat ja
mahdolliset oleskeluterassit suositellaan sijoittamaan tontilla rakennusten muodostaman suojan
(lannen/luoteen) puolelle.

Rantakaavaehdotuksessa on meluselvityksen tulokset huomioitu kaavamaarayksina.
Rakennetun kulttuuriympariston inventointi (Punctum & Studium Oy, 2025) LIITE 08

Inventointi on laadittu noudattaen normaalia historian, arkeologian ja arkkitehtuuri- ja
aluetutkimuksen akateemista metodiikkaa. Tarkeimmat kohdetta suoraan koskevat alkuperaislahteet
ovat kartat ja kaava-aineistot sekd maanmittauslaitoksen historiallisten ilmakuvien kokoelma. Lisaksi
inventoinnissa on tutustuttu kohteen omistavien sukujen aineistoihin Kansallisarkiston toimipisteessa
Helsingissa. Tutkimuslahteet ovat alueen historiallisia yleisselvityksia.

Alkuperaislahteiden puutteen vuoksi erittain oleellinen osa inventointia on myos nykytilan
tarkastelu, jota tulkitaan suhteessa alkuperaislahteiden luentaan. Nykytilan tarkastelu on
vahvasti visuaalinen. Se on toteutettu valokuvaamalla kohde samalla havainnoiden sen
oleellisimpia piirteita.

Inventointi- ja historiaselvityksen yhteydessa alueesta oli tunnistettavissa erilaisia
kulttuuriymparistollisia ja maaston muodostamia kokonaisuuksia, joita ovat:

1 Kartanon pihapiiri, puutarha ja navetta
2 Kartanon ylapiha

3 Alapiha, paja / makasiini

4 Ranta, joen suualue

5 Rantakaistale

6 Ranta, 2010-luvun rakennukset ja

7 Urheilukentat ja parkkialue.

: 3 /
Kuva Havainnekuva tunnistetuista sisaisista alueista/aluetyypeista.
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Inventoinnin alueen rakennuskantaan liittyvista tiedoista on johdettu rakennuskulttuuriin liittyvia
alueellisia ominaispiirteita, joita uudis- ja korjausrakentamisessa seké kaavoituksessa alueella
suositellaan huomioitaviksi.

Alueet 1 ja 2 on huomioitava muutoksille erittdin herkkana alueena. Nakymien osalta varsinkin
paaakselit olisi tarkea pitda avoimena. Alueelle sijoittuu kortteli RM-1, joka pitaa sisalldan alueen
vanhimman rakennuskannan ja se rauhoitetaan rakentamiselta. Seitseman rakennusta suojellaan sr-2
merkinnalla, pihapiiri suojellaan ja maisemapuita seka puuryhmia suojellaan.

Alue 3 on aiemmin muodostanut sisapihamaisen talousrakennusten kokonaisuuden. Samantyyppisen
asetelman muodostaminen uudisrakentamisella nahdaan inventoinnissa mahdolliseksi. Kortteli RM-4
sijoittuu talle alueelle. Suhteessa RM-1-alueeseen kiinnitetdan huomioita alueelle saapumisen
kokemukseen. Tasta syysta uudisrakennusten rakennusten ulkoasu kunnioittaa RM-1-alueen
estetiikkaa ja suunnittelun tulee olla korkealaatuista. RM-4-alueen lounaisin uudisrakennuksen tulee
lahelle RM-1-alueen tarkeinta visuaalista akselia eli nakymaa maantielta kartanolle ja
kartanonpuistoon. Historiallisesti talla kohdalla on ollut orientaatioltaan kaakko-luode-akselillle
(vastapaisen navetan mukaisesti) sijoittuva rakennus.

Alue 4 ei sisalla nykyiselldan rakennuksia. Alueen kehittdmiselle ei inventoinnissa nahda olevan
aiemman rakennuskulttuurin nakdkulmasta esteita.

Alue 5 on ollut historian aikana monenlaisessa kaytossa, esimerkiksi peltona ja matkailuautojen
sijoituspaikkana / leirintdalueena. Alueen kehittamiseksi matkailua palveleviksi rakennuksiksi
tulee huomioida alueen 2 visuaaliset ja maisemalliset seikat. Rakentamisen tulee olla alisteista
alueen 2 rakennuskulttuurisille arvoille, jos kohta tyylillisesti rakennuskanta voi muodostaa myos
oman selkean kokonaisuutensa. RM-2 alueen rakennuskannan on hyvin yhtenevaista, joskaan
tyylillisesti ei noudata historiallisia rakennuksia vaan muodostaa oman kokonaisuutensa. On myos
tarkeaa, etta RM-2- ja RM-3-alueiden rakennuskanta on keskendan yhdenmukaista tyylillisesti.

Alue 6 muodostaa kolmen rakennuksen ja talousrakennusten kokonaisuuden. Alueen
lisarakentaminen ranta-alueelle ja rannasta nousevaan rinteeseen nahdaan inventoinnissa
esteettisesti hankala. Alue pysyy paaosin rakentamattomana, korttelia RM-1, rajoittuen rakennettuun
RM-2 alueeseen.

Alue 7 jaa muusta alueesta katveeseen, vastapaisen luonnosuojelualueen ja Salon kartanon
rinteen muodostamaan laaksoon. Aluetta suositellaan hydodynnettavaksi parkkeerauksessa ja mm.
jatehuoltoon liittyen, kuitenkin huomioiden kiinteiston kokonaisuus ja etenkin alueen 1
kulttuuriymparistolliset nakokulmat.
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Kuva Havainnekuva vnhojen rakennusten paikoista. Kuvasta hahmottuvat alueen monikerroksisen historian.
4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan suunnittelu on lahtenyt maanomistajan aloitteesta tarkoituksena kehittda Salon
kartanon alueelle matkailutoimintaa ja mahdollistaa rakentaminen nykyisia ja tulevia vaatimuksia
vastaavaksi.

4.2.Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

4.2.1. Vireilletulo

Kaava-alueen maanomistaja on ilmoittanut kunnalle maankaytt6- ja rakennuslain 63 §
mukaisesti ranta-asemakaavan laadinnan vireille tulosta omistamallaan maa-alueella.

Ranta-asemakaavan laadinta on tullut vireille Lopen kunnanhallituksen paatoksella

28.4.2025 maanomistajan aloitteesta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
nahtavilla 30 paivaa 8.5.-7.6.2025.

4.3. Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1. Osalliset
Ks. osallistumis- ja arviointisuunnitelma liite 3.

4.3.2. Osallistuminen ja vuorovaikutus
Ks. osallistumis- ja arviointisuunnitelma liite 3.
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4.3.3. Viranomaisyhteisty6

Ks. osallistumis- ja arviointisuunnitelma liite 3.
4.4, Asemakaavan tavoitteet

4.4.1. Lahtbkohta-aineiston antamat tavoitteet

Maakuntakaavan asettamat tavoitteet:

Riihisalon alue on maakuntakaavassa osoitettu (RM merkintd) maakunnallisesti ja seudullisesti
merkittavaksi tai sellaisiksi kehitettavaksi matkailupalvelujen ja lomakeskusten alueeksi.
Suunnittelumaarays ohjeistaa, ettd alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huomioitava
toimintojen sopeutuminen ymparistoon seka huolehdittava yhdyskuntateknisen huollon
jarjestamisesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitetty tavoitteet seuraavasti:

”Salon kartanossa lisdrakennuksineen on aikaisemmin ollut lomakeskus ja karavaanarialue ja viime
vuosina kartanoalueella on jarjestetty kokous- ja tapahtumatoimintaa. Aluetta ja sen rakennuksia
kehitetdan edelleen korkeatasoisen matkailu- ja kokousliiketoiminnan tarpeisiin. Alueelle rakennetaan
20-30 tasokasta villaa omille tonteilleen ja varaudutaan pienimuotoiseen majoitusrakentamiseen
kartanon pihapiirissa. Lisdrakentaminen ja majoitustoiminta tukeutuvat kartanon tarjoamiin
palveluihin siten, etta alueelle syntyy elinkelpoinen ja tasokas matkailun ja vapaa-ajan keskus.”

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet:

Alueen kulttuuri- ja luontoymparisto luo pohjan korkeatasoisen matkailu- ja tapahtumakeskuksen
kehittamiselle. Aluetta on mahdollista kehittaa siten, etteivat luonto- ja ymparistoarvot tai
kulttuuriympariston laatu heikenny. Em. arvot ovat edellytys alueella kaynnistyvan liiketoiminnan
harjoittamiselle. Menestyva liiketoiminta mahdollistaa kulttuurimaiseman seka alueen luontoarvojen
yllapidon ja suojelun. Alueen kehittaminen parantaa samalla Lopen kunnan palvelutarjontaa ja
elinvoimaa.

Tasapuolisuusnakokulmasta aluetta ei voi verrata tavanomaiseen loma-asutukseen. Sopivana
vertailukohtana voidaan pitdad muita korkealaatuisia loma- ja vapaa-ajan keskuksia Suomessa ja
ulkomailla.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Asemakaavan rakenne

Rantakaava sisaltaa yhden paakayttotarkoituksen, RM, joka jakautuu neljaan osa-alueeseen.
Kayttotarkoitus on maakuntakaavan mukainen.

Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa Riihisalon kartanoalueen monipuolinen kehittaminen.
Osa-alue RM-1 sisaltaa alue sisaltaa varsinaisen kartanon ja sen pihapiirin apurakennuksineen seka
ranta-alueen palveluineen. Alueet RM-2, RM-3 ja RM-4 sisaltavat erilaisia vapaa-ajan asumisen
muotoja, jotka tukeutuvat kartanon palveluihin. Kartano pihapiireineen seka yhteinen ranta-alue
tarjoavat toiminnallisen, kulttuurisen ja visuaalisen pohjan koko alueen kehittamiselle.
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5.1.1.Mitoitus
Ranta-asemakaavalla kaava-alueelle hyvaksytaan seuraava rakennusoikeus:

RM-1/ 2465 kem?

RM-2 /2850 kem? (9 tonttia x 150 kem? + 7 x 200 kem? + 1x100 kem?)

RM-3 /450 kem? (3 tonttia x 150 kem?)

RM-4 /750 kem?

Rakennusoikeus kaava-alueella yhteensa 6515 kem?.

Ranta-asemakaava-alueen olemassa oleva kerrosala 2530 kem? ja uusi kerrosala 3985 kem?.
Aluetehokkuus e=0,072.

5.1.2. Palvelut

Alueen palvelutarjonta sisaltda majoitus-, kokous- ja tapahtumapalveluja seka erilaisia elamyksellisia
matkailupalveluja, joissa hyddynnetaan alueen rakennuksia, kulttuurimaisemaa ja luontoa. Alueelle
suunniteltu uusi rakennuskanta tukeutuu alueella jo olemassa oleviin ja sinne rakennettaviin
palvelurakennuksiin.

5.2.Ympériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ympariston laatua ohjataan ranta-asemakaavalla ja alueelle laadittavalla rakennustapaohjeella, jonka
tavoitteena on alueen yhtenainen arkkitehtoninen ilme ja rakennustavat seka kulttuuri- ja
luontoympariston vaaliminen.

5.3.Aluevaraukset, kaavan merkinnat ja -maaraykset

5.3.1. Korttelialueet

RM-1 Kartanon pihapiiri

Alueella sijaitsee historiallinen Salon kartano, joka sisaltda juhla- ja majoitustiloja. Pihapiirin
rakennuksiin kuuluu mm. vanha vaentupa seka uudempi lisarakennus, joihin sijoittuu kokous- ja
majoitustiloja. Vanhasta navetasta on kehitetty toimiva juhlapaikka suurempiin tilaisuuksiin.
Pihapiiriin on suunniteltu mm. sdhkdautojen latauspaikalla varustettua autokatosta.

Ranta-alueelle sijoittuu saunarakennus, jonka pukuhuonetiloja kehitetaan nykyaikaisia palveluja
vastaavaksi sekd maisemapaviljonki. Saunarakennuksen laheisyyteen on kaavailtu enintdan 100 kem?
hyvinvointipalveluja (kuntosali, hieronta) tarjoavaa rakennusta.

RM-2 Rantahuviloiden alue

Alueelle sijoittuu 16 tonttia, joille kullekin voidaan rakentaa loma-asunto ja apurakennuksia. Lisaksi
alueen koilliskulmassa on tontti ja rakennuspaikka saunarakennukselle. Rakennukset ovat
yksikerroksisia, puurakenteisia, savyltaan tummia, tasakattoisia ja varustettu viherkatolla. Kaavassa
on annettu ohjeita tonttikohtaisesti siita, kuinka lahella rantaa rakennuksia saa sijoittaa tai kuinka
rakennuksia maisemoidaan, jotta nakymat kartanolta sailyisivat mahdollisimman avoimina. Alueen
arkkitehtonisesta ilmeesta tavoitellaan modernia, laadukasta ja yhtenaista. Arkkitehtonista ilmetta
ohjataan kaavamaarayksilla seka rakentamistapaohjeella.

RM-3 Puutarhamokkien alue

Alueelle sijoittuu kolme tonttia. Rakennukset ovat enintaan kaksi kerroksisia, puurakenteisia,
savyltaan tummia. Alueen arkkitehtonisesta ilmeesta tavoitellaan modernia, laadukasta ja yhtenaista.
Arkkitehtonista ilmetta ohjataan kaavamaarayksilla seka rakentamistapaohjeella.
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RM-4 Majoitusrakennusten alue

Alueelle sijoittuu vaiheittain rakentuvia majoitustiloja. Majoitusyksikot ovat noin 40m2 kokoisia
hotellihuoneita tai huoneistoja kartanon pihapiirissa. Rakennukset ovat enintdan kaksikerroksisia,
puurakenteisia ja savyltaan tummia. Alueen arkkitehtonisesta ilmeesta tavoitellaan modernia,
laadukasta ja yhtenaista. Arkkitehtonista ilmetta ohjataan kaavamaarayksilla seka
rakentamistapaohjeella.

5.3.2. Muut alueet

Kaava-alue rajautuu maanomistusrajojen mukaan.

5.4. Kaavan vaikutukset

Alueidenkayttolain mukaan kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman
toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset
ja muut vaikutukset (Alueidenkayttolaki 98). Sen mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat
vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin.

Kaavan vaikutusten arvioinnin tavoitteena on palvella valmistelua ja paatoksentekoa, tukea
vuorovaikutusta ja auttaa kokonaiskuvan muodostamisessa. Arviointi tukee myos kaavan
toteuttamista, seurantaa ja jatkosuunnittelua seka haittojen vahentamista. Arvioinnin avulla pyritaan
myo0s selvittdmaan kaavan vaikutuksia siten, etta kaavalle asetettujen tavoitteiden toteuttamista
voidaan arvioida.

Kaavan vaikutuksia arvioidaan suhteessa nykytilanteeseen. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta,
jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa
maarin selvitettava sen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset,
sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.

54.1. Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Uusi ranta-asemakaava mahdollistaa uusien matkailurakennusten rakentamisen Kaartjarven
rannalle ja rannan laheisyyteen. RM-2 korttelissa on 17 tonttia ja rakennukset ovat
yksikerroksisia. RM-3 ja RM-4 kortteleiden rakennukset ovat enintaan kaksikerroksisia.
Kaavalla vahvistetaan kiinteiston rakennusoikeus ja silld ohjataan rakentamisen laatua.
Rakentamisella on aina vaikutusta ymparistodnsa ja uudisrakentaminen erityisesti ranta-
alueella tulee muuttamaan lAhiymparistoa seka pitkia nakymia. Rakentamisen
sopeuttamisesta maisemaan huolehditaan kuitenkin korkeatasoisella rakennussuunnittelulla,
jota ohjataan tarkoilla kaavamaarayksilla ja sitovalla rakennustapaohjeella.

Uudisrakennukset suunnitellaan yhtenaisiksi ryhmiksi, jolloin ne eivat kilpaile kartanoalueen
historiallisten rakennusten kanssa. Lahelld rantaa sijoittuvat rakennukset RM-2 alueella, ovat
1-kerroksisia, tasakattoisia ja varitykseltaan tummia, jotta ne jdavat kartanoon nahden
alisteiseen asemaan. Rakennusten valista ja yli avautuu pitkia nakymia kartanolta jarvelle ja
jarvelta kartanon suuntaan.

Kartanon pihapiiri RM-1 alueella sailyy nykyisellaan. Pihapiirin nykyisille rakennuksille on
maaritetty rakennusalat ja -oikeudet. Kartanon paarakennus, kartanon lamp6- ja sahkokeskus,
navetta, talli, vdentupa, kanala ja aitta suojellaan sr-2 -merkinnalla. Myos pihapiirin
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kaavamaarayksissa on huomioitu maisemaselvityksen suositukset mm. puistomaisen
yleisilmeen sailyttdmisesta ja ymparistohistorialliseen selvitykseen pohjautuvan
kunnostussuunnitelman laatimisesta.

Kaavaehdotuksessa on huomioitu maisemaselvityksen suositukset mm. topografian
huomioon ottamisessa uusien rakennusten sijoittelussa asemoimalla RM-2 alueen
rakennukset korkeuskayrien suuntaisesti. Ranta-alueen puusto ohjataan sailytettavaksi ja
maisemallisesti merkittavat puut on pyrittava sailyttamaan.

Kaavaehdotusvaiheessa on laadittu uusia nakymakuvia alueesta katsottuna jarven suunnasta
ns. silman korkeudelta. Havainnekuvat on laadittu kayttden hyvaksi cetopo-aineistoa
(latvustokuvan mukainen 3D puusto). Cetopon tarjoama data perustuu avoimiin
paikkatietoaineistoihin, padasiassa Maanmittauslaitoksen, mutta myds Vaylaviraston,
Luonnonvarakeskuksen, seka kuntien tarjoamiin avoimiin aineistoihin. Havainnekuvissa on
kaytetty korkeuskayriin perustuvaa maastomallia ja paikkatietojarjestelmaan perustuvia
rakennusten malleja. nakyva puusto perustuu cetopo tietoon. Havainnekuvien perusteella
kartanoon ja kartanosta avautuu nakymaakseleita rantarakennusten yli ja taaemman
rakennusrivistdn valista jarvelle.

5.4.2. Vaikutukset luontoon ja ympéaristoon

Luontoselvityksen suositukset alueiden kaytolle on huomioitu kaavassa. Rakentaminen ei
muuta luontoalueiden laatua tai maaraa merkittavasti. Selvitysten perusteella alueella on
mahdollisesti suojeltavia tai uhanalaisia luontotyyppeja tai elaimistoa, ja ne on huomioitu
kaavamaarayksissa. Uusi rakentaminen muuttaa paikallisesti ymparistoa, mutta
kaavamaarayksilla huolehditaan siita, etta vaikutukset ymparistoon ovat rajatut. Maarayksisséa
mm. ohjataan sailyttdmaan suurikokoinen puusto ja hoitamaan rantakasvillisuutta
luonnonmukaisesti. Nakymalinjat on huomioitu rajoittamalla rannan laheisyyden
rakentaminen yksikerroksiseksi. Lisaksi rakennusten varitys on maaritelty tummansavyiseksi.
Rakennukset liittyvat kunnalliseen jatevesiverkostoon ja jatteenkerayksen piiriin. Alue ei ole
pohjavesialuetta.

Suunnittelualue rajautuu Laukkakallion luonnonsuojelualueeseen (YSA041881).
Kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta luonnonsuojelualueeseen verrattuna alueen
aiempaan toimintaan retkeilyalueena. Aiemman asuntovaunualuetoiminnan aikana mm.
liikkennetuotos oli arvion mukaan n. 20% enemman. Myos pdaosa uudesta rakentamisesta
sijoittuu etaalle luonnonsuojelualueen rajasta ja vain kaksi rakennuspaikkaa
(rakennusoikeudet 100 ja 50 kem?) sijoittuvat kaava-alueen etelareunalle.

Selvitysalueella esiintyva jattipalsami (Impatiens glandulifera) olisi suotavaa pyrkia
havittamaan kitkemalla tai niittamalla. Jattipalsami valtaa tilaa alkuperéaislajistolta ja se on
luokiteltu haitallliseksi vieraslajiksi.

5.4.3. Liikenteeseen

Riihisalon alueella on jo pitkaan ollut matkailutoimintaa. Toiminta ei perustu massaturismiin ja
liikkennetuottoselvityksen mukaan lilkenteen méaara jopa vahenee verrattuna alueen
aikaisempaan kayttotarkoitukseen asuntovaunualueena.
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Keskivuorokausi liikennemaara maantielld 2832 (Rautakoskentie) on n. 390 ajoneuvoa.
Hankkeen liikkennetuotos on keskimaarin yhteensa n. 80 henkildautolla tehtya matkaa / vrk.
Maantien 2832 keskivuorokausi liikennemaara (KVL) on siten n. 470 ajoneuvoa.

Hankkeen liikennemaara ei aiheuta parannustoimenpiteita maantielle 2832. Nykyiset vaylat
asiaankuuluvine parannuksineen riittavat alueen lilkkennetarpeisiin.

Kaavoituksen ja maankayton suunnittelussa sovellettavat tieliikennemelun ohjearvot on
annettu valtioneuvoston paatoksessa 993/1992. Maantien 2832 liikennemaaran ja
ajonopeuden perusteella voidaan arvioida paivaohjearvon 45 dB alittuvan noin 45 met-
rin etaisyydella ja tatd kauempana maantien 2832 reunasta. Liikennemaaran vahaisilla
muutoksilla ei ole olennaista vaikutusta keskidanitasoihin. Lahemmas kuin 45 metrin
etaisyydelle maantiesta 2832 sijoittuvien rakennusten ulkoseinarakenteille on annettu
kaavassa dB-maarays.

54.4. Elinkeinoeldaméaan

Matkailualueen kehittamisella voidaan katsoa olevan positiivisia vaikutuksia Lopen alueen
elinkeinoelaméaan. Kaava tarjoaa toteutuessaan jonkin verran tyopaikkoja alueen
matkailupalveluliiketoiminnassa, rakentamisessa, huollossa jne.

5.4.5. Muut vaikutukset

Matkailualueen kehittamiselld on rakennusaikaisia vaikutuksia, kuten lisdantynyt
raskasliikenne ja meluvaikutukset, joiden hairitsevyyteen voi vaikuttaa mm. ajoituksella,
rakennustavalla ja tiedotuksella.

5.4.6. Vaikutukset ilmastoon

Kaava vaikuttaa ilmastoon uudisrakentamisen myota. [lmastovaikutukset jakautuvat
rakentamisaikaisiin vaikutuksiin ja kayton aikaisiin vaikutuksiin. Ilmastovaikutuksia vahentaa
mm. se, etta kaikki rakennukset liitetadn olemassa olevaan infraan, kuten vesi- ja
viemariverkostoon. Vaikutuksia ilmastoon hillitsee myos puun kaytto rakennusmateriaalina ja
viherkatot. Louhinnan aiheuttamia vaikutuksia pyritddn minimoimaan rakentamalla talot
pilareiden varaan. Maaperaolosuhteista johtuen louhinnalta ei kuitenkaan voida kokonaan
valttyd. Kaivuumaan kayttda alueen sisalla edistetaan kayttamalla kaivuumaata
maisemoinneissa, kuten maapenkereissa. Nain kuljetuksen aiheuttamaa ymparistovaikutusta
voidaan pienentaa.

Kaavahankkeesta on laadittu Ilmastokestavan kaavoituksen tarkistuslista KILVA -tydkalulla
arviointi rantakaavan ilmastovaikutuksista. Kantava periaate on ilmastoetusija: sailytetaan se
hiili, mika voidaan ja tuotetaan niin vahan paastoja kuin voidaan. Matkailuliiketoiminnasta
aiheutuu aina paastoja, mutta sen kehittamisella voi olla myos positiivisia ilmastovaikutuksia,
jos silla onnistutaan lisddmaan kotimaan matkailua lentdmalla ulkomaille suuntautuvan
matkailun kustannuksella. Tyokalun lopputuloksena syntyi "tarkistuslista” asioista, jotka
kuvaavat kaavan vahvuuksia ja heikkouksia. Selvitys on liitteena 09.
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Kaavasi ilmastokestiavyyden painottuminen

| Luonnonvarojen kdytén minimointi

A. Olemassa olevan hyédyntaminen ja uuden toteuttaminen resurssiviisaasti
B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisdédminen
C. Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa
Il Kestdvan elaméantavan mahdollistaminen
A. Liikkumisen tarpeen vahentdminen
B. Kulkumuotojakauman painottuminen kestavaksi
C. Kestavat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettavyyden edistaminen

Il Kulutuksen péaastéjen minimointi

A. Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittaminen
B. Uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen

C. Alueen energiatehokkuuden huomioiminen

D. Infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden huomioiminen

IV. llmastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

® A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen
B. Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen
C. Adrevoityvista sadoloista aiheutuvien vaaratekijéiden tunnistaminen

v

Kuva Kaavan ilmastokestavyyden painottuminen

5.5. Nimisto

Alueen sisainen tonttikatu nimetaan Kristiinanpoluksi.
Ei muita muutoksia nimistoon.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1. Toteutusta ohjaavat toimenpiteet

Asemakaavaan liitetaan ehdotusvaiheessa laadittava rakentamistapaohje.

6.2.Toteuttaminen ja ajoitus

Ranta-asemakaavan toteuttamisesta ja ajoituksesta paattaa kiinteiston omistaja.

Kaavan voimaantulo
Ranta-asemakaava tulee voimaan, kun lainvoimainen hyvaksymispaatos kuulutetaan. Kaavan
hyvaksymisesta ja voimaantulosta tiedotetaan maankaytto- ja rakennusasetuksen mukaisesti.
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