RIIHIMAEN KAUPUNKI Ote 2/2026

Tekninen lautakunta Julkinen 1
24.2.2026

KH/1418/2025

13§ Makikujan perhekeskus -nimisen rakennuksen myyminen

P&atos Ehdotus hyvaksyttiin.

Poytakirja taman asiakohdan osalta hyvaksyttiin ja tarkastettiin heti kokouksessa.

Kasittely Anna-Riitta Kujala poistui kokouksesta tdman asiakohdan kasittelyn aikana klo
17.50.

Paavo Vuori poistui kokouksesta taman asiakohdan kasittelyn aikana klo 18.48.

Paatosehdotus Tekninen lautakunta paattaa:

- myyda Makikujan perhekeskuksen rakennuksen (694-1-1-1) Kanta-Hameen
hyvinvointialueelle kaupantekohetkella tarkistetun laskennallisen poistamattoman
tasearvon mukaisesti, laskennallinen tasearvo 31.12.2025 on 1 165 479,57 euroa.
Kaupan edellytyksena on, ettd Kanta-Hameen hyvinvointialue vuokraa tontin
kaupungilta.

- hyvaksya liitteena olevan kauppakirjaluonnoksen.

- oikeuttaa rakennuspaallikon tekemaan kauppakirjaluonnokseen vahaisia ja ei-
olennaisia muutoksia, joilla ei saa heikentda kaupungin asemaa sopijapuolena.

- antaa rakennuspaallikolle oikeuden allekirjoittaa kauppakirja.

Paatos on ehdollinen, kunnes Riihimaen kaupungin elinvoimalautakunta on
paattanyt tontin vuokrasopimuksesta ja kumpikin kaupungin paatos on tullut

l[ainvoimaiseksi.

Poytakirja taman asiakohdan osalta hyvaksytaan ja tarkastetaan heti kokouksessa.

Esittelija Tekninen johtaja
Valmistelijat Rakennuspaillikké Paavo Vuori
Asiaselostus Riihim&en kaupunginhallitus paatti 15.4.2024 (§ 126), ettd kaupungin omistamat

sosiaali- ja terveystoimialan kiinteistot, toimitilat tai osakkeet siirretaan
toimitilaohjelman C-salkkuun ja niiden myyntiprosessi kdynnistetdan viipymatta.
Tavoite on ollut saada kohteet myytya 31.12.2025 mennessa.

Makikujan perhekeskuksen kohde on ollut myynnissa Huutokaupat.com -sivustolla
5.8.2025-13.11.2025. Tekninen lautakunta paatti (25.11.2025 § 145), etta
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myyntineuvotteluja kdydaan huutokaupassa korkeimman tarjouksen jattaneen ja
Kanta-Hameen hyvinvointialueen kanssa ja etta myyntineuvottelun tulos tuodaan
teknisen lautakunnan paatettavaksi.

Riihimden kaupunki on kaynyt Makikujan perhekeskuksen rakennuksesta (694-1-
1-1) myyntineuvotteluja korkeimman tarjouksen jattdneen ja Kanta-Hameen
hyvinvointialueen (Oma Hame) edustajien kanssa. Huutokaupassa korkeimman
tarjouksen jattanyt on ilmoittanut kirjallisesti, ettei ole valmis tarjoamaan Kanta-
Hameen hyvinvointialuetta korkeampaa hintaa.

Kaupan kohteen arvo maaraytyy ostajan ja myyjan sopimien arvon
maaritysperiaatteiden mukaisesti. Rakennuksen kauppahinta on
kaupantekohetkella tarkistetun laskennallisen poistamattoman tasearvon
mukainen. Laskennallinen tasearvo on laskettu alkuperaisesta
investointikustannuksesta 30 vuoden poistoajalla. Laskennallinen tasearvo on 1
165 479,57 euroa (31.12.2025).

Rakennuksen kaupan yhteydessa ei myyda tonttia, vaan kaupan edellytyksena on,
etta kaupunki ja hyvinvointialue sitoutuvat laatimaan maardaikaisen 30-vuotisen
maanvuokrasopimuksen (luonnos oheisena) tontista (694-1-1-1). Elinvoiman
toimiala on valmistellut hyvinvointialueelle maanvuokrasopimusluonnoksen, jonka
mukaan vuokran maara on 37 100 euroa/vuodessa. Vuokrauksesta paattaa
elinvoimalautakunta.

Hyvinvointialueen aluehallitus on 8.12.2025 § 436 hyvaksynyt kauppaan liittyvan
kauppakirjan ja tontin vuokrasopimuksen. Lisdksi aluehallitus valtuutti rahoitus- ja
investointijohtajan hakemaan valtioneuvoston lupaa rakennuskaupan
toteuttamiseksi seka allekirjoittamaan kauppakirjan ja vuokrasopimuksen.
Hyvinvointialueen paatos kaupan toteuttamisesta on taytantéonpanokelpoinen
vasta, kun sille on myonnetty lainanottovaltuus valtioneuvoston toimesta.

Toimivallan peruste Riihimden kaupungin hallintosdannon (1.1.2026) neljannen luvun 33 §:n kohdan
10 mukaan tekninen lautakunta paattaa lautakunnan alaisen kiintedn
omaisuuden, toimitilojen, asuin- tai kiinteistdosakkeiden, osuuksien ja muiden
vastaavien omaisuuserien hankkimisesta ja luovutuksista hyvaksytyn talousarvion

puitteissa.

Liitteet Kauppakirjaluonnos, Makikujan perhekeskuksen rakennus

Oheismateriaalit Kiinteiston maanvuokrasopimusluonnos Makikuja 25

Taytantéonpano Asiaote/Kanta-Hameen hyvinvointialue, huutokaupassa korkeimman tarjouksen
jattanyt
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Asiaote/tekninen toimiala, hallinto ja konserni -toimiala, elinvoiman toimiala

Lisatietoja antaa Rakennuspaallikké Paavo Vuori, p. 040 330 4872

Muutoksenhaku Oikaisuvaatimus

Poytakirja Poytdkirja on yleisesti nahtavilla Riihimaen kaupungin verkkosivuilla alkaen
nahtavana 2.3.2026

¥/ Annettu tiedoksi sahkoisesti
Pvm: 25.2.2026
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Kauppakirja

1. Osapuolet
1.1. Myyja
Riihimaen kaupunki
0152563-4
PL 125, 11101 Riihimaki
1.2. Ostaja

Kanta-Hameen hyvinvointialue
PL 39

Kayntiosoite: Viipurintie 1-3
13101 Hameenlinna
Y-tunnus:3221307-8

2. Kaupan kohde

2.1. Kaupan kohde

Talla kauppakirjalla myydaan 694-1-1-1 sijaitseva Makikujan perhekes-
kuksen rakennus osoitteessa Makikuja 25, 11100 Riihimaki. Rakennuk-
sen bruttoala on 1053 m2. Rakennusten pinta-aloja tai tilavuutta ei ole
tarkistusmitattu.

Kiinteistdon pinta-ala (vuokra-alue) on 7161 m?2.

Rakennus ovat talla hetkelld vuokrattuna hyvinvointialueelle.

Rakennuksen kaupan edellytyksena on, etta kaupan osapuolet sitoutuvat
taman kauppakirjan allekirjoituksin allekirjoittamaan vuokrasopimuksen
edelld mainitusta tontista. Tonttia koskeva vuokrasopimus on taman
kauppakirjan liitteend 3

2.2. Kaavoitustilanne

Alueella on asemakaava. Kaupan kohteena oleva rakennus sijaitsee ase-
makaavassa YS (sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten kortteli-
alueen (YS)) mukaisella tontilla.

2.3. Tarpeisto

Kiinteist6on kuuluva tarpeisto siirtyy ostajalle sen mukaisena kuin se oli
ostajan tutustuessa kiinteistoon.
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3. Kaupan osapuolten paatokset:

Myyjan ja Ostajan toimivaltaiset elimet ovat lainvoimaisesti ja toimival-
taisesti hyvaksyneet kaupan ehdot seka valtuuttaneet edustajansa hy-
vaksymaan ja allekirjoittamaan kauppakirjan.

Liitteena 1 Riihimaen kaupungin teknisen lautakunnan paatéspoytakir-
jan ote.

Liitteena 2 Kanta-Hameen hyvinvointialueen paatdspoytakirjan ote.

4. Kauppahinta ja maksuehdot

41. Kauppahinta

Rakennuksen kauppahinta on kaupantekohetkelld tarkistetun laskennal-
lisen poistamattoman tasearvon mukainen. Laskennallinen tasearvo on
laskettu alkuperaisesta investointikustannuksesta 30 vuoden poisto-
ajalla.

Kauppahinta on 1 165 479,57 € (31.12.2025)
4.2. Maksuehdot

Kauppahinta maksetaan kaupantekotilaisuudessa ja kuitataan koko-
naan maksetuksi tdman kauppakirjan allekirjoituksin.

Viivastyneelle suoritukselle on maksettava viivastyskorkoa korkolain
mukaan.

5. Omistus- ja hallintaoikeus seka vaaranvastuu

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy, kun kauppahinta
on maksettu.

Kaupan kohteena olevan rakennuksen ja vuokrattavan tontin hallintaoi-
keus on siirtynyt ostajalle 1.1.2023 lain sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja

pelastustoimea koskevan uudistuksen toimeenpanosta ja sitd koskevan
lainsaadannon voimaapanosta nojalla.

Vaaranvastuu kaupan kohteesta siirtyy Myyjalta Ostajalle kaupanteko-
paivasta. Vaaranvastuulla tarkoitetaan vastuuta vahingosta, joka kau-
pan tekemisen jalkeen aiheutuu kiinteistdlle tulipalon, myrskyn tai muun
kaupan osapuolista riippumattoman syyn vuoksi.

Myyija pitaa Kaupan kohdetta koskevat vakuutuksensa voimassa vaa-
ranvastuun siirtymishetkeen asti. Ostaja vakuuttaa kaupan kohteena
olevan rakennuksen omistusoikeuden siirtymishetkesta lukien.
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6. Rasitukset ja rasitteet

Myyja vakuuttaa ja vastaa siita, ettad rakennusta tai tonttia ei rasita mit-
kaan kiinnitykset, panttioikeudet, velvoitteet tai muut rasitukset.

Myyja vakuuttaa ja vastaa liséksi siita, ettd kohteeseen ei kohdistu
muita rasitteita, oikeuksia ja osuuksia yhteisiin alueisiin, kuin mita sopi-
muksen allekirjoituspaivalle paivatysta rasitustodistuksesta seka kiin-
teistorekisteriotteesta ilmenee.

7. Kiinteistosta aiheutuvat kustannukset

Myyja vastaa kaikista kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja
muista julkisoikeudellisista maksuista omistusoikeuden siirtymispaivaan
asti. Taman jalkeiselta ajalta niista vastaa ostaja.

Kaupantekovuoden kiinteistdverosta vastaa se Osapuoli, jonka omistuk-
sessa tontti on 1. tammikuuta.

Ostaja vastaa kiinteiston hoito- ja yllapitokustannuksista omistusoikeu-
den siirtymisesta lukien (siirtymispaiva mukaan lukien). Myyja tuottaa
kiinteiston hoito- ja yllapitotehtavat enintaan 31.7.2026 asti ja lapi laskut-
taa kustannukset ostajalta.

8. Puolueettoman asiantuntijan lausunto kaupan kohteen kayvasta arvosta

Kaupan kohteen arvo maaraytyy ostajan ja myyjan sopimien arvon maa-
ritysperiaatteiden mukaisesti.

9. Kaupan kohteen maanvuokrasopimus

Taman rakennusta koskevan kaupan toteuttamisen ja kaupan kohteen
omistusoikeuden siirtymisen edellytyksena on, ettd Osapuolet solmivat
litteend 3 olevan tonttia koskevan (maanvuokralain 29.4.1966/258) mu-
kaisen vuokrasopimuksen, jonka perusteella ostaja saa tontin hallintaoi-
keuden vuokrakauden loppuun asti.

Kauppakirjan liitteena oleva vuokrasopimus korvaa kaikki entiset mah-
dolliset vuokrasopimukset, jotka purkautuvat taman kaupan voimaantu-
losta lukien. Myyja vastaa aikaisempien vuokrasopimusten purkami-
sesta aiheutuvista toimenpiteista ja kustannuksista.

10. Muut kaupan ehdot

Myyija vakuuttaa, ettei myyjan toiminnasta ole aiheutunut pohjaveden tai
maaperan pilaantumista.

Myyja vakuuttaa antaneensa ostajalle kaiken kaupantekoa varten tar-
peellisen tiedon.
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Myyja vakuuttaa, ettéd rakennuksia ei rasita mikdan maksamaton maksu,
tayttamaton rakentamisvelvoite tai vastaava velvoite taikka vastuu, jota
ei ole asianmukaisesti taytetty.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Myyjan ja Ostajan valinen tiloja koskeva
vuokrasopimus purkautuu Kaupan kohteen omistusoikeuden siirtyessa
Ostajalle.

Myyja siirtaa talla kauppakirjalla kaupan kohdetta koskevat vesi-, sahko-,
lampo-, kaapeli- ja viemariverkostoja koskevat liittymasopimukset osta-
jalle ilman eri korvausta. Myyja vakuuttaa, etta kaikki liittymasopimuk-
seen perustuvat maksut on maksettu.

Ostaja sitoutuu ilmoittamaan liittymasopimusten siirrosta niiden toimitta-
jille. Ostaja vastaa littymasopimusten siirrosta mahdollisesti menevista
siirtomaksuista.

Taman sopimuksen mukaisen kaupan kohteen luovutuksen yhteydessa
on sovittu, ettd Riihimaen kaupunki pitaa kiinteistolla voimassa tarpeelli-
set vakuutukset sekd sahkdsopimuksen 50 paivaa taman kauppakirjan
allekirjoituksesta. Ostajan tulee tassa ajassa tehda tarvittavat sopimukset
omiin nimiinsa.

11. Irtain omaisuus
Taman kaupan yhteydessa ei ole myyty eika luovutettu irtainta omai-
suutta, eika sellaisesta ole tehty eri sopimustakaan.

12. Varainsiirtovero ja muut veroseuraamukset
Kaupasta aiheutuvan varainsiirtoveron maksaa ostaja. Muista mahdolli-
sista veroseuraamuksista vastaa kumpikin osapuoli omistusajaltaan.

13. Vastuu rakennusten kunnosta
Myyjan vastuu kaupan kohteen mahdollisista virheista maaraytyy maa-
kaaren (540/1995) mukaan.

14. Kaupan perusteena olevat asiakirjat ja tiedot
Ostaja ilmoittaa tutustuneensa hanelle ennen kauppakirjan allekirjoi-
tusta luovutettuihin kaupan kohdetta koskeviin seuraaviin asiakirjoihin ja
tietoihin seka hyvaksyy ne ja ymmartaa tietojen merkityksen:
- ajantasa-asemakaava ja siihen liittyvat kaavamaaraykset
- kantakartta
- tonttikartta
- pohjapiirustukset
- julkisivu- ja leikkauskuvat
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- kiinteistorekisteriote

- lainhuutotodistus

- rasitustodistus

- kuntoarvio 14.12.2023

- kiinteistén arvonlisdveron palautuslaskelma

Myyja vakuuttaa, etta edella ilmoitetut kaupan kohdetta koskevat tiedot
ja asiakirjat sisaltavat kaikki oleelliset tiedot kaupan kohteesta ja ovat
totuudenmukaisia. Myyja vakuuttaa kertoneensa ostajalle kaikki tiedos-
saan olevat seikat, joiden voidaan olettaa vaikuttaneen ostajan ostopaa-
tokseen.

Ostaja on tutustunut rakennuksiin ja tonttiin sekd katselmoinut ne oman
harkintansa mukaan riittdvan huolellisesti ja hyvaksyy ne sellaisinaan
siina kunnossa kuin ne ovat kaupantekohetkella.

Samoin ostaja ilmoittaa tutustuneensa asemakaavamaarayksiin ja kaa-
vakartan otteeseen.

Myyijalta ja kaavoitusviranomaiselta saadun tiedon mukaan alueella ei
ole vireilla kaavamuutoshanketta.

Edelld mainittu aineisto on kayty Iapi ostajan kanssa ja ostajalle on va-
rattu mahdollisuus esittda saamaansa aineistoon liittyen kysymyksia
myyjalle ennen kauppakirjan allekirjoitusta. Myyja vakuuttaa, ettd tassa
aineistossa esitetyissa tiedoissa ei ole tapahtunut hanen tietensa ennen
kauppaa muutoksia, joiden voidaan olettaa vaikuttavan ostajan osto-
paatokseen.

Ostaja kuittaa saaneensa ylla mainitut asiakirjat tdman kauppakirjan al-
lekirjoituksin.

15. Muuta kaupankohteeseen liittyvaa ja kauppaan vaikuttavaa tietoa

Ostaja on tietoinen siita, ettd vaaranvastuu siirtyy kaupantekohetkella

ostajalle. Vaaranvastuulla tarkoitetaan tdssd muun ohella vastuuta va-
hingosta, joka kaupan tekemisen jalkeen aiheutuu yhtién omistamalle

kiinteistolle tulipalon, myrskyn, vahingonteon tai muun vastaavan kau-
pan osapuolista riippumattoman syyn vuoksi.

Ostaja vastaa vakuutusturvasta omistusoikeuden siirtymishetkesta al-
kaen ja myyja vastaa siita, ettd vakuutus on voimassa kaupantekopai-
vaan asti.

16. Erimielisyyksien ratkaiseminen

Kauppaa koskevat Osapuolten valiset erimielisyydet ratkaistaan ensisi-
jaisesti neuvottelemalla. Mikali neuvottelut eivat johda erimielisyyden
sopimiseen, ratkaistaan erimielisyys ensimmaisena oikeusasteena
Kanta-Hameen karajaoikeudessa.
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17. Liitteet:
1 Riihimaen kaupungin teknisen lautakunnan paatdspdytakirjaote
2 Kanta-Hameen hyvinvointialueen paatéspdytakirjaote
3 Tonttia koskeva maanvuokrasopimus tai kauppakirja

18. Allekirjoitukset
Tata kauppakirjaa on laadittu kaksi samasanaista kappaletta, yksi osta-
jalle ja yksi myyijalle.
Riihimaella : .2026
RIIHIMAEN KAUPUNKI
Paavo Vuori, rakennuspaallikkd

KANTA-HAMEEN HYVINVOINTIALUE

Petrus Kukkonen, rahoitus- ja investointijohtaja
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Oikaisuvaatimusohje
Pykalat: 12-15

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatékseen ei saa hakea muutosta
valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

* se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti
vaikuttaa (asianosainen), sekd
e kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Riihimaen kaupungin kirjaamoon maaraajan viimeisena paivana ennen
kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen padatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua
kirjeen lahettamisesta. Kaytettdessa tavallista sahkoista tiedonantoa katsotaan asianosaisen saaneen
tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin [ahettamisestd, jollei muuta nayteta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen
tehda ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisuvaatimusviranomainen on Riihimden kaupungin tekninen lautakunta.
Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoitteet ovat:

Postiosoite: PL 125, 11101 Riihimaki
Kayntiosoite: Eteldinen Asemakatu 2, 11130 Riihimaki
Sdhkopostiosoite: kirjaamo@riihimaki.fi
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Puhelinnumero: 019 758 4000/vaihde, 019 758 4030/kirjaamo
Kirjaamon aukioloaika ma-to 8-15, pe klo 8-14.30

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisdlto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. My6s sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta
muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
® pdatos, johon haetaan oikaisua

* miten paatosta halutaan oikaistavaksi
* milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisdksi ilmoitettava oikaisuvaatimuksen tekijan nimi, kotikunta, postisoite ja
puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuksentekijan puhevaltaa kayttdaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myos taman nimi ja
yhteystiedot.

Jos oikaisuvaatimusviranomaisen paatos voidaan antaa tiedoksi sahkdisena viesting, yhteystietona
pyydetaan ilmoittamaan myods sahkopostiosoite.

Tietopyynto

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Riihimaen kaupungin kirjaamosta.
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