HAUSJARVEN KUNTA Ote poytikirjasta Sivu

Kokouspaivamaara Pykala (§) 1
Kunnanvaltuusto 13.4.2026 14
HJ/945/10.00.02.02/2025
14 § Hausjarven kunnan ja Hyvinvointialueen vélinen rakennuskauppa ja maanvuokrasopimus,

Lehtimajat
Kunnanhallitus 8.12.2025 230 §
Asia

Lehtimajat nimisen rakennuksen myyminen ja tontin jolla rakennus sijaitsee vuokraaminen
Hyvinvointialueelle.

Tontin vuokraaminen

Lehtimajat sijaitsee talla hetkella Hausjarven kunnan omistamilla kiinteistoilla 86-410-22-67 ja
86-410-22-38. Naistd lohkotaan kaavanmukainen, noin 19 440m2 suuruinen tontti joka
vuokrataan hyvinvointialueelle. Kunta vastaa tontin lohkomisesta ja siitd aiheutuvista
kustannuksista (toimituskokous pidetty 27.11.2025).

Vuokra-aika alkaa vuokrasopimuksen allekirjoituksesta ja paattyy 31.12.2025.
Vuokran maara

Vuokraksi on hyvinvointialueen kanssa sovittu 24 000 euroa vuodessa. Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin (1951=100). Perusindeksind on vuoden 2025 lokakuun indeksiluku.
Vuokran maarda muutetaan, jos elinkustannusindeksi on muuttunut edellisesta tarkistuksesta
vahintaan viisi prosenttia.

Asemakaava

Tontti on asemakaava-alueella ja merkitty kaavaan: YS (sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
palvelevien rakennusten korttelialue). Asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 10 000k-m2.
Talla hetkella kaytetty 5 973 k-m2. Vuokra-alueella sijaitsee asemakaavan mukainen
kevyenliikenteenvayla jonka kunnossapidosta ja rakenteista vastaa kunta.

Muuta

Vuokra-alueella sijaitsevan liikunta-alueen valineet kunta siirtdaa 1.7.2026 mennessa pois.
Siirtamiseen saakka kunta vastaa liikunta-alueen ja valineiden kunnossapidosta.

Rakennuksen myyminen

Lehtimajat rakennus on talla hetkelld vuokrattuna Hyvinvointialueelle. Rakennuksessa on
toimintaa kolmelta toimialalta:

- Terveydenhuollon toimiala

- Perhe-, sosiaali-, ja vammaispalveluiden toimiala

- Ikdihmisten tomiala.

Rakennuksen kokonaisala on 6240 m2 ja kerrosala 5973 m2. Rakennuksen tekninen kunto on
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Kunnanvaltuusto

Paatosehdotus

Kasittely
kokouksessa

Paatos

Liitteet

Valmistelija(t)

Kokouspaivamaara Pykals (§) 2
13.4.2026 14

arvioitu tyydyttavaksi, ja rakennuksen peruskorjauksen arvioidaan ajoittuvan vuosille 2032 -
2035.

Rakennuksen kauppahinta

Rakennuksen kauppahinta on poistamattoman tasearvon mukainen (31.10.2025), eli 911 990,35
euroa. Kauppahinta maksetaan kaupantekotilaisuudessa.

Muuta

Ostaja vastaa rakennuksen huolto- ja yllapitokustannuksista. Huolto - ja yllapito vastuu siirtyy
ostajalle 1.1.2027. Kunta lapi laskuttaa vastuun siirtymiseen saakka ostajalta huolto- ja
yllapitokustannukset toteutuman mukaisesti.

Voimassa oleva vuokrasopimus purkautuu omistusoikeuden siirtyessa Hyvinvointialueelle.

Kaupasta aiheutuvan varainsiirtoveron maksaa ostaja. Muista mahdollisista veroseuraamuksista
vastaa kumpikin osapuoli omistusajaltaan.

Kunnanhallitus paattaa esittda kunnanvaltuustolle

1. liitteena olevan vuokrasopimuksen, seka kauppakirjan hyvaksymista,

2. tontin vuokraamista, seka rakennuksen myymistd Hyvinvointialueelle ja

3. antaa kunnanjohtajalle oikeuden tehda pienia korjauksia ja teknisid muutoksia kauppakirjaan
ja vuokrasopimukseen./kj

Pykalaan tehdaan hallintolain 51 §:n mukainen kirjoitusvirheen korjaaminen.
Valmistelutekstin 3. kappaleen lause:

Vuokra-aika alkaa vuokrasopimuksen allekirjoituksesta ja pddttyy 31.12.2025.7
korjataan muotoon

Vuokra-aika alkaa vuokrasopimuksen allekirjoituksesta ja pddttyy 31.12.2025.
Paatdosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kauppakirja, Lehtimajat (luonnos)
Vuokrasopimus, Lehtimajat (luonnos)

Maanmittausinsinéori Antti Sateri
Tekninen johtaja Jouni Mattsson

Kunnanvaltuusto 15.12.2025 96 §

Paatosehdotus

Kunnanvaltuusto
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Kokouspaivimaara Pykals (8) 3
Kunnanvaltuusto 13.4.2026 14

1. hyvaksyy liitteena olevan vuokrasopimuksen, seka kauppakirjan,

2. vuokraa tontin, sekd myy rakennuksen Hyvinvointialueelle ja

3. antaa kunnanjohtajalle oikeuden tehda pienia korjauksia ja teknisia muutoksia kauppakirjaan
ja vuokrasopimukseen.

Kasittely Pykaldaan tehdaan hallintolain 51 §:n mukainen kirjoitusvirheen korjaaminen.
kokouksessa Valmistelutekstin 3. kappaleen lause:

Vuokra-aika alkaa vuokrasopimuksen allekirjoituksesta ja pédttyy 31.12.2025.
korjataan muotoon
Vuokra-aika alkaa vuokrasopimuksen allekirjoituksesta ja pdéttyy 31.12.2055.

Paitoés Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet Kauppakirja, Lehtimajat (luonnos)
Vuokrasopimus, Lehtimajat (luonnos)

Valmistelija(t) Kunnanhallitus

Kunnanhallitus 23.3.2026 53 §
Kunnanvaltuusto on kokouksessaan 15.12.2025 paattanyt Hausjarven kunnan ja
Hyvinvointialueen vélisestd rakennuksen kaupasta, jossa Lehtimajojen rakennus myydaan Kanta-
Hameen hyvinvointialueelle.
Kunnanvaltuuston paatoksessa mainitusta rakennuksen kauppasummasta on Hyvinvointialueella
herdnnyt epaselvyyttd. Hyvinvointialue pitda kauppahintaa kaupantekohetken tasearvona ja

kunnan puolesta kauppahinta on paatoksessa mainittu.

Jotta kauppa toteutuisi taytyy rakennuksen kauppahinnasta saada uusi paatos, joka tarkentaa
valtuuston aikaisempaa paatosta kauppahinnan osalta.

Kauppahinta
Rakennuksen kauppahinta on kaupantekopaivan tasearvo.
Muut kaupan ehdot

Muut kaupan ehdot ovat aiemman paatéksen mukaisia.

Paatosehdotus Kunnanhallitus paattaa esittdd kunnanvaltuustolle, ettd se

1. hyvaksyy liitteena olevan kauppakirjaluonnoksen,
2. myy rakennuksen Kanta-Hameen hyvinvointialueelle kaupantekopdivan tasearvolla, ja
3. antaa kunnanjohtajalle oikeuden tehda pienia korjauksia ja teknisid muutoksia
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Kunnanvaltuusto 13.4.2026 14
kauppakirjaan./kj
Paitoés Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Liitteet Juristin lausunto Lehtimajojen kaupasta 24.2.2026

Kauppakirja, Lehtimajat (luonnos 13.2.2026)

Valmistelija(t) Maanmittausinsindo6ri Antti Sateri
Kunnanjohtaja Pekka M&attanen

Kunnanvaltuusto 13.4.2026 14 §

Paatosehdotus Kunnavaltuusto paattaa

1. hyvaksya liitteena olevan kauppakirjaluonnoksen,
2. myyda rakennuksen Kanta-Hameen hyvinvointialueelle kaupantekopdivan tasearvolla, ja
3. antaa kunnanjohtajalle oikeuden tehda pienia korjauksia ja teknisid muutoksia kauppakirjaan.

Paatos Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet Juristin lausunto Lehtimajojen kaupasta 24.2.2026
Kauppakirja, Lehtimajat (luonnos 13.2.2026)

Valmistelija(t) Kunnanhallitus
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Kunnanvaltuusto 13.4.2026 14

MUUTOKSENHAKUOHJEET

KUNNALLISVALITUS
Paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella Hdmeenlinnan hallinto-oikeudesta.
Valitusoikeus
Paatokseen saa hakea muutosta:
- se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen), seka
- kunnan jasen.
Valitusaika
Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena pdivana ennen valitusviranomaisen
aukioloajan paattymista.
Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen
lahettdmisesta.
Kaytettdessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
naytetd, kolmantena paivana viestin lahettamisesta.
Kunnan jésenen katsotaan saaneen paadtoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana
yleisessa tietoverkossa.
Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen pdiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehdad ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.
Valitusperusteet
Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta
- pdatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
- paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai
- paatos on muuten lainvastainen.
Valittajan tulee esittda valituksen perusteet valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.
Valitusviranomainen
Kunnallisvalitus tehddan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle.
Postiosoite: Raatihuoneenkatu 1
Kayntiosoite: Arvi Karistonkatu 5, 13100 HAMEENLINNA
Sahkopostiosoite: hameenlinna.hao@oikeus.fi
Faksinumero: 029 564 2269
Puhelinnumero: 029 564 2200 (vaihde)Kunnallisvalitus tehddan xx hallinto-oikeudelle.
Valituksen voi tehdd myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/

Valituksen muoto ja sisélto
Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sdahkdinen asiakirja tayttdad vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Valituksessa on ilmoitettava:
1. p&atos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos)
2. milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavéaksi (vaatimukset)
3. vaatimusten perustelut
4. mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva pdatos ei kohdistu valittajaan.
Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja
tai asiamies, myos tdman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilld ollessa
ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.
Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat
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Kunnanvaltuusto 13.4.2026 14

voidaan ldhettda (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi
hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.
Valitukseen on liitettava:

1. valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen

2. selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

3. asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.
Oikeudenkayntimaksu
Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkdyntimaksu sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa
(1455/2015) saadetddn. Ajantasainen tieto oikeudenkayntimaksuista l6ytyy Tuomioistuinlaitoksen sivustolta

Poytakirjan otteita
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteitd voi pyytda Hausjarven kunnan kirjaamosta.

Postiosoite: Keskustie 2-4, 12100 OITTI

Sahkopostiosoite: hausjarvi@hausjarvi.fi

Puhelinnumero: 019 758 6500 (vaihde)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9 - 15.

Poytakirja on viety nahtavaksi myos yleiseen tietoverkkoon Hausjarven kunnan sivustolle: Kunta ja paatéksenteko -
Hausjdrven kunta (hausjarvi.fi).

Oikaisuvaatimus-  Postiosoite: Himeenlinnan hallinto-oikeus
viranomainen Raatihuoneenkatu 1, 13100 Hameenlinna
Sahkoposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi
Puhelin: 029 56 42200 (vaihde)
Telefax: 02956 42269

Poytadkirja Hausjarven kunnan verkkosivuilla 16.4.2026
ndhtavana

Tiedoksianto
Asianosaiset: Oma Hame

¥/ Annettu tiedoksi sihkdisesti
Pdivamaara: 17.4.2026
Vastaanottajat: Jouni Mattsson, Petrus Kukkonen, Oma Hame kirjaamo
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LIITE: Kunnanvaltuusto 13.4.2026 / 14 §

Keloneva asianajotoimisto Oy

Hausjarven kunta
Kunnanjohtaja Pekka Maattadnen

Viite: Lehtimajat rakennusten kauppa

Muistio

Hausjarven kunta on pyytanyt oikeudellista kannanottoa Lehtimajojen
rakennusten kauppahinnan maarittelysta erityisesti siltd osin, mika on valtuuston
paatoksessa yksildoidyn kauppahinnan oikeudellinen merkitys ja sitovuus.

Asiassa on tausta-aineistoksi toimitettu Hausjarven kunnanvaltuuston
lainvoimainen paatds 15.12.2025 § 96 (Lehtimajojen rakennuksen myynti) seka
paatoksen liitteena olleet luonnokset kauppakirjasta ja vuokrasopimuksesta.

Ote valtuuston paatoksesta 15.12.2025 § 96

Valtuuston paatoksen asiaesittelyssa on kauppahinnan osalta kirjattu
seuraavasti:

Rakennuksen kauppahinta

Rakennuksen kauppahinta on poistamattoman tasearvon mukainen
(31.10.2025), eli 911 990,35 euroa. Kauppahinta maksetaan
kaupantekotilaisuudessa.

Yksimielisesti hyvaksytyssa paatdsehdotuksessa on kirjattu seuraavasti:
Kunnanhallitus paattaa esittéa kunnanvaltuustolle

1. liitteend olevan vuokrasopimuksen, seké kauppakirjan hyvéksymista

2. tontin vuokraamista, seka rakennuksen myymistéa Hyvinvointialueelle ja

3. antaa kunnanjohtajalle oikeuden tehdéa pienia korjauksia ja teknisia
muutoksia kauppakirjaan ja vuokrasopimukseen.
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Kunnanvaltuuston paatéksen sisaltdo

Kunnanvaltuusto on paattanyt hyvaksya liitteend olevan kauppakirjan ja
rakennusten myynnin Hyvinvointialueelle. Kunnanjohtajalle on annettu oikeus
tehda pienia korjauksia ja teknisia muutoksia kauppakirjaan.

Kauppahinta on keskeinen kaupan ehto ja sen muuttaminen ei ole paatoksessa
tarkoitettu pieni korjaus tai tekninen muutos kauppakirjaan. Kauppahinta on
asiaesittelyssa esitelty euromaaraisena kunnanvaltuustolle.

Kunnanvaltuuston paatoksen oikeudellinen asema

Kuntalain 14 8:n mukaisesti kunnanvaltuusto kayttda kunnan ylinta paatodsvaltaa.
Valtuuston tekema paatds on kuntaa sitova ja ohjaa viranhaltijoiden toimivaltaa.

Mikali valtuuston paatoksessd on yksildity kauppahinnaksi tietty euromaara,
kyseinen euromaard on ollut keskeinen osa paatoksen sisaltéd. Talldin
paatdksenteon kohteena on ollut nimenomainen hintataso, ei pelkastaan
abstrakti tai muuttuva maaraytymisperuste.

Kunnanvaltuuston paatoksen sitovuus

Lainvoimainen valtuuston paatds sitoo kuntaa kokonaisuudessaan. Viranhaltija ei
voi taytadntodnpanovaiheessa muuttaa valtuuston paattaman hinnan sisaltoa tai
poiketa siitd ilman uutta valtuuston paatdsta.

Mikali kauppahinta on paatdoksessa yksiloity euromaaraisesti, sitd on pidettava
kunnan tahdonilmaisun keskeisend osana. Paatoksen liitteend olevan
kauppakirjaluonnoksen sisalté on toissijainen suhteessa valtuuston tekemaan
paatokseen.

Uusi kasittely ja lainvoimaisuus

Koskavaltuuston paatds on saanut lainvoiman, se on oikeusvaikutteinen ja sitova.
Asian saattaminen uudelleen valtuuston kasiteltavaksi merkitsisi uutta paatosta
ja avaisi uuden muutoksenhakuajan.

Lainvoimainen paatos on lahtokohta arvioitaessa kauppahinnan maaraytymista ja
kunnan toimivaltaa.
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Johtopaatos

Arviomme mukaan valtuuston paatdksessa yksiloity kauppahinta on kuntaa
sitova. Mikali paatoksessa on vahvistettu euromaarainen hinta, sita on pidettava
ensisijaisena ja noudatettava ilman uutta valtuuston nimenomaista paatosta.

Helsingissa 24. paivana helmikuuta 2026

Pekka Keloneva

asianajaja, Helsinki
pekka.keloneva@keloneva.fi
p. 0415443318

Keloneva asianajotoimisto Oy
Kaisaniemenkatu 1 C 115, 00100 Helsinki
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KAUPPAKIRJA
Lehtimajojen rakennukset
13.2.2026

Lehtimajat rakennusten kauppakirja

1. Osapuolet
1.1. Myyja
Hausjarven Kunta
Keskustie 2-4
12100 Oitti
y-tunnus 0145997-2
1.2. Ostaja

Kanta-Hameen hyvinvointialue
PL 39

Kayntiosoite: Viipurintie 1-3
13101 Hameenlinna
Y-tunnus:3221307-8

2. Kaupan kohde

2.1. Kaupan kohde

LIITE: Kunnanvaltuusto 13.4.2026 / 14 §

Talld kauppakirjalla myydaan Hausjarven kunnassa, Oitin kyldssa
Hoivatupa nimisella Kiinteistolla 86-410-2-44 sijaitseva Lehtimajat -
niminen rakennus osoitteessa Kuusitie 10-18, Oitti. Rakennuksen
kokonaisala on 6240 m?, tilavuus 22800 m3ja kerrosala 5973 m?.

Rakennus on talla hetkelld vuokrattuna hyvinvointialueelle.

Rakennusten kaupan edellytyksena on, ettd kaupan osapuolet sitoutuvat
tdman kauppakirjan allekirjoituksin allekirjoittamaan vuokrasopimuksen

kiinteistdsta, jolla rakennus sijaitsee.

Tonttia koskeva vuokrasopimus on tadman kauppakirjan liitteend 3

(Lehtimajojen tontin vuokrasopimus).

2.2. Kaavoitustilanne

Alueella on asemakaava. Kaupan kohteensa oleva rakennus sijaitsee
asemakaavassa YS (sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialueen (YS) mukaisella tontilla.
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KAUPPAKIRJA
Lehtimajojen rakennukset
13.2.2026

2.3. Tarpeisto
Kiinteistoon kuuluva tarpeisto siirtyy ostajalle sen mukaisena kuin se oli
ostajan tutustuessa kiinteistoon.

24. Rakennuksen kunto
Rakennuksessa on tehty tekninen katselmus, jossa osapuolet ovat
yhdessa tutustuneet rakennukseen. Myyja sitoutuu antamaan kaiken
rakennuksen kuntoa koskevan tiedon ostajalle

3. Kaupan osapuolten paatokset:

Myyjan ja Ostajan toimivaltaiset elimet ovat lainvoimaisesti ja
toimivaltaisesti hyvaksyneet kaupan ehdot sekd valtuuttaneet
edustajansa hyvaksymaan ja allekirjoittamaan kauppakirjan.

Liitteena 1 Hausjarven kunnanvaltuuston péytakirjaote.

Liitteena 2 Kanta-Hameen hyvinvointialueen paatospoytakirjan ote
(tdydennetaan).

4. Kauppahinta ja maksuehdot

4.1. Kauppahinta
Kaupan kohteen arvo maaraytyy ostajan ja myyjan sopimien arvon
maaritysperiaatteiden mukaisesti.

Rakennuksen kauppahinta on kaupantekopaivan tasearvo.

4.2. Maksuehdot
Kauppahinta maksetaan kaupantekotilaisuudessa ja kuitataan kokonaan
maksetuksi taman kauppakirjan allekirjoituksin.

Viivastyneelle suoritukselle on maksettava viivastyskorkoa korkolain
mukaan.

5. Omistus- ja hallintaoikeus seka vaaranvastuu

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy, kun kauppahinta
on maksettu ja vuokrasopimus on allekirjoitettu.

Kaupan kohteena olevien rakennuksen ja vuokrattavan tontin
hallintaoikeus on siirtynyt ostajalle 1.1.2023 lain sosiaali- ja
terveydenhuoltoa  ja pelastustoimea koskevan uudistuksen
toimeenpanosta ja sitd koskevan lainsdadanndn voimaapanosta nojalla.

2
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KAUPPAKIRJA
Lehtimajojen rakennukset
13.2.2026

Vaaranvastuu  kaupan  kohteesta siirtyy  Myyjalta  Ostajalle
kaupantekopaivasta. Vaaranvastuulla tarkoitetaan vastuuta vahingosta,
joka kaupan tekemisen jalkeen aiheutuu kiinteistolle tulipalon, myrskyn tai
muun kaupan osapuolista rippumattoman syyn vuoksi.

Myyja pitda kaupan kohdetta koskevat vakuutuksensa voimassa siihen
saakka, ettd ostaja on vakuuttanut kaupan kohteen ja vakuutukset ovat
tarvittavilta osin voimassa. Ostaja vakuuttaa kaupan kohteena olevan
rakennuksen omistusoikeuden siirtymishetkesta lukien.

6. Rasitukset ja rasitteet

Myyja vakuuttaa ja vastaa siita, ettd rakennuksia tai tonttia eivat rasita
mitkaan kiinnitykset, panttioikeudet, velvoitteet tai muut rasitukset.

Myyja vakuuttaa ja vastaa lisaksi siita, ettd kohteeseen ei kohdistu muita
rasitteita, oikeuksia ja osuuksia yhteisiin alueisiin, kuin mitd sopimuksen
allekirjoituspaivalle paivatysta rasitustodistuksesta seka
kiinteistorekisteriotteesta ilmenee.

7. Kiinteistosta aiheutuvat kustannukset

Myyja vastaa kaikista kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja
muista julkisoikeudellisista maksuista omistusoikeuden siirtymispaivaan
asti. Taman jalkeiselta ajalta niistad vastaa ostaja.

Kaupantekovuoden Kkiinteistdverosta vastaa se Osapuoli, jonka
omistuksessa tontti on 1. tammikuuta 2025.

Ostaja vastaa rakennuksen huolto- ja yllapitokustannuksista. Huolto — ja
ylldpito vastuu siirtyy ostajalle 1.1.2027. Myyja laskuttaa vastuun
siirtymiseen saakka ostajalta huolto- ja yllapitokustannukset toteutuman
mukaisesti.

8. Puolueettoman asiantuntijan lausunto kaupan kohteen kayvasta arvosta

Kaupan kohteen arvo maaraytyy ostajan ja myyjan sopimien arvon
maaritysperiaatteiden mukaisesti.

9. Kaupan kohteen vuokrasopimus
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Kaupan kohde sijaitsee myyjan omistamalla Hoivatupa nimisella
kiinteistolla 86-410-2-44.

Taman rakennusta koskevan kaupan toteuttamisen ja kaupan kohteen
omistusoikeuden siirtymisen edellytyksena on, ettd Osapuolet solmivat
litteend 3 olevan tonttia koskevan (maanvuokralain 29.4.1966/258)
mukaisen vuokrasopimuksen, jonka perusteella ostaja saa tontin
hallintaoikeuden vuokrakauden loppuun asti.

Kauppakirjan litteend oleva vuokrasopimus korvaa kaikki entiset
mahdolliset vuokrasopimukset, jotka purkautuvat tadman kaupan
voimaantulosta lukien. Myyja vastaa aikaisempien vuokrasopimusten
purkamisesta aiheutuvista toimenpiteista ja kustannuksista.

10. Muut kaupan ehdot

Myyja vakuuttaa, ettei myyjan toiminnasta ole aiheutunut pohjaveden tai
maaperan pilaantumista.

Myyja vakuuttaa antaneensa ostajalle kaiken kaupantekoa varten
tarpeellisen tiedon.

Myyja vakuuttaa, etta rakennuksia ei rasita mikdan maksamaton maksu,
tayttamaton rakentamisvelvoite tai vastaava velvoite taikka vastuu, jota ei
ole asianmukaisesti taytetty

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Myyjan ja Ostajan valinen
vuokrasopimus purkautuu Kaupan kohteen omistusoikeuden siirtyessa
Ostajalle.

Myyja siirtda talla kauppakirjalla kaupan kohdetta koskevat vesi-, lamp6-,
kaapeli- ja viemariverkostoja koskevat liittymasopimukset ostajalle ilman
eri korvausta. Myyja vakuuttaa, ettda kaikki liittymasopimukseen
perustuvat maksut on maksettu.

Parkkialueella sijaitsevan sahkdauton latauspisteen sopimus siirtyy
myyjalta ostajalle ilman erillistd sopimusta.

Ostaja sitoutuu ilmoittamaan liittymasopimusten siirrosta niiden

toimittajille. Ostaja vastaa littymasopimusten siirrosta mahdollisesti
menevista siirtomaksuista.

11. Irtain omaisuus
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Taman kaupan yhteydessa ei ole myyty eikd luovutettu irtainta
omaisuutta, eika sellaisesta ole tehty eri sopimustakaan.

12. Varainsiirtovero ja muut veroseuraamukset

Kaupasta aiheutuvan varainsiirtoveron maksaa ostaja. Muista
mahdollisista  veroseuraamuksista vastaa  kumpikin  osapuoli
omistusajaltaan.

13. Vastuu rakennusten kunnosta

Myyjan vastuu kaupan kohteen mahdollisista virheistda maaraytyy
maakaaren (540/1995) mukaan.

14. Kaupan perusteena olevat asiakirjat ja tiedot

Ostaja ilmoittaa tutustuneensa hanelle ennen kauppakirjan allekirjoitusta
luovutettuihin  kaupan kohdetta koskeviin seuraaviin asiakirjoihin ja
tietoihin seka hyvaksyy ne ja ymmartaa tietojen merkityksen:

- kaavamaaraykset Asemakaava

- kantakartta

- Kkiinteistorekisteriote

- lainhuutotodistus

- rasitustodistus

- Katselmuspdytakirja

- FErillisen asiakirjaluettelon mukaiset rakennuksen suunnitelmakuvat
- Kiinteiston arvonlisaveron palautuslaskelma

Ostaja kuittaa edellda mainitut asiakirjat vastaanotetuksi taman
sopimuksen allekirjoituksella.

Myyja vakuuttaa, etta edelld ilmoitetut kaupan kohdetta koskevat tiedot
ja asiakirjat sisaltavat kaikki oleelliset tiedot kaupan kohteesta ja ovat
totuudenmukaisia. Myyja vakuuttaa kertoneensa ostajalle kaikki
tiedossaan olevat seikat, joiden voidaan olettaa vaikuttaneen ostajan
ostopaatokseen.

Ostaja on tutustunut rakennuksiin ja tonttiin seka tarkastanut ne oman
harkintansa mukaan riittdvan huolellisesti ja hyvaksyy ne sellaisinaan
siind kunnossa kuin ne ovat kaupantekohetkella.
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Samoin ostaja ilmoittaa tutustuneensa asemakaavamaarayksiin ja
kaavakartan otteeseen.

Myyjalta ja kaavoitusviranomaiselta saadun tiedon mukaan alueella ei ole
vireilld kaavamuutoshanketta.

Edelld mainittu aineisto on kayty lapi ostajan kanssa ja ostajalle on
varattu mahdollisuus esittdd saamaansa aineistoon liittyen kysymyksia
myyjalle ennen kauppakirjan allekirjoitusta. Myyja vakuuttaa, ettd tassa
aineistossa esitetyissa tiedoissa ei ole tapahtunut hanen tietensa ennen
kauppaa muutoksia, joiden voidaan olettaa vaikuttavan ostajan
ostopaatdkseen.

Ostaja kuittaa saaneensa ylla mainitut asiakirjat tdman kauppakirjan
allekirjoituksin.

15. Muuta kaupankohteeseen liittyvaa ja kauppaan vaikuttavaa tietoa

Myyja sitoutuu pitdmaan rakennuksen taysarvovakuutuksen voimassa
vaaranvastuun siirtymishetkeen saakka.

Ostaja on tietoinen siitd, ettd vaaranvastuu siirtyy kaupantekohetkella
ostajalle. Vaaranvastuulla tarkoitetaan tadssd muun ohella vastuuta
vahingosta, joka kaupan tekemisen jalkeen aiheutuu yhtién omistamalle
kiinteistdlle tulipalon, myrskyn, vahingonteon tai muun vastaavan kaupan
osapuolista riippumattoman syyn vuoksi.

Ostaja vastaa vakuutusturvasta omistusoikeuden siirtymishetkesta
alkaen ja myyja vastaa siitd, ettd vakuutus on voimassa
kaupantekopaivaan asti.

16. Erimielisyyksien ratkaiseminen

Kauppaa koskevat Osapuolten valiset erimielisyydet ratkaistaan
ensisijaisesti  neuvottelemalla. Mikali neuvottelut eivat johda
erimielisyyden sopimiseen, ratkaistaan erimielisyys ensimmaisena
oikeusasteena Kanta-Hameen karajaoikeudessa.

17. Liitteet:
1 Hausjarven kunnan paatéspoytakirjaote
2 Kanta-Hameen hyvinvointialueen paatéspdytakirjaote
3 Tonttia koskeva vuokrasopimus
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18. Allekirjoitukset

HAUSJARVEN KUNTA

KANTA-HAMEEN HYVINVOINTIALUE
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